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NOTICIAS

Hacienda pone el foco en las deducciones de coches de
empresa.

El Fisco cuestiona la deduccién en el IVA de estos vehiculos, que no considera

afectos a la actividad empresarial, lo que puede salir muy costoso e...

Un plan de inversidon es un 27% mas rentable que la
base maxima de cotizacion para la jubilacion de
auténomos.

La opcion de recurrir al ahorro privado a través de un plan de inversion puede

ser un 27% mas rentable que aumentar al maximo la base de cotizacion...

El mundo al revés o como los tipos negativos pueden El Gobierno usara el IRPF para crear la nueva
convertir a la deuda publica en un contribuyente de estadistica de precios del alquiler

Hacienda. elpais.com 29/07/2019

eleconomista.es 29/07/2019

La Inspeccion detecta 8.100 falsos autonomos en Crece el nUmero de horas extras sin pagar pese a la
plataformas digitales imposicion del registro de jornada

elpais.com 28/07/2019 publico.es 26/07/2019
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Los administradores concursales podran operar en

LexNET a partir de septiembre
eleconomista.es 26/07/2019

Bruselas da ultimatum a Espafa por obligar a

contribuyentes no residentes a tener un representante

fiscal.
europapress.es 25/07/2019

& FORMACION

Cumplimentar el modelo 200 y sus novedades 2018

Novedades 2018, nuevo programa online de la AEAT, nueva Resolucion del

TEAC para compensar bases negativas...

&5 JURISPRUDENCIA

Sociedades mercantiles. Responsabilidad por
deudas. Interpretacion del art. 367 de la Ley de
Sociedades de Capital. Reiteracion de la
jurisprudencia

Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Civil, de 15 de Julio de 2019.

& CONSULTAS TRIBUTARIAS

Obligacién de presentar declaraciéon informativa de la
cesion de uso de viviendas con fines turisticos
(modelo 179) ante distintos modelos de negocio.

Consulta DGT V1067-19. Explotacion de viviendas con fines turisticos.

Desarrollo de actividad los propietarios de las viviendas las arriendan a...
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La Justicia declara que los 'riders' de Deliveroo son

trabajadores asalariados y no auténomos
publico.es 23/07/2019

Hacienda ultima un sistema extrajudicial para zanjar

litigios fiscales en la UE.
cincodias.elpais.com 25/07/2019

COMENTARIOS

¢Como evitar un "susto" de la AEAT durante sus

vacaciones?

Si su empresa o sus clientes (es usted asesor, colaborador, apoderado,...)

son contribuyentes incluidos, obligatoria o voluntariamente...

ARTICULOS

Como subsanar las cuentas anuales con defectos.

¢ Has recibido una notificacién del Registro Mercantil denegando el depdsito

de las cuentas? Estos son los errores mas frecuentes y como subsanarlos.

(® CONSULTAS FRECUENTES

¢Puedo deducir el IVA soportado en atenciones a
clientes, asalariados y otros (entradas a espectaculos

-fatbol-, etc.)?

El IVA soportado por las empresas, sobre todo en determinadas

adquisiciones destinadas a atenciones con clientes tales como eventos

publicitarios, ...
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AGENDA FORMULARIOS
Agenda del Contable Acta de cese del Administrador en una S.L.U.
Consulte los eventos y calendario para los proximos dias. Modelo de Acta de cese del Administrador en una S.L.U., con ejercicio de

accion judicial de responsabilidad

La mejor AYUDA para el Asesor y el Contable: contrata nuestro SERVICIO PYME
La mejor AYUDA para el Asesor y el Contable: contrata nuestro SERVICIO PYME

Manuales - Contratos - Jurisprudencia - Legislacion - Formacion - Herramientas de Calculo - Formularios - Casos Practicos - Libros Gratis - ¥ mucho mas...
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TUBU Jurisprudencia  Formularios -
y Legislacion Casos Prﬁchr.:

\
)

Prueba YA la mejor ayuda para el Asesor y el Contable por solo 21€ + IVA

Super Contable.com
Boletin n°30 30/07/2019

Obligacion de presentar declaracion informativa de la cesion de uso de
viviendas con fines turisticos (modelo 179) ante distintos modelos de negocio.
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Direccion General de Tributos, Consulta Vinculante n® V1067-19. Fecha de Salida: - 20/05/2019

DESCRIPCION DE LOS HECHOS

El consultante se dedica a la actividad de explotacién de viviendas con fines turisticos. Para el desarrollo de esta

actividad, los propietarios de las viviendas las arriendan a la entidad consultante.

Dependiendo de los contratos formalizados entre los propietarios y la entidad consultante, el precio del arrendamiento
puede ser un precio variable fijado contractualmente en un porcentaje de los ingresos generados por la vivienda en la

explotacion con fines turisticos que de ella realice la consultante.

Asimismo, ademas del citado precio variable, puede fijarse contractualmente un precio minimo por debajo del cual no

bajara el precio final del arrendamiento.

Plantea diferentes modelos de negocio a efectos de que se determine si esta obligado a presentar la declaraciéon

informativa de la cesidn de uso de viviendas con fines turisticos (modelo 179).

CUESTION PLANTEADA:

1°. La consultante, en su calidad de arrendataria, satisface a los propietarios un precio variable fijado contractualmente
en un porcentaje de los ingresos generados por la vivienda en la explotacién con fines turisticos que de ella realiza la
consultante. ¢ Esta obligada la consultante a presentar el modelo 179, "Declaracion informativa trimestral de la cesién de uso

de viviendas con fines turisticos"?

2°. En el caso anterior, si ademas del citado precio variable, se fija contractualmente un precio minimo por debajo del

cual no bajara el precio final del arrendamiento, ;esta obligada la consultante a presentar el modelo 179, "Declaracion
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informativa trimestral de la cesidn de uso de viviendas con fines turisticos"?.

CONTESTACION-COMPLETA:

El articulo 54 ter del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccidn tributaria y de
desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicaciéon de los tributos, aprobado por el Real Decreto
1065/2007 (BOE de 5 de septiembre), en adelante RGAT, establece una obligacién de informacion especifica para las

personas o entidades que intermedien en la cesidn del uso de viviendas con fines turisticos, en los siguientes términos:

“Articulo 54 ter. Obligacioén de informar sobre la cesion de uso de viviendas con fines turisticos.

1. Las personas y entidades que intermedien entre los cedentes y cesionarios del uso de viviendas con fines turisticos
situadas en fterritorio espafiol en los términos establecidos en el apartado siguiente, vendran obligados a presentar

periddicamente una declaracion informativa de las cesiones de uso en las que intermedien.

2. A los exclusivos efectos de la declaracion informativa prevista en este articulo, se entiende por cesion de uso de
viviendas con fines turisticos la cesion temporal de uso de la totalidad o parte de una vivienda amueblada y equipada en
condiciones de uso inmediato, cualquiera que sea el canal a través del cual se comercialice o promocione y realizada con

finalidad gratuita u onerosa.

En todo caso quedan excluidos de este concepto:

a) Los arrendamientos de vivienda tal y como aparecen definidos en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de

Arrendamientos Urbanos, asi como el subarriendo parcial de vivienda a que se refiere el articulo 8 de la misma norma legal.

b) Los alojamientos turisticos que se rigen por su normativa especifica.
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A estos efectos no tendran la consideracion de excluidos las cesiones temporales de uso de vivienda a que se refiere el
articulo 5.e) de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, con independencia del cumplimiento o no

del régimen especifico derivado de su normativa sectorial al que estuviera sometido.

c¢) El derecho de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles.

d) Los usos y contratos del articulo 5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, salvo

aquellas cesiones a las que se refiere la letra e) de este articulo.

3. A los efectos previstos en el apartado 1, tendran la consideracion de intermediarios todas las personas o entidades
que presten el servicio de intermediacion entre cedente y cesionario del uso a que se refiere el apartado anterior, ya sea a

titulo oneroso o gratuito.

En particular, tendran dicha consideracion las personas o entidades que, constituidas como plataformas colaborativas,
intermedien en la cesion de uso a que se refiere el apartado anterior y tengan la consideracion de prestador de servicios de la
sociedad de la informacion en los términos a que se refiere la Ley 34/2002, de 11 de julio, de servicios de la sociedad de la
informacion y de comercio electronico, con independencia de que presten o no el servicio subyacente objeto de
intermediacion o de que se impongan condiciones a los cedentes o cesionarios tales como precio, sequros, plazos u otras

condiciones contractuales.

4. La declaracion informativa contendra los siguientes datos:

a) Identificacion del titular de la vivienda cedida con fines turisticos asi como del titular del derecho en virtud del cual se

cede la vivienda con fines turisticos, si fueren distintos.
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La identificacion se realizara mediante nombre y apellidos o razén social o denominacion completa, y numero de

identificacion fiscal o en los términos de la Orden Ministerial por la que se apruebe el modelo de declaracién correspondiente.

A estos efectos se consideraran como titulares del derecho objeto de cesion quienes lo sean del derecho de la
propiedad, contratos de multipropiedad, propiedad a tiempo parcial o formulas similares, arrendamiento o subarrendamiento o
cualquier otro derecho de uso o disfrute sobre las viviendas cedidas con fines turisticos, que sean cedentes, en ultima

instancia, de uso de la vivienda citada.

b) Identificacion del inmueble con especificacion del numero de referencia catastral o en los términos de la Orden

Ministerial por la que se apruebe el modelo de declaracion correspondiente.

¢) ldentificacion de las personas o entidades cesionarias asi como el numero de dias de disfrute de la vivienda con fines

turisticos.

La identificacion se realizara mediante nombre y apellidos o razén social o denominacion completa, y numero de

identificacion fiscal o en los términos de la Orden Ministerial por la que se apruebe el modelo de declaracién correspondiente.

A estos efectos, los cedentes del uso de la vivienda con fines turisticos deberan conservar una copia del documento de

identificacion de las personas beneficiarias del servicio, anteriormente sefialado.

d) Importe percibido por el titular cedente del uso de la vivienda con fines turisticos o, en su caso, indicar su caracter

gratuito.

5. La Orden Ministerial por la que se apruebe el modelo de declaracion correspondiente establecera el plazo de
presentacion y contendra la informacién a que se refiere el apartado anterior, asi como cualquier otro dato relevante al efecto

para concretar aquella informacion.”
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En base a la habilitacion del apartado 5 del articulo 54 ter del RGAT, anteriormente transcrito, se aprobd el modelo de
declaracion informativa a través de la Orden HFP/544/2018, de 24 de mayo, por la que se aprueba el modelo 179,
"Declaracion informativa trimestral de la cesién de uso de viviendas con fines turisticos" y se establecen las condiciones y el

procedimiento para su presentacion (BOE de 30 de mayo).

De acuerdo con lo dispuesto en los apartados 1 y 3 del articulo 54 ter del RGAT, la obligacion de informar unicamente
reside en los intermediarios, es decir, en aquellas personas o entidades que presten el servicio de intermediacion entre

cedente y cesionario del uso de viviendas con fines turisticos situadas en territorio espafiol, ya sea a titulo oneroso o gratuito.

En primer lugar, hay que sehalar que el concepto de “intermediario” debe ser interpretado de acuerdo con los criterios
previstos en el articulo 12.2 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria (BOE de 18), en adelante LGT, norma

basica del sistema tributario.

Dicho precepto sefala lo siguiente:

“2. En tanto no se definan por la normativa tributaria, los términos empleados en sus normas se entenderan conforme a

su sentido juridico, técnico o usual, segun proceda.”.

Asi, el concepto de “intermediario” debe ser definido en su sentido juridico. Sin embargo, el mismo no esta recogido de
forma expresa por la norma tributaria. En consecuencia, dada la prelacion de fuentes existente en el Derecho tributario

general (articulo 7.2 de la LGT) se debe acudir a la definicion que se realiza en el derecho comun.

Asi, el concepto de “intermediario” debe obtenerse a partir del concepto de contrato de intermediacién inmobiliaria,
siendo este contrato un contrato atipico formalizado al amparo del principio de libertad de pactos del articulo 1.255 del Cdodigo

Civil. A su vez, esta figura contractual ha sido conceptuada por la jurisprudencia.
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En este punto, de la doctrina del Tribunal Supremo, manifestada, entre otras, en su Sentencia de 30 de julio de 2014
(Rec. 2886/2012), sala de lo civil del Tribunal Supremo, fundamento de derecho tercero, se puede extraer el concepto de

intermediario a partir de la exégesis del contrato de intermediacion que se pronuncia en los siguientes términos:

‘La sentencia de esta Sala n° 650/2007, de 12 de junio, afirma que «efectivamente, la naturaleza del contrato de
mediacion implica que el mediador ha de poner en contacto a su cliente con otra persona con la finalidad de que se pueda
llegar a concluir un contrato [...]. El mediador tiene derecho a cobrar el premio siempre y cuando el contrato promovido llegue
a celebrarse, estando sometido, pues, a la condicion suspensiva de su celebracion (sentencia de 30 marzo 2007 y las alli

citadas), y asi el resultado que da derecho a la retribucion es la perfeccion del contrato»”.

Previamente, la citada sentencia de 30 de julio de 2014 alude en términos similares, en su fundamento de derecho
segundo, a la STS de 21 de octubre de 2000 (Rec. 3023/1995) que resume la jurisprudencia del Alto Tribunal en relacién con

el contrato de mediacién, sefalando:

“Como resumen de la jurisprudencia en relacion al contrato de mediacion o corretaje, la STS de 21 de octubre de 2000
(Rec. 3023/1995 ) afirma que: «en el contrato de mediaciéon o corretaje el mediador ha de limitarse en principio a poner en
relacion a los futuros comprador y vendedores de un objeto determinado, pero en todo caso la actividad ha de desplegarse en
lograr el cumplimiento del contrato final, y asi se entiende por la moderna doctrina en cuanto en ella se afirma que la relacion
Juridica entre el cliente y el mediador no surge exclusivamente de un negocio contractual de mediacion, pues las obligaciones
y derechos exigen ademas el hecho de que el intermediario hubiera contribuido eficazmente a que las partes concluyeran el
negocio ( Sentencia de 2 de octubre de 1999 ; y tiene declarado con reiteracion esta Sala que dicho contrato esta supeditado,
en cuanto al devengo de honorarios, a la condicion suspensiva de la celebracion del contrato pretendido, salvo pacto expreso
sentencias de 19 de octubre y 30 de noviembre de 199, 7 de marzo de 1994 , 17 de julio de 1995, 5 de febrero de 199 y 30
de abril de 1998 ».
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Ademas afirma que «la mediacion se consuma cuando se otorga o perfecciona por el concurso de la oferta y la
aceptacion el contrato a que tiende la mediacion, o en términos de la STS de 20-5-2004, el derecho a percibir la comision

surge cuando los actos inequivocos de mediacion cristalizan en la operacion en la que intervino el agente»”.

Por tanto, solo puede ser considerado como “intermediario” quien percibe su retribucion en funcién de la celebracion del

contrato en el cual se media.

De acuerdo con la jurisprudencia del Tribunal Supremo en relacién con el contrato de mediacién inmobiliaria, estara
sujeto a esta obligacion de informacién el intermediario que perciba una retribucion o comision por la consecucién
de un resultado, en este caso, la contratacion efectiva entre cedente y cesionario de la cesion temporal de uso de todo o

parte de una vivienda con fines turisticos.

- Respecto a la primera cuestion planteada, sobre si el consultante esta obligado a presentar el modelo 179, en
primer lugar debe tenerse en cuenta que el régimen aplicable, desde el punto de vista de la obligacién de
informacion, va a depender de los contratos formalizados entre el propietario de la vivienda y el consultante, y entre

éste y el cesionario de la vivienda con fines turisticos, y de las clausulas concretas de dichos contratos.

El consultante manifiesta en el modelo de negocio descrito que el propietario arrienda la vivienda y que el precio del
arrendamiento puede ser un precio variable fijado contractualmente en un porcentaje de los ingresos generados por la

vivienda en la explotacion con fines turisticos que de ella realice la consultante.

De los hechos manifestados se deduce que el contrato de arrendamiento formalizado entre el propietario de la vivienda
y el consultante debe reconocer el derecho del consultante a subarrendar la vivienda con fines turisticos. De acuerdo con lo
dispuesto en el apartado 4.a) del citado articulo 54 ter del RGAT, a los efectos de la obligacion de informacion, el consultante

se considera como titular de un derecho en virtud del cual se cede la vivienda con fines turisticos, y, por tanto, es el cedente
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en ultima instancia de la vivienda como titular de un derecho de subarrendamiento sobre la misma. Siendo el consultante el

cedente o el titular del derecho de cesidén no puede ser considerado intermediario en el sentido juridico sefialado.

quedaria fuera del ambito subjetivo de la obligacion

informativa

- En la segunda cuestion planteada, parte del mismo caso anterior, afiadiendo que, ademas del citado precio variable,
se fija contractualmente un precio minimo por debajo del cual no bajara el precio final del arrendamiento, ;esta obligada la
consultante a presentar el modelo 179, "Declaracion informativa trimestral de la cesion de uso de viviendas con fines

turisticos"?

En este caso también ha de tenerse en cuenta que el régimen aplicable, desde el punto de vista de la obligacion de
informacion, va a depender de los contratos formalizados entre el propietario de la vivienda y el consultante, y entre éste y el

cesionario de la vivienda con fines turisticos, y de las clausulas concretas de dichos contratos.

es titular de un derecho de
subarriendo se convierte en ultima instancia en cedente del uso de viviendas con fines turisticos, por lo que no puede

ser considerado intermediario
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Lo dispuesto con anterioridad es concordante con la doctrina expresada por este Centro Directivo en la consulta

vinculante con nimero de referencia V3083-18, de 28 de noviembre.

En consecuencia, con los datos aportados, el consultante quedaria fuera del ambito subjetivo de la obligacion

informativa.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de la Ley

58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Aplicacion del tipo 15% en Impuesto sobre Sociedades a entidad cuyo socio
realizaba actividades econdmicas como persona fisica.

Direccién General de Tributos, Consulta Vinculante n° V1047-19. Fecha de Salida: - 14/05/2019
DESCRIPCION DE LOS HECHOS

La persona fisica consultante realizaba una actividad encuadrada en el epigrafe 722/2 "gestores administrativos" pero

se vio obligado a dejar de ejercer como tal.

Este mismo contribuyente constituyé una sociedad limitada que va a prestar servicios de consultoria empresarial y
mensajeria, dandose de alta en el epigrafe 8499 "otros servicios". El contribuyente es titular del 100% del capital de la citada

nueva sociedad.

CUESTION PLANTEADA:
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Se plantea si es de aplicacion el tipo reducido del 15% en el Impuesto sobre Sociedades en el primer y segundo

ejercicio en el que su base imponible sea positiva.

CONTESTACION-COMPLETA:

El articulo 29.1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (en adelante, LIS), dispone que:

“1. El tipo general de gravamen para los contribuyentes de este Impuesto sera el 25 por ciento.

No obstante, las entidades de nueva creacion que realicen actividades econdmicas tributaran, en el primer periodo
impositivo en que la base imponible resulte positiva y en el siguiente, al tipo del 15 por ciento, excepto si, de acuerdo con lo

previsto en este articulo, deban tributar a un tipo inferior.

A estos efectos, no se entendera iniciada una actividad econdmica:

a) Cuando la actividad econdmica hubiera sido realizada con caracter previo por otras personas o entidades vinculadas

en el sentido del articulo 18 de esta Ley y transmitida, por cualquier titulo juridico, a la entidad de nueva creacion.

b) Cuando la actividad econdmica hubiera sido ejercida, durante el afio anterior a la constitucién de la entidad, por una
persona fisica que ostente una participacion, directa o indirecta, en el capital o en los fondos propios de la entidad de nueva

creacion superior al 50 por ciento.

No tendran la consideracion de entidades de nueva creacién aquellas que formen parte de un grupo en los términos
establecidos en el articulo 42 del Cdédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular

cuentas anuales consolidadas.

www.supercontable.com/boletin/A/BOLETIN_SUPERCONTABLE_30_2019_PDF.html

13/28



30/7/2019 Boletin SuperContable 30
El tipo de gravamen del 15 por ciento previsto en este apartado no resultara de aplicacion a aquellas entidades que

tengan la consideracidn de entidad patrimonial, en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 5 de esta Ley.”

El articulo 29.1 de la LIS hace referencia a las entidades de nueva creacién que desarrollen actividades econémicas.

En el escrito de consulta se afirma que una persona fisica constituye una sociedad limitada en la que participa al 100%.
En la medida en que dicha sociedad desarrolle una actividad econdémica, en los términos del articulo 5.1 de la LIS, ordenando
por cuenta propia los medios de produccién y recursos humanos o uno de ambos con la finalidad de intervenir en la
produccion o distribucion de bienes o servicios, cumpliria los requisitos establecidos en el primer parrafo del apartado 1 del

articulo 29 de la LIS para aplicar el tipo reducido de las entidades de nueva creacion.

No obstante, el articulo 29.1 de la LIS establece que no se entendera iniciada una nueva actividad econdmica en caso
de haber sido realizada con caracter previo por otras personas o entidades vinculadas en el sentido del articulo 18 de la LIS y
transmitida, por cualquier titulo juridico, a la entidad de nueva creacion, ni cuando la actividad econémica hubiera sido
ejercida, durante el afio anterior a la constitucion de la entidad, por una persona fisica que ostente una participacion, directa o

indirecta, en el capital o en los fondos propios de la entidad de nueva creacion superior al 50 por ciento.

En el presente caso, la persona fisica consultante sefala en el escrito de consulta que venia desarrollando la actividad
econdmica de gestor administrativo y que la sociedad de nueva creacion va a prestar servicios de consultoria empresarial y
mensajeria. De lo anterior, y en la medida que bajo tales actividades no se realice la de gestor administrativo, no parece que
la persona fisica y la entidad de nueva creacion vayan a desarrollar la misma actividad. No obstante, esta es una cuestion de
hecho que debera ser probada por cualquier medio valido en Derecho ante los 6rganos competentes de la Administracion

Tributaria.
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Por tanto, en la medida en que la entidad consultante parece que inicia una actividad econdémica nueva, y no tenga la
consideracion de entidad patrimonial, podria aplicar el tipo impositivo reducido del 15% en el primer periodo impositivo y
en el siguiente en que la base imponible resultara positiva de conformidad con lo dispuesto en el articulo 29

anteriormente reproducido.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de la Ley

58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

El ejercicio de las acciones de responsabilidad frente al Administrador
societario

Antonio Millan - Abogado, Departamento Juridico de RCR - 29/07/2019

En el apartado de jurisprudencia hacemos referencia a una Sentencia del Tribunal Supremo que interpreta el Art. 367
de la Ley de Sociedades de Capital, referido a la responsabilidad solidaria de los administradores, y reitera su

jurisprudencia al respecto.

Para que se pueda comprender mejor la jurisprudencia citada, en este Comentario vamos a analizar brevemente como

se regula y se lleva a cabo el ejercicio de las acciones de responsabilidad frente al Administrador societario.
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Por dafo causado habriamos de entender la disminucién patrimonial efectiva producida a

la sociedad, y la ganancia dejada de percibir.

Como punto de partida tenemos que
indicar que la regulacion de la
responsabilidad del administrador
tiene como finalidad la reparacion del
dafio causado con el acto o acuerdo

adoptado.

La jurisprudencia sefala sobre la determinacion del dafio que "habra de probarse con
todo rigor que se dejaron de obtener las ganancias, no pudiendo ser dudosas y sélo
fundadas en esperanzas, es decir, no basta la simple probabilidad de obtener la

ganancia, sino que ha de existir una cierta probabilidad objetiva”.

La Ley de Sociedades de Capital arbitra dos mecanismos o acciones para exigir la

responsabilidad de los administradores: /a accion social y la accion individual. La diferencia

entre una y otra estriba en el patrimonio sobre el que incide el dafio
causado por los actos de los administradores; cuando el patrimonio
perjudicado sea el de la sociedad, se ejercitara la accidén social, y cuando

lo sea el de los socios o terceros, la accion ejercitable sera la individual.

La accion social de responsabilidad es de caracter indemnizatorio
y pretende el resarcimiento de los danos directos que la sociedad haya
sufrido como consecuencia de la actuacion de los administradores. Asi la
indemnizacién que en su caso se fije en la sentencia, o en su ejecucion, se
destinara a nutrir el patrimonio social, no el de los accionistas o

acreedores.

Estos ultimos deberan acudir a la accion individual de responsabilidad para obtener la indemnizacién que pueda

corresponderles por actos de los administradores que lesionen directamente sus intereses.
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Finalmente, sefialar que, conforme a la Ley, los acreedores de la sociedad podran ejercitar la accién social de
responsabilidad contra los administradores cuando no haya sido ejercitada por la sociedad o sus socios, siempre que el

patrimonio social resulte insuficiente para la satisfaccion de sus créditos.

El ejercicio de las acciones de responsabilidad frente al Administrador

Conforme al articulo 238 de la Ley, la accion social de responsabilidad contra los administradores se entablara por la
sociedad, previo acuerdo de la junta general, que puede ser adoptado a solicitud de cualquier socio aunque no conste en el
orden del dia. Los estatutos no podran establecer una mayoria distinta a la ordinaria para la adopcion de este

acuerdo.

Como se trata de una accion ejercida por la sociedad, en cualquier momento la junta general podra transigir o renunciar

al ejercicio de la accion, siempre que no se opongan a ello socios que representen el cinco por ciento del capital social.

El acuerdo de promover la accion o de transigir determinara la destitucion de los administradores afectados.

La aprobacion de las cuentas anuales no impedira el ejercicio de la acciéon de responsabilidad ni supondra la

renuncia a la accién acordada o ejercitada.

Por su parte, el articulo 239, que ha sido modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la

Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, regula la legitimacion para poder ejercer esta accion.

www.supercontable.com/boletin/A/BOLETIN_SUPERCONTABLE_30_2019_PDF.html

17/28


https://www.supercontable.com/informacion/ley_gestion/Art._238._R.D.L._1-2010-_de_2_Julio-_texto_refundido_de_.html
https://www.supercontable.com/informacion/ley_gestion/Art._239._RDL_1-2010-_de_2_Julio-_texto_refundido_de_la_.html

30/7/2019 Boletin SuperContable 30
Asi, el socio o socios que posean individual o conjuntamente una participacion que les permita solicitar la convocatoria
de la junta general, podran entablar la accion de responsabilidad en defensa del interés social cuando los administradores no
convoquen la junta general solicitada a tal fin, cuando la sociedad no la entable dentro del plazo de un mes, contado desde
la fecha de adopcion del correspondiente acuerdo, o bien cuando el acuerdo hubiera sido contrario a la exigencia de

responsabilidad.

El socio o los socios a los que se refiere el parrafo anterior, podran ejercitar
directamente la accion social de responsabilidad cuando se fundamente en la infraccién del

deber de lealtad sin necesidad de someter la decision a la junta general.

En caso de estimacion total o parcial de la demanda, la sociedad estara obligada a A ]

reembolsar a la parte actora los gastos necesarios en que hubiera incurrido con los limites

previstos en el articulo 394 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, salvo (
que esta haya obtenido el reembolso de estos gastos o el ofrecimiento de reembolso de los 1 g

gastos haya sido incondicional.

Como ya hemos avanzado, los acreedores de la sociedad podran ejercitar la accion social de responsabilidad contra los
administradores cuando no haya sido ejercitada por la sociedad o sus socios, siempre que el patrimonio social resulte

insuficiente para la satisfaccion de sus créditos.

La la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del

gobierno corporativo ha introducido en la Ley el articulo 241 bis, que regula expresamente la prescripcion de las
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acciones de responsabilidad y establece que la accion de responsabilidad contra los administradores, sea social o

individual, prescribira a los cuatro anos a contar desde el dia en que hubiera podido ejercitarse.

;Que es el indice de referencia del precio del alquiler?

Antonio Millan, Departamento Juridico de Supercontable.com - 29/07/2019

. - En el Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes

en materia de vivienda y alquiler, que reforma la Ley de Arrendamientos

e Urbanos, se crea un Sistema de indices de referencia del precio del alquiler
| Attt de vivienda.
- ..mmnmllﬂﬂll
\\ Y segun sefiala la Exposicion de Motivos de dicho Real Decreto-ley

7/2019, la necesidad urgente de dotar al mercado del alquiler de la
necesaria informacion al servicio de las politicas publicas en materia de
vivienda, de ofrecer mas transparencia en el desarrollo de la actividad, y de
servir de soporte a la articulacién de medidas de politica fiscal, son las razones que motivan la regulacion de los

sistemas de indices de referencia del precio del alquiler de vivienda.

En consecuencia, la norma crea el sistema estatal de indices de referencia del precio del alquiler de vivienda
y se recoge también la posibilidad, ya desarrollada por parte de algunas comunidades autébnomas, de la creacién
de sistemas de indices de referencia autondmicos, a los efectos de disefar las politicas y programas publicos en

materia de vivienda en sus respectivos ambitos territoriales.
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Asi, la Disposicion adicional segunda del Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en
materia de vivienda y alquiler, denominada "Sistema de indices de referencia del precio del alquiler de vivienda",

senala:

1. Para garantizar la transparencia y el conocimiento de la evolucion del mercado del alquiler de
viviendas, asi como para aplicar politicas publicas que incrementen la oferta de vivienda asequible y
para facilitar la aplicacion de medidas de politica fiscal, se crea el sistema estatal de indices de

referencia del precio del alquiler de vivienda, que se ajustara a las siguientes reglas:

a) Se elaborara en el plazo de ocho meses por la Administracion General del Estado, a través de un
procedimiento sujeto a los principios de transparencia y publicidad. La resolucion por la que se
determine el sistema de indices de referencia se publicara en el «Boletin Oficial del Estado». Contra la
resolucion por la que se apruebe el sistema de indices de referencia podra interponerse recurso

contencioso-administrativo.

b) Para la determinacion del indice estatal se utilizaran los datos procedentes de la informacion
disponible en la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, en el Catastro Inmobiliario, en el
Registro de la Propiedad, en los registros administrativos de depdésitos de fianza y en otras fuentes de
informacion, que sean representativos del mercado del alquiler de vivienda. Anualmente se ofrecera una
relacion de valores medios de la renta mensual en euros por metro cuadrado de superficie de la
vivienda, agregados por secciones censales, barrios, distritos, municipios, provincias y comunidades

autonomas.
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2. En sus respectivos ambitos territoriales, las comunidades autdonomas podran definir de manera
especifica y adaptada a su territorio, su propio indice de referencia, para el ejercicio de sus

competencias y a los efectos de disefiar sus propias politicas y programas publicos de vivienda.

La finalidad es que el Gobierno, y los contratantes, puedan tener conocimiento de la evolucion del mercado

del alquiler de viviendas, a la hora de disefiar politicas publicas sobre alquiler.

Se va a elaborar con datos procedentes de la informacion
disponible en la Agencia Estatal de la Administraciéon Tributaria
(declaraciones del IRPF de forma andénima), en el Catastro
Inmobiliario (para determinar las caracteristicas de los inmuebles), en
el Registro de la Propiedad, en los registros administrativos de
depdsitos de fianza y en otras fuentes de informacion, que sean

representativos del mercado del alquiler de vivienda.

Anualmente se ofrecera una relaciéon de valores medios de la

renta mensual en euros por metro cuadrado de superficie de la

vivienda, agregados por secciones censales, barrios, distritos, municipios, provincias y comunidades autonomas.
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En la practica, este indice sera la referencia estadistica nacional para que los inquilinos puedan
saber si el precio que les piden en un contrato es especulativo; asi como advertencia a las

Admnistraciones Publicas ante la existencia de supuestos de especulacion arrendaticia.

. Puedo deducir el IVA soportado en atenciones a clientes, asalariados y
otros (entradas a espectaculos -futbol-, etc.)?

Javier Gémez, Departamento de Contabilidad y Fiscalidad de Supercontable.com - 25/07/2019

La deduccion del IVA soportado por las empresas, sobre
todo en determinadas adquisiciones destinadas a atenciones
con clientes tales como eventos publicitarios, comidas, gasolina,
etc., es un "caballo de batalla” con la Administracion Tributaria que
dificilmente generara puntos de acuerdo entre unas partes y otras.
Desde supercontable.com ya hemos dedicado algunos

DEDUCIBLE comentarios a esta problematica, y aprovechamos el inminente

proximo inicio de temporada de futbol y la publicacién de una
nueva Resolucion del Tribunal Econémico Administrativo Central (TEAC), para ver como este Tribunal se
posiciona al respecto de la deducibilidad (por parte de las empresas) del Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA)
soportado en la adquisicion de abonos de futbol para sus clientes ademas de otras "utilidades” facilitadas por

éstas a los agentes con los que trabajan.
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Pues bien, el TEAC establece su criterio ante la controversia surgida entre un contribuyente y la
Administracion Tributaria al respecto de la deducibilidad del IVA soportado por ciertos gastos facturados
(adquisiciones de clases de golf y entradas a partidos de futbol); comenzamos con el propio posicionamiento

del Tribunal que al fin y a la postre es la conclusion de este comentario:

(...) No son deducibles las cuotas de IVA soportado en adquisiciones de clases de golf y entradas
a partidos de futbol segun resulta de lo dispuesto por el articulo 96.uno, ordinales 4° y 5° de la Ley del
IVA (...) compatible con el Derecho de la Union (...) que permite el mantenimiento en las normativas
nacionales de los Estados de la Union de las restricciones existentes a la fecha de su adhesion a la
Union Europea, como ocurre con esta exclusion, incluso aunque se trate de gastos de naturaleza

exclusivamente empresatrial (...).

C)/ 0 El contribuyente que "litiga” con la Administracién, justifica en sus alegaciones, entre otras, la
“ ;; adecuada acreditacion de la vinculacién de los gastos incurridos con la actividad
Q Q; empresarial, que tienen como unica finalidad la consolidacion de la posicion en el mercado de las
entidades de su grupo, ya sea por medio de la fidelizacién de clientes actuales o por medio de la

promociéon frente a clientes potenciales, alegando que estos lugares son centros de negocios, no entidades
recreativas, y que alli celebran reuniones y eventos con clientes de sus empresas, directivos y empresarios para

mantener o establecer relaciones mercantiles.

Ahora bien, el TEAC justifica el criterio anteriormente referenciado en distintos "pilares™:
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» El articulo 96.uno, ordinales 4° y 5° de la Ley del IVA:

“(...) Uno. No podran ser objeto de deduccion, en ninguna proporcion, las cuotas soportadas como
consecuencia de la adquisicion, incluso por autoconsumo, importacion, arrendamiento, transformacion,
reparacion, mantenimiento o utilizacion de los bienes y servicios que se indican a continuacion y de los bienes y

servicios accesorios o complementarios a los mismos:
4.° Los espectaculos y servicios de caracter recreativo.
5.° Los bienes o servicios destinados a atenciones a clientes, asalariados o a terceras personas. (...)"
No teniendo, para el TEAC, la consideracion de objetos o0 muestras publicitarias de sus actividades.

» La clausula de stand-still que habilita a los legisladores nacionales para mantener determinados regimenes
de exclusion del derecho a la deduccion (partiendo del art. 176 de la Directiva 2006/112/CE del Consejo de 28

de noviembre de 2006, relativa al sistema comun del IVA).

* No se trata de bienes o servicios propios del trafico habitual de la empresa, ni tienen la consideracion de
objetos 0o muestras publicitarias de sus actividades, ni tampoco resulta acreditado la necesidad de los

mismos para el ejercicio de la actividad econémica.

De esta forma, "re-redactamos" la conclusion inicial del TEAC de forma que, segun su criterio:

A efectos de este Impuesto, no pueden ser admitidas atenciones a clientes, asalariados, o terceras

personas materializadas en entradas gratuitas (abonos) para el acceso a un estadio de futbol por entender
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que no sirven a los fines de la empresa, o a publicitar o impulsar su objeto de negocio; el

objeto principal de estas adquisiciones es la atencion a clientes, asalariados y terceras personas,

mediante la utilizacion de espacios de caracter recreativo, y no la obtencidn de servicios

publicitarios por parte del club, servicios que tienen una finalidad claramente accesoria respecto de

aquella.

Bueno... en la via administrativa, este sera el criterio que nos encontraremos si pensamos en contra del

criterio del TEAC por lo que habremos de abrir la via contencioso-administrativa (judicial) si queremos defender la

postura contraria a este Tribunal.

. Cual es el tratamiento contable de las comisiones abonadas a los
agentes mnmobiliarios en el arrendamiento de un local?

Mateo Amando Lépez, Departamento Contable de SuperContable.com - 29/07/2019

Pl ¥ GOBIERNO | MINISTERIO
Chih "0 DEESPANA | DEECONOMIA
i iy Y EMPRESA

r 2 L
710/8/0 2o constirssy

www.supercontable.com/boletin/A/BOLETIN_SUPERCONTABLE_30_2019_PDF.html

El Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, en su
Boletin de Junio de 2019 (BOICAC n° 118), ha constestado a las
dudas de una sociedad sobre el tratamiento contable de las
comisiones abonadas a los agentes de la propiedad
inmobiliaria a través de los cuales una compania arrienda

locales, en régimen de arrendamiento operativo.

Para ponernos en situacion, se trata de una sociedad

arrendataria de un local que va a realizar una serie de mejoras
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en el mismo y ademas va a soportar una comision por parte de los agentes inmobiliarios que han participado en la

operacion, de modo que en realidad se responde a dos cuestiones distintas.

Asi, en primer lugar se pregunta sobre el registro contable de las mejoras realizadas y de las instalaciones
construidas en el local arrendado por la sociedad arrendataria. La respuesta del ICAC, basada en la norma de
registro y valoracion 3 del Plan General Contable (Normas particulares sobre inmovilizado material), es la

siguiente:

En los acuerdos que, de conformidad con la norma relativa a arrendamientos y otras operaciones de
naturaleza similar, deban calificarse como arrendamientos operativos, las inversiones realizadas por
el arrendatario que no sean separables del activo arrendado o cedido en uso, se contabilizaran
como inmovilizados materiales cuando cumplan la definicion de activo. La amortizacion de estas
inversiones se realizara en funcioén de su vida util que sera la duracion del contrato de arrendamiento o
cesion -incluido el periodo de renovacion cuando existan evidencias que soporten que la misma se va a

producir-, cuando esta sea inferior a la vida econdmica del activo.

Aqui puedes ver un ejemplo del registro contable de las inversiones realizadas en un inmueble

arrendado.

En segundo término, se pregunta si las comisiones abonadas a los agentes inmobiliarios se puede activar

como mayor valor de las instalaciones antes mencionadas, teniendo en cuenta que las mismas solo se pagan si el
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local finalmente es arrendado.

En consonancia con la respuesta anterior, el ICAC considera que estas comisiones también se
contabilizaran como mayor valor del inmovilizado, en la medida que se puedan identificar como costes
incrementales directamente atribuibles a la adquisicion de los derechos de uso que determinan la calificacion de

las posteriores inversiones como un activo.

No obstante, si no se realizase ningun tipo de inversion en el inmueble arrendado que obligase al registro de
un activo, las comisiones abonadas como consecuencia de la formalizacién del arrendamiento se

registrarian como un gasto del ejercicio, en la cuenta 623 (Servicios de profesionales independientes).

LIBROS GRATUITOS
Libro Cierre Operaciones 45 Casos
Contable intracomunitarias Practicos
PATROCINADOR
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