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NOTICIAS ¢ COMENTARIOS
Como salir de un fichero de morosos Novedades del Impuesto sobre

Un dia cualquiera, en tu casa, cenando. Suena el teléfono. A esas horas, tu madre o alguien cercano, piensas. AllSociedades para 2015
otro lado un desconocido te comunica que tienes un recibo sin pagar con tu operadora. Tu frunces el cefioy le

|El primer comentario que puede hacerse en relacion

T : B - con la“reformafiscal de Sociedades’ parael gercicio
El Constitucional anula disposicion del IRPF y sociedades entre 2004 y 2015, es que a diferencia de lo que ocurre con e

2010 {|mpuesto sobre la Renta de |as Personas Fisicas

El pleno del Tribunal Constitucional ha acordado anular |a retroactividad de una disposicion adiciona del (RE=pyE~ d - N ld

IRPF, del de sociedades, del de larenta de no residentesy del de patrimonio, que afecta alos gercicios Contr"’_‘tos e arren am_'ento e, (_Jca e

comprendidos entre 2004 y 2010. negocio: algunas cuestiones basicas

Los técnicos de Hacienda Los honorarios del Montoro pone el foco en |oS|En este comentario vamos atratar de dar respuesta, de

denuncian que la lista de  administrador concursal  pagos de los laboratorios al [formabreve, amuchas cuestiones respecto alos

morosos solo supone un  son prioritarios. sector médico. contratos de alquiler delocal que, deforma.

30% de la deuda pendiente eleconomista.es 01/07/2016 eleconomista.es 04/07/2016 :jilcgfé\rﬂgtt?n susdlientes alos profesionales

publico.es 04/07/2016 -

Me he olvidado de hacer la Clamor académico contra El salario neto medio #~, CONSULTAS FRECUENTES

declaracion: ¢tiene arreglo?el impuesto sobre el mensual fue de 1.356,88 |¢,Qué hacer y qué no en una

invertia.com  30/06/2016 patrimonio. euros por trabajador en  |inspeccion fiscal por sorpresa?
cincodias.com  29/06/2016 2014. En los Ultimos tres afios, la entrada de Hacienda en

expansion.com EFE  28/06/2016 oficinas y empresas se ha disparado méas de un 50%.

€ FORMACION
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Seminario del Impuesto sobre Sociedades 2015: aspectos a tener en ¢ Existe alglin limite para compensar
cuenta. [pases imponibles negativas en el
Incluye las novedades introducidas por |a L ey 27/2014 que hacen este afio mas compleja su presentacion. Nos [[MPUESto sobre Sociedades para el
centraremos principal mente en las diferencias con respecto alaLey anterior seglin e programa planteado. ejercicio 20157

,5 JURISPRUDENCIA Actualmente, el apartado 1 del articulo 26 delaLey

s . . L . 27/2014, de 27 de noviembre, del |mpuesto sobre
Duracion de las actuaciones inspectoras. Acuerdo de ampliacion notificado |sociedades, establece:...

una vez expirado el plazo de doce meses. ¢ Puede Hacienda embargar la

Diligencias practicadas después de expirado ese plazo maximo. No son "reanudacion” en el sentido formal que [devolucion de la renta?

eXlge el articulo 15023), pérrafo Segundo, LGT. DOCtrinajuriSprUdenCiaI. Ladevolucion de |arentawpone un aivio parael
Impuesto de bienes inmuebles (IBI). Posibilidad de repercutirlo al comprador, por el |oolsillo de muchos contribuyentes que esperan

tiempo que sea el nuevo propietario en la anualidad del devengo. @ansiosos el ingreso por parte de Hacienda. Cuando
Sentenciadel Tribunal Supremo, Sala Civil, de 15 de Junio de 2016 este se demora surgen [as dudasy una de ellas es s

— Hacienda puede embargar la devolucion de larenta
cl* NOVEDADES LEGISLATIVAS Z ARTICULOS
MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS - . .

Hacienda no aclara como puede el
Catastro (BOE n° 160 de 04/07/2015) P

) N . - ) _ autonomo deducirse los suministros.
Resolucion de 28 de junio de 2016, de la Direccidn General del Catastro, por la que se amplian parcialmente

los plazos previstos en las Resoluciones de 16 de junio y 27 de julio de 2015, por las que se determinan El TEAC permitio que ol atlionb e ot
municipiosy perfodo ... casa se deduzca parte del gasto de luz, gas o teléfono.

.. . ! Hacienda evita aclarar como aplicar este derecho y
MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA - Recaudacion de tributos. Entidades los res fiscal e enuncigh insequrided Urldica

colaboradoras (BOE n° 159 de 02/07/2016) iDescubre las novedades de Julio en

Orden PRE/1064/2016, de 29 de junio, por la que se desarrolla parcialmente el Reglamento General de video!
Recaudacion, aprobado por Real Decreto 939/2005, de 29 de julio, en o relativo al procedimiento de
recaudacion de... recursos no

MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL - Fomento de empleo agrario
(BOE n° 159 de 02/07/2016)

Real Decreto 287/2016, de 1 de julio, por € gque se modifica el Real Decreto 939/1997, de 20 de junio, por €
que se regulala afectacion al programa de fomento de empleo agrario, de créditos parainversiones de ... 7 . ., ..
a otra, también resultaclave si lacesion esaun hijo o

MINISTERIO DE ECONOMIA Y COMPETITIVIDAD - Interés de demora (BOE n® |7 " P he o ente soa una prequnta que 56

156 de 29/06/2016) haya realizado en més de una ocasion. (Compensa
Resol ucion de 28 de junio de 2016, de la Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera, por laquese  [fiscalmente ceder ...

Asesor Informa 3.0 Julio | Buzon AEAT e
lIndemnizacion vuelo

¢, Qué hago con mi piso? ¢ Los dejo en
lherencia o lo cedo en vida?
L a perspectiva es cambia diferente de una comunidad

publica el tipo legal de interés de demora aplicable a las operaciones comerciales durante el segundo semestre

natural del afio 2016. FORMULARIOS

& CONSULTAS TRIBUTARIAS
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Cantidades fiscalmente deducibles a efectos del Impuesto sobre

Sociedades por el patrocinio deportivo.

La entidad consultante tiene interés en patrocinar un equipo deportivo, en concreto, una escuderia de
automovilismo, encuadrada dentro de la federacion insular de automovilismo. La entidad consultante le
aportara una cantidad de dinero...

¢ Es fiscalmente deducible la amortizacion dotada contablemente del derecho a

utilizacion de la marca de empresa del grupo, multigrupo o asociada?

La entidad consultante pretende adquirir un derecho de utilizacion de una marca, durante un plazo de 30 afios,
a una empresa del grupo, multigrupo o asociada. Si la amortizacién dotada contablemente del derecho...

Comunicacién al arrendador de la
cesion/subarriendo total/parcial del
local por el arrendatario.

Modelo de Comunicacion a/la arrendador/ade la
cesion/subarriendo total/parcial del local por el/la
arrendatario/a.

Escrito de alegaciones procedimiento
inspeccion (exceso del plazo maximo).

Modelo de escrito de aegaciones en e Procedimiento

AGENDA
Agenda del Contable

Consulte los eventos y calendario paralos préoximos dias.

de Inspeccién por haberse excedido del plazo méaximo
del que dispone la Inspeccion de Hacienda para €l
desarrollo de las actuaciones, segun dispone el

articulo 150 de la Ley 58/2003.

& CONSULTAS TRIBUTARIAS

Cantidades fiscalmente deducibles a efectos del Impuesto sobre Sociedades por el patrocinio

deportivo.
CONSULTA VINCULANTE FECHA-SALIDA 15/04/2016 (V1655-16)

DESCRIPCION DE LOS HECHOS:

La entidad consultante tiene interés en patrocinar un equipo deportivo, en concreto, una escuderia de automovilismo, encuadrada dentro de la federacién insular de

automovilismo.

La entidad consultante le aportard una cantidad de dinero para que puedan participar en los campeonatos de las carreras automovilisticas.

CUESTION PLANTEADA:

Si se considerarian fiscalmente deducibles todos los gastos de patrocinio al equipo a efectos del Impuesto sobre Sociedades, y en su caso si existe alguna limitacion de

dichos gastos o en el importe deducible de los mismo.

CONTESTACION-COMPLETA:

El apartado 3 del articulo 10 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, (en adelante LIS) establece que: “En el método de estimacion directa,
la base imponible se calculara corrigiendo mediante la aplicacién de los preceptos establecidos en esta ley, el resultado contable determinado de acuerdo con las normas previstas
en el Cadigo de Comercio, en las demas leyes relativas a dicha determinacion y en las disposiciones que se dicten en desarrollo de las citadas normas.”

Por su parte, el Codigo de Comercio sefiala, en su articulo 35.2 que “la cuenta de pérdidas y ganancias recogera el resultado del ejercicio, separando debidamente los
ingresos y los gastos imputables al mismo, y distinguiendo los resultados de explotacién, de los que no lo sean (...).” y en su articulo 38.1 letra d) que “se imputara al ejercicio al
que las cuentas anuales se refieran, los gastos y los ingresos que afecten al mismo, con independencia de la fecha de su pago cobro”.

Por tanto, todo gasto contable sera fiscalmente deducible a efectos del Impuesto sobre Sociedades siempre que cumpla las condiciones legalmente establecidas en
términos de inscripcion contable, imputacion con arreglo a devengo, correlacion de ingresos y gastos y justificacion documental, siempre que no tenga la consideracion de

fiscalmente no deducible por aplicacion de algun precepto especifico establecido en la LIS.
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En particular, el articulo 15 de la LIS sefiala que:

“1. No tendran la consideracion de gastos fiscalmente deducibles:

a) Los que representen una retribucion de los fondos propios.
()

b) Los derivados de la contabilizacion del Impuesto sobre Sociedades. No tendran la consideracién de ingresos los procedentes de dicha contabilizacion.

c¢) Las multas y sanciones penales y administrativas, los recargos del periodo ejecutivo y el recargo por declaracién extemporanea sin requerimiento previo.

d) Las pérdidas en el juego.

e) Los donativos y liberalidades.

No se entenderan comprendidos en este parrafo €) los gastos por atenciones a clientes o proveedores ni los que con arreglo a los usos y costumbres se efectiien con
respecto al personal de la empresa ni los realizados para promocionar, directa o indirectamente, la venta de bienes y prestacion de servicios, ni los que se hallen correlacionados

con los ingresos.

No obstante, los gastos por atenciones a clientes o proveedores serdn deducibles con el limite del 1 por ciento del importe neto de la cifra de negocios del periodo
impositivo.

..).”
Adicionalmente, en relacién con la imputacién temporal de ingresos y gastos, el articulo 11.1 de la LIS sefiala:

“1. Los ingresos y los gastos derivados de las transacciones o hechos econdémicos se imputardn al periodo impositivo en que se produzca su devengo, con arreglo a la
normativa contable, con independencia de la fecha de su pago o de su cobro, respetando la debida correlacién entre unos y otros.

()

3. No seran fiscalmente deducibles los gastos que no se hayan imputado contablemente en la cuenta de pérdidas y ganancias o en una cuenta de reservas si asi lo
establece una norma legal o reglamentaria, a excepcion de lo previsto respecto de los elementos patrimoniales que puedan amortizarse libremente o de forma acelerada

...
De conformidad con lo anterior, en relacion a los gastos relativos al patrocinio de un equipo deportivo automovilistico, debe indicarse que los mismos constituyen un gasto
de publicidad realizado por las entidades, siempre que cumplan los requisitos en términos de inscripcion contable, devengo, y justificacion documental, y en la medida que no

tienen la consideracion de gasto fiscalmente no deducible conforme a lo establecido en el articulo 15 de la LIS arriba reproducido.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

& CONSULTAS TRIBUTARIAS
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¢.Es fiscalmente deducible la amortizacién dotada contablemente del derecho a utilizaciéon de la

marca de empresa del grupo, multigrupo o asociada?
CONSULTA VINCULANTE FECHA-SALIDA 15/04/2016 (V1641-16)

DESCRIPCION DE LOS HECHOS:

La entidad consultante pretende adquirir un derecho de utilizacion de una marca, durante un plazo de 30 afios, a una empresa del grupo, multigrupo o asociada.

CUESTION PLANTEADA:
Si la amortizacion dotada contablemente del derecho a la utilizacion de la marca sera fiscalmente deducible.

CONTESTACION-COMPLETA:

El articulo 10.3 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (LIS), dispone que “En el método de estimacion directa, la base imponible se
calculara, corrigiendo, mediante la aplicacion de los preceptos establecidos en esta Ley, el resultado contable determinado de acuerdo con las normas previstas en el Cédigo de
Comercio, en las demas leyes relativas a dicha determinacién y en las disposiciones que se dicten en desarrollo de las citadas normas.”.

Adicionalmente, el articulo 11 de la LIS establece que:

“1. Los ingresos y gastos derivados de las transacciones o hechos econémicos se imputaran al periodo impositivo en que se produzca su devengo, con arreglo a la
normativa contable, con independencia de la fecha de su pago o de su cobro, respetando la debida correlacién entre unos y otros.

()

3. 1.° No seran fiscalmente deducibles los gastos que no se hayan imputado contablemente en la cuenta de pérdidas y ganancias o en una cuenta de reservas si asi lo
establece una norma legal o reglamentaria, a excepcion de lo previsto en esta Ley respecto de los elementos patrimoniales que puedan amortizarse libremente o de forma
acelerada.

()

A este respecto, el Plan General de Contabilidad (PGC en adelante), aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, en la norma de registro y valoracion 52,
sobre el inmovilizado intangible, dispone que:

“5.2 Inmovilizado intangible

Los criterios contenidos en las normas relativas al inmovilizado material, se aplicardn a los elementos del inmovilizado intangible, sin perjuicio de lo dispuesto a continuacion,
de lo previsto en las normas particulares sobre el inmovilizado intangible, asi como de lo establecido para el fondo de comercio en la norma relativa a combinaciones de negocios.

1. Reconocimiento

Para el reconocimiento inicial de un inmovilizado de naturaleza intangible, es preciso que, ademas de cumplir la definicion de activo y los criterios de registro o
reconocimiento contable contenidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad, cumpla el criterio de identificabilidad.

El citado criterio de identificabilidad implica que el inmovilizado cumpla alguno de los dos requisitos siguientes:
a) Sea separable, esto es, susceptible de ser separado de la empresa y vendido, cedido, entregado para su explotacién, arrendado o intercambiado.
b) Surja de derechos legales o contractuales, con independencia de que tales derechos sean transferibles o separables de la empresa o de otros derechos u obligaciones.

En ningln caso se reconoceran como inmovilizados intangibles los gastos ocasionados con motivo del establecimiento, las marcas, cabeceras de periddicos o revistas, los
sellos o denominaciones editoriales, las listas de clientes u otras partidas similares, que se hayan generado internamente.
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2. Valoracion posterior

La empresa apreciard si la vida Gtil de un inmovilizado intangible es definida o indefinida. Un inmovilizado intangible tendr& una vida util indefinida cuando, sobre la base de
un andlisis de todos los factores relevantes, no haya un limite previsible del periodo a lo largo del cual se espera que el activo genere entradas de flujos netos de efectivo para la
empresa.

Un elemento de inmovilizado intangible con una vida util indefinida no se amortizara, aunque debera analizarse su eventual deterioro siempre que existan indicios del mismo
y al menos anualmente. La vida util de un inmovilizado intangible que no esté siendo amortizado se revisara cada ejercicio para determinar si existen hechos y circunstancias que
permitan seguir manteniendo una vida til indefinida para ese activo. En caso contrario, se cambiara la vida util de indefinida a definida, procediéndose segln lo dispuesto en
relacion con los cambios en la estimacién contable, salvo que se tratara de un error.”

Por otro lado, la norma de registro y valoracion 62 del PGC contiene determinadas normas particulares sobre el inmovilizado intangible. En concreto, su letra f) sefiala lo
siguiente:

“f) Otros inmovilizados intangibles. Ademas de los elementos intangibles anteriormente mencionados, existen otros que seran reconocidos como tales en balance, siempre
que cumplan los criterios contenidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad y los requisitos especificados en estas normas de registro y valoracion. Entre tales elementos se
pueden mencionar los siguientes: concesiones administrativas, derechos comerciales, propiedad intelectual o licencias.

Los elementos anteriores deben ser objeto de amortizacién y correccion valorativa por deterioro segun lo especificado con caracter general para los inmovilizados
intangibles.”

Por tanto, en la medida en que el derecho de uso de la marca cumpla la definicién de activo contenida en el PGC, los criterios de registro o reconocimiento contable
contenidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad, asi como el criterio de identificabilidad propio de los activos intangibles, deberé registrarse como un activo intangible en la
contabilidad de la entidad consultante. En tal caso, serd amortizable de conformidad con lo dispuesto en las normas de registro y valoracion 52 y 62 del PGC. A efectos de
responder a esta consulta se parte de la presuncion de que la entidad consultante Fiscalmente, todo gasto contable sera gasto fiscalmente deducible, a efectos del Impuesto
sobre Sociedades, siempre que cumpla las condiciones legalmente establecidas, en términos de inscripcion contable, imputacién con arreglo a devengo, y justificacion
documental, y siempre que no tenga la consideracion de gasto fiscalmente no deducible por aplicacion de algun precepto especifico establecido en la LIS.

Por tanto, la amortizacién contable sera fiscalmente deducible siempre que se cumplan los requisitos generales de deducibilidad del gasto, si bien, estaran sujetos a la
limitacion contenida en el articulo 12.2 de la LIS:

“2. El inmovilizado intangible con vida util definida se amortizara atendiendo a la duracién de la misma.”

De acuerdo con lo anterior, la amortizacién contable del inmovilizado intangible de vida util definida, registrado por la entidad consultante, sera fiscalmente deducible en el
plazo de duracion del contrato de utilizacion de la marca (30 afios), en la medida en que se cumplan el resto de requisitos generales de deducibilidad del gasto.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

¢> COMENTARIOS
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Contratos de arrendamiento de local de negocio: algunas cuestiones basicas

¢ Cuantas actividades o negocios se ejercen en locales y oficinas en régimen de alquiler?

La respuesta, con absoluta certeza, es la inmensa mayoria. Por esta razén, no son pocas las veces que, a las personas que nos dedicamos al asesoramiento a empresas y
autébnomos, nos han preguntado nuestros clientes diversas cuestiones referidas al alquiler del local donde ejercen su actividad.

Nos referimos a cuestiones tales como si cabe prérroga del contrato, si se puede 0 no traspasar el negocio sin contar con el propietario, si se puede subarrendar parte del local, o
qué ocurre con el contrato de alquiler si el inquilino se jubila, entre otras muchas.

En este comentario vamos a tratar de dar respuesta, de forma breve, a muchas de estas cuestiones; para que los profesionales del asesoramiento puedan dar una respuesta
rapida a esas dudas que, de forma recurrente, les plantean sus clientes respecto a los contratos de alquiler de local.

Empezando por la duracién del contrato de alquiler, lo primero que debe tenerse en cuenta es que en los contratos de arrendamiento de local, al ser el régimen aplicable, en
primer lugar, el establecido por la propia voluntad de las partes (pues existe libertad de pacto), la duracién de estos contratos sera la que las partes libremente hayan pactado.

Pero, en los supuestos en que no se haya fijado duracion, se aplicara, de forma supletoria, el Cédigo Civil (articulo 1581), de forma que:
a) Se entiende hecho el arrendamiento por afios cuando se ha fijado un alquiler anual.
b) Se entiende hecho por meses, cuando el alquiler es mensual.
c) Se entiende hecho por dias, cuando el alquiler es diario.

El arrendamiento cesa, cumplido el término, sin necesidad de requerimiento especial.
A ello debe afiadirse que el Articulo 1565 del C.C. sefiala que si el arrendamiento se ha hecho por tiempo determinado, concluye el dia prefijado sin necesidad de requerimiento.

Finalmente, el Articulo 1566 del mismo texto establece que, si al terminar el contrato, permanece el arrendatario disfrutando quince dias de la finca arrendada con aquiescencia
del arrendador, se entiende que hay tacita reconduccion (prorroga) por el tiempo que establece el articulo 1581, a menos que haya precedido requerimiento.

Extincion por transcurso del término pactado (art. 34 LAU)

La extincién por transcurso del tiempo pactado del contrato de arrendamiento, de una finca en la que durante los Ultimos cinco afios se ha venido desarrollando una actividad
comercial de venta al pablico, otorga al arrendatario el derecho a exigir una indemnizacién a cargo del arrendador. Para esto es requisito necesario que el arrendatario haya
manifestado al arrendador, con una antelacion de cuatro meses a la expiracion del plazo, su voluntad de renovar el contrato por un minimo de cinco afios mas y por una renta de
mercado.

Respecto a la cuantia de la indemnizacion, ésta se determinara en funcién de las siguientes circunstancias (establecidas en el articulo 34 de la LAU):

a) Si el arrendatario iniciara en el mismo municipio, dentro de los seis meses siguientes a la expiracion del arrendamiento, el ejercicio de la misma actividad a la que viniera
estando dedicada, la indemnizacion comprendera los gastos de traslado y los perjuicios derivados de la pérdida de clientela ocurrida con respecto a la que tuviera en el local
anterior, calculada con respecto a la habida durante los seis primeros meses de la nueva actividad.

b) Si el arrendatario iniciara dentro de los seis meses siguientes a la extincion del arrendamiento una actividad diferente o no iniciara actividad alguna, y el arrendador o un
tercero desarrollan en la finca dentro del mismo plazo la misma actividad o una afin a la desarrollada por el arrendatario, la indemnizacion sera de una mensualidad por afio de
duracion del contrato, con un maximo de dieciocho mensualidades.

Sefiala, asimismo, el articulo 34 que, en caso de falta de acuerdo entre las partes sobre la cuantia de la indemnizacion, la misma sera fijada por el arbitro designado por aquéllas.

Otra cuestién a tener en cuenta es si es valida la clausula incluida en un contrato de arrendamiento de un local, en virtud de la cual, el arrendatario renuncia a la indemnizacién
prevista en el Articulo 34 de la LAU.
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Teniendo en cuenta que, como hemos dicho, en los contratos de arrendamiento para uso distinto del de vivienda, rige el principio de autonomia de la voluntad, las partes podran
pactar en su contrato todas aquellas clausulas que estimen por conveniente. Luego, la inclusion de una clausula de renuncia por el arrendatario a la indemnizaciéon mencionada es
perfectamente vélida.

Resolucion del contrato de pleno derecho (articulo 35 LAU):

Podré el arrendador, resolver el contrato de pleno derecho por las causas previstas en las letras a), b), d) y e) del apartado 2 del articulo 27 y por la cesion o subarriendo del local
incumpliendo lo dispuesto en el articulo 32.

Es decir, cuando se produzca alguna de las siguientes causas:

a) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago haya asumido o corresponda al arrendatario.

b) La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacion.

d) La realizacién de dafios causados dolosamente en la finca o de obras no consentidas por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.
e) Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

Ademas, tratandose de arrendamientos de finca urbana inscritos en el Registro de la Propiedad, si se hubiera estipulado en el contrato que el arrendamiento quedara resuelto por
falta de pago de la renta y que debera en tal caso restituirse inmediatamente el inmueble al arrendador, la resolucién tendra lugar de pleno derecho una vez el arrendador haya
requerido judicial o notarialmente al arrendatario en el domicilio designado al efecto en la inscripcién, instandole al pago o cumplimiento, y éste no haya contestado al
requerimiento en los diez dias habiles siguientes, o conteste aceptando la resolucion de pleno derecho, todo ello por medio del mismo juez o notario que hizo el requerimiento.

El titulo aportado al procedimiento registral, junto con la copia del acta de requerimiento, de la que resulte la notificacién y que no se haya contestado por el requerido de pago o
que se haya contestado aceptando la resolucion de pleno derecho, sera titulo suficiente para practicar la cancelacion del arrendamiento en el Registro de la Propiedad.

Si hubiera cargas posteriores que recaigan sobre el arrendamiento, serd ademas preciso para su cancelacion justificar la notificacion fehaciente a los titulares de las mismas, en el
domicilio que obre en el Registro, y acreditar la consignacion a su favor ante el mismo notario, de la fianza prestada por el arrendatario.

A la cesion o subarriendo del local conforme a lo dispuesto en el articulo 32 de la LAU haremos referencia mas adelante.
Fallecimiento arrendatario. SUBROGACION (Articulo 33 LAU)

En caso de fallecimiento del arrendatario, podra subrogarse en sus derechos y obligaciones, el heredero o legatario, hasta la extincién del contrato. Los requisitos legales son los
siguientes:

1) Que en el local se ejerza una actividad empresarial o profesional.
2) Continuacion por el heredero o legatario en el ejercicio de la actividad profesional o empresarial.
3) Notificacion escrita al arrendador, dentro de los 2 meses siguientes al fallecimiento del arrendatario.

Desistimiento del contrato por el/la arrendatario/a

En cuanto al desistimiento del contrato por el arrendatario, y a diferencia de lo que ocurre con los arrendamientos de vivienda, la LAU no contiene precepto alguno que se refiera a
esta circunstancia.

Ha sido la jurisprudencia, por tanto, la que se ha ocupado de colmar esta laguna legal; determinando que la indemnizacién que se establezca debe compensar efectivamente el
tiempo que el local permanezca desocupado y libre, porque, de otra forma, es decir, condenando al arrendatario a abonar las rentas de todo el periodo de contrato que restase por
cumplir, se estaria amparando un enriquecimiento injusto del arrendador; que no se veria impedido a arrendar nuevamente el local, obteniendo con ello un beneficio econémico
afiadido al de la indemnizacion.

Asi las cosas, la mas reciente jurisprudencia ha optado por aplicar, por analogia, la suma maxima prevista en el art. 11 de la LAU 1994 para los arrendamientos de vivienda, pues
de esta forma la indemnizacion correspondiente al arrendador concede un plazo razonable para encontrar otro arrendatario, sin amparar un enriquecimiento injusto por parte de
este dltimo.

Lacesion y el subarriendo en los contratos de arrendamiento para uso distinto a vivienda
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En los supuestos de arrendamiento para uso distinto al de vivienda, es decir, cuando en la finca se desarrollen, o vayan a desarrollarse, actividades empresariales o profesionales,
establece la LAU, en su articulo, 32.1, que el/la arrendatario/a podra subarrendar la finca o, en su caso, ceder el contrato de arrendamiento, y ello sin contar con el consentimiento
del arrendador.

No obstante, la LAU realiza una escasa regulacion, pues establece como regla la libertad de pacto entre las partes (regla esta que rige con caracter general en todo el régimen
establecido por dicha Ley). De este modo, las partes podran pactar tanto el reconocimiento de esta posibilidad de cesion al arrendatario, asi como pactar que el arrendatario
renuncia a dicha posibilidad.

En este punto, y como inciso, debemos sefialar que NO habla la LAU de traspaso de local de negocio, sino de cesion de contrato de arrendamiento de local; por lo que debe
tenerse en cuenta que el tradicional traspaso se denomina ahora cesion.

Y en la regulacién expuesta observamos una diferencia primordial con los supuestos de arrendamiento de vivienda, en los que para poder efectuar tanto la cesion como el
subarriendo, es requisito imprescindible contar con el previo consentimiento del arrendador. Sin embargo, en los arrendamientos para uso distinto del de vivienda, no sera
necesario ese requisito, si bien, el/la arrendador/a tendra derecho a elevar la renta en un 10 por 100, cuando se produzca un subarriendo parcial, y hasta un 20 por 100, cuando se
produzca un subarriendo total o cesion de la finca arrendada.

Por dltimo, resulta de interés destacar, como importante diferencia con la anterior regulacién de los traspasos de local de negocio, por Decreto 4104/1964, de 24 de Diciembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos, que, si antes, en los casos de traspaso del local, el arrendador tenia derecho de tanteo y derecho de
retracto (reconocidos en los articulos 35 y 36 del citado Texto Refundido), con la regulacién de la LAU, estos derechos del arrendador han desaparecido en los casos de cesién
(traspaso) de local, subsistiendo Unicamente en los supuestos de venta de la finca (vivienda o local) arrendada.

Tanto en el caso de la cesién, como en el caso del subarriendo, una vez concertados por el/la arrendatario/a, éste debera notificarselo, de forma fehaciente, al/a arrendador/a, en
el plazo de un mes, a contar desde que se concert6. Hay que tener en cuenta que la propia LAU dispone que no tendra la consideracion de cesion el cambio producido en la
persona del arrendatario, cuando dicho cambio haya sido provocado por la fusién, transformacién o escisién de la sociedad arrendataria. En este supuesto también tendra el
arrendador derecho a elevar la renta en los mismos porcentajes sefialados anteriormente.

Por tanto, y en resumen, las disposiciones establecidas por la LAU en cuanto a la cesién del contrato de arrendamiento (aplicables en defecto de pacto por las partes) son:
a) El arrendatario puede ceder el contrato de arrendamiento, sin contar con el consentimiento del arrendador.
b) El arrendador tiene derecho a elevar la renta en un 20% en el caso de que se produzca la cesion del local.

c¢) No se considera cesion el cambio producido en la persona del arrendatario como consecuencia de la fusion, escision o transformacion de la sociedad arrendataria, pero el
arrendador tendra derecho a la elevacion de la renta (20%).

d) La cesion debe ser notificada, en forma fehaciente, al arrendador en el plazo de un mes desde que la cesion se concerto. (Articulo 32 LAU).

Y por lo que se refiere al subarriendo de local, a tenor de la Ley 29/1994, de 24 de Noviembre, la regulacién (aplicable en defecto de pacto por las partes) es la siguiente:
a) El arrendatario puede subarrendar el local de negocio sin contar con el consentimiento del arrendador.
b) El arrendador tendra derecho a una elevacion de renta del:

1) 10%: si es subarriendo parcial.
2) 20%: si es subarriendo total.

c) Debe notificarse fehacientemente al arrendador en el plazo de un mes (Art. 32 LAU).

CONCEPTO Y REGIMEN JURIDICO DEL ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA/NEGOCIO EN FUNCIONAMIENTO

Finalmente haremos una mencién a los casos de arrendamiento de industria o negocio; que lo podemos definir como aquel arrendamiento cuyo objeto representa una unidad
patrimonial en la cual los elementos que la componen son aptos desde un principio para ejercitar la actividad de que se trate.

En cuanto a su régimen juridico, se regira por lo que las partes establezcan en sus clausulas y en su defecto por el derecho comun, civil o foral. Esta no es, sin duda una cuestion
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pacifica; pero la doctrina mayoritaria y la mas reciente jurisprudencia asi lo han entendido.

Asi, en cuanto a la postura adoptada por las resoluciones judiciales dictadas, es sensiblemente mayoritaria la que interpreta que deben quedar excluidos de la LAU los contratos
de arrendamiento de industria, siéndoles de aplicacién, en defecto de pacto entre las partes, el Cadigo Civil.

La doctrina jurisprudencial apoya este criterio en la distincion entre los arriendos de local de negocio y los de industria; que, a juicio de la postura mayoritaria, es clara; entendiendo
que mientras en los primeros el objeto, por voluntad de las partes, es Unica y exclusivamente la cesion del inmueble, en los segundos el objeto del contrato es, de una parte el
inmueble y, de otra, el negocio o industria instalada y en pleno funcionamiento, que se desarrolla en el mismo, con todos los elementos que la componen y que, como deciamos,
son aptos desde un principio para ejercitar la actividad en cuestiéon, conformando ambos elementos, inmueble y negocio, una unidad patrimonial.

Podemos concluir, por tanto, que los arrendamientos de industria quedan fuera de las regulaciones de la L.A.U. y le sera de aplicacion, en defecto de pacto entre las partes, la
normativa general; es decir, el Cadigo Civil.

Departamento Juridico de Supercontable.com

£, CONSULTAS FRECUENTES
¢, Qué hacer y qué no en una inspeccion fiscal por sorpresa?

CUESTION PLANTEADA:

¢ Qué hacer y qué no en una inspeccion fiscal por sorpresa?

CONTESTACION:

En los ultimos tres afios, la entrada de Hacienda en oficinas y empresas se ha disparado mas de un 50%.

SARA RIVAS MORENO

MADRID

Lechazo, Scarpe, White, Ballesta, Pompeya, Pasta Fresca, Presunto... No son palabras dichas sin sentido, todas ellas corresponden al nombre de operaciones contra fraude
fiscal realizadas por la Agencia Tributaria (AEAT) en los ultimos tres afios.

Entre 2012 y 2015 se han descubierto cuotas por un importe conjunto sensiblemente superior a los 600 millones de euros, a través de mas de 9.000 actas. Solo en 2015 se han
destapado 289 millones de euros, 8,5 veces mas que en 2012, seguin la AEAT.

Tener una inspeccion de Hacienda en un negocio no es plato de gusto, pero en los Ultimos afios numerosos empresarios han visto cémo examinaban sus bares, peluquerias u
oficinas. La Administracion justifica estas entradas por la utilizaciéon de algunas empresas de programas informéticos que permiten la manipulacion de datos con la finalidad de
ocultar sus ventas. Es el conocido como software de doble uso o software de ocultacion.

Segun la AEAT, las actuaciones se han concentrado en sectores de la economia donde los clientes son consumidores finales y donde el medio de pago normalmente utilizado es
el efectivo. La presencia de estos dos elementos (consumidores y efectivo) dificulta el control de los ingresos por la Hacienda publica, facilitando asi la ocultacion de las ventas.

Jesus San Martin, presidente del Registro de Economistas Asesores Fiscales (REAF), denuncia que se esta metiendo en el mismo saco a todo el mundo. “Que una empresa
mayorista haya sido pillada con irregularidades no significa que todos las comentan y se est4 abusando. A veces los indicios son muy débiles y aun asi se conceden
autorizaciones judiciales”, afirma.
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Ante estas actuaciones, San Martin aconseja al contribuyente tener muy claros sus derechos y estar asesorado por profesionales. “Se trata de un juego que tenemos el deber de
respetar, pero si no se esta conforme se puede recurrir la decision judicial y anular los datos recabados de la inspeccién. De hecho, cada vez son mas los empresarios que
proceden a la solicitud de recurso”, afiade.

Al alza

El ndmero de entradas registradas efectuadas por la Agencia Tributaria en 2013 fue algo menor a 1.300 actuaciones. La cifra ascendié al1.957 en 2015, lo que supone
unincremento del 51%.

Por su parte, José Maria Mollinedo, secretario general del Sindicato de Técnicos de Hacienda (Gestha), considera que las visitas son necesarias ya que permiten “tener una
visién directa de la misma, conocer su volumen de actividad y en qué consiste exactamente el negocio”.

“Las visitas ofrecen a los inspectores muchos detalles que pueden dar lugar a identificar que se esta cometiendo una irregularidad. Por ejemplo, una cafeteria que esté declarando
muy pocos beneficios, pero cuando acudes, su hegocio esta a rebosar, o si tienen reflejados dos contratos de camarero y ves a cuatro trabajando. Incluso mirando la factura de la
tintoreria podemos saber cuantas mesas han atendido al ver el nimero de manteles que se han lavado... El propietario siempre puede decirte que son muy limpios y que aunque
no se utilicen les gusta tenerlos impecables, pero eso que se lo cuenten a otro”, afirma Mollinedo.

Una de las razones que llevan a la AEAT a entrar en un negocio es la discrepancia entre las bases de datos y las declaraciones de los empresarios. “Por ejemplo, una persona
con una renta baja pero que tiene un punto de amarre en un puerto deportivo o un negocio familiar de tres hermanos con pocos beneficios pero luego ves que cada uno de ellos
tiene un coche de gama alta... Existen mas de dos centenares de cruces de datos que nos pueden hacer sospechar. Muchas veces es una tarea complicada porque cada vez
estan mejor asesorados y eso la dificulta”, apunta Mollinedo.

Asimismo, el secretario general de Gestha asegura que hay caracteristicas que coinciden en muchos de los negocios que tienen una contabilidad B. “El principal indicio es que
trabajen con mucho dinero en metélico. Las grandes operaciones que se han detectado Ultimamente todas guardaban esta caracteristica. Es el caso Ballesta, en la que en junio
de 2015 se apreciaron irregularidades en desguaces; White, en la que en marzo de ese mismo afio se detectd una contabilidad B en la venta mayorista de pescado en
Mercabarna,; la reciente Presunto, donde el sector carnico se vio afectado el pasado febrero, o las referentes a grupos de restauracion denominadas Lechazo y Pasta Fresca”,
enumera.

Estas operaciones a las que hace alusion Mollinedo, junto con muchas otras, necesitaron de la colaboracion de la Unidad de Auditoria Informética (UAI). Un equipo especializado
que también ha elevado sustancialmente sus actuaciones. En 2012, la UAI efectu6 897, mientras que en 2015 ese numero se elevé a 1.630, lo que equivale a que mas del 80% de
las entradas se realizaron con su colaboracion.

“Todas estas actuaciones son positivas y necesarias, pero estan pagando justos por pecadores. La mayoria no somos criminales”, declara el propietario de un restaurante que vio
el pasado mes coémo Hacienda entraba en su establecimiento.

“En los ultimos tres afios la forma de proceder ha cambiado, antes la Administracion pedia la documentacién al empresario y este tenia que personarse antes de 10 dias 'y
aportarla amigablemente. Ahora se opta, en muchos casos, por personarse directamente en los negocios y pueden hacerlo, pero los contribuyentes deben ser conscientes de que
también tienen derechos”, explica Juan Luis Sendin, socio director de Garrido Forensic.

Lo primero para hacerlos respetar es ser capaces de diferenciar un espacio judicialmente protegido de uno que no lo es, aconseja Sendin. Un espacio judicialmente protegido es
un lugar delimitado y con acceso restringido, y para poder entrar en él se debe contar con una autorizacion judicial o con consentimiento del administrador o del profesional.
Mientras que en los que no lo son, la inspeccién puede entrar simplemente con la autorizacion del delegado de la AEAT.

“Es importante conocer las diferencias porque con una simple autorizacién del delegado no se puede entrar en el domicilio constitucionalmente protegido”, insiste el socio de
Garrido Forensic.

“No se comete ninguna infraccién por no dejar entrar a la AEAT en un espacio judicialmente protegido si no se cuenta con la correspondiente autorizacion judicial. De hecho, es un
derecho del empresario negarse a hacerlo”, recuerda Sendin.
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Claves para conocer y hacer respetar sus derechos

. ¢ Cuéndo se puede producir una visita presencial?
. Al inicio de la comprobacién o en cualquier otro momento.

X 0

. ¢A qué hora pueden presentarse los inspectores?
. Se debe respetar la jornada laboral de la empresa o local, al no ser que el administrador autorice lo contrario o cuando lo exijan las circunstancias de las actuaciones.

A0

. ¢Qué es un espacio judicialmente protegido?
. Aquel que tiene el acceso restringido a terceros. En caso de despachos ubicados en hogares, el propio domicilio también estaria protegido por el derecho a la privacidad.

X 0

P. ¢ Qué caracteristicas debe tener un espacio judicialmente protegido?
R. Debe tratarse de una zona de acceso restringido a terceros, ajenos a la empresa, en el que se manifieste la privacidad de la misma. En esta zona se puede llevar la
contabilidad, las facturas...

. ¢Cuéndo puede un funcionario entrar en él?
. Cuando disponga de autorizacion judicial (no sirve con una autorizacion del delegado) o cuando tengan una autorizacion expresa y voluntaria.

X 0

P. ¢A quién le compete dar la autorizacién?
R. Al administrador de la sociedad y en el caso de un despacho profesional, al titular.

P. ¢Qué datos puede pedir Hacienda?
R. Todo aquel que tenga trascendencia tributaria (facturas, libros de cuentas y de registro, contabilidad...) de ejercicios no prescritos.

P. ¢ Tengo obligacion de aportar la documentacion?
R. Si. Siempre hay que aportar la informacién que el inspector solicite ya que tiene derecho por ley.

P. ¢Qué puede ocurrir si no se facilita la informacion o no se permite el acceso a una zona con derecho de entrada?
R. No entregar la documentacion es objeto de sancion, pudiendo llegar al 2% de la cifra de negocio del ultimo ejercicio declarado. La multa minima es de 20.000 euros y la
maxima, de 600.000. También es sancionable no dejarles entrar a un espacio en el que tienen derecho a hacerlo.

£, CONSULTAS FRECUENTES
¢Existe algun limite para compensar bases imponibles negativas en el Impuesto sobre
Sociedades para el ejercicio 20157
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Actualmente, el apartado 1 del articulo 26 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, establece:

"1. Las bases imponibles negativas que hayan sido objeto de liquidacion o autoliquidacién podran ser compensadas con las rentas positivas de los periodos
impositivos siguientes con el limite del 70 por ciento de la base imponible previa a la aplicacién de la reserva de capitalizacion establecida en el articulo 25 de esta Ley
y a su compensacion.

En todo caso, se podran compensar en el periodo impositivo bases imponibles negativas hasta el importe de 1 millén de euros."

Ahora bien, la disposicién transitoria trigésimocuarta de la referida norma, establece en su apartado g) que NO RESULTARA DE APLICACION el limite
anteriormente referido salvo para los contribuyentes cuyo volumen de operaciones, calculado conforme a lo dispuesto en el articulo 121 LIVA, haya superado la
cantidad de 6.010.121,04 euros durante los doce meses anteriores a la fecha en que se inicien los periodos impositivos dentro del afio 2015, teniendo en este caso los
siguientes limites:

- La compensacién de bases imponibles negativas esta limitada al 50 % de la base imponible previa a la aplicacién de la reserva de capitalizacion a dicha
compensacion, cuando en esos doce meses el importe neto de la cifra de negocios sea al menos 20 millones de euros pero inferior a 60 millones de euros.

- La compensacion de bases imponibles negativas esta limitada al 25 % de la base imponible previa a la aplicacién de la reserva de capitalizacién a dicha
compensacioén, cuando en esos doce meses el importe neto de la cifra de negocios sea al menos 60 millones de euros.

La limitacion a la compensacion de bases imponibles negativas no resultard de aplicacion en el importe de las rentas correspondientes a quitas y esperas
consecuencia de un acuerdo con los acreedores no vinculados con el contribuyente.

Departamento de Fiscalidad de RCR Proyectos de Software.

www.supercontable.com

A CONSULTAS FRECUENTES
¢ Puede Hacienda embargar la devolucion de la renta?
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CUESTION PLANTEADA:

¢Puede Hacienda embargar la devolucion de la renta?

CONTESTACION:

La devolucion de la renta supone un alivio para el bolsillo de muchos contribuyentes que esperan
ansiosos el ingreso por parte de Hacienda. Cuando este se demora surgen las dudas y una de ellas es si
Hacienda puede embargar la devolucion de la renta.

Esta es una de las preguntas mas recurrentes, especialmente cuando se cambia de afio y todavia no se ha cobrado la devolucién de larentay desde Hacienda no
hay explicacién alguna o cuando pasan las semanas y no llega el ingreso del IRPF.

En primer lugar, conviene aclarar que tener deudas con Hacienda y la administracién publica en general es uno de los grandes motivos para retrasar el pago de la
devolucidn o la confirmacién de la propia declaracion de IRPF. En otras palabras, es mas facil que Hacienda demore en revisiones. Sin embargo, esto no tiene por qué
suponer que la Agencia Tributaria vaya a quedarse con tu dinero o a embargar la devolucion de la renta.

En este sentido, la respuesta rapida a la pregunta de si Hacienda puede o no embargar la devolucién de la renta es un tajante y rotundo Si. En caso de deudas con la
AEAT o con alguna Administracion Publica la Agencia Tributaria puede retener y desviar el dinero de la devolucion de IRPF al pago de esa deuday, de hecho, asi
suele hacerlo. No es un movimiento automatico y que efectle en el 100% de los casos, pero si repetido y por lo tanto na posibilidad a tener en cuenta. En esta linea,
multas de trafico, impuestos como el IBI, el Impuesto de Matriculacién y cualquier reclamacion de dinero por parte del Estado queda sujeta a la posible accion de la AET,
que podra embargar la devolucion de la renta.

Por qué deudas te embargaran la devolucion de IRPF

La mayoria de embargos tienen que ver con deudas hacia la administracién publica. En el caso de los particulares, las multas de aparcamiento, multas de trafico y el
impago de impuestos suelen ser los principales focos de impago. ¢Quién no ha dejado de pagar una multa por considerarla injusta? ¢ O se ha retrasado con el IBl o el
Impuesto de Matriculacion porque no tenia domiciliado el pago y no vio la carta?

Hacienda esta pendiente de esas deudas y si no las propias administraciones publicas se encargaran de hacérselo saber. El dinero de la renta no es el primero que te
embargaran, pero si coincide en tiempo el impago con la devolucion de IRPF, es facil que la AEAT se quede con parte de ese capital.

Si con los embargos qu se han llevado a cabo hasta ese momento no se ha pagado la deuda, el dinero de la renta ayudara a acelerar el proceso de restitucion a buen
seguro.

¢ Y las deudas privadas?

¢ Qué pasa con el resto de deudas? ¢ Y si debo dinero al banco o la teleoperadora de turno? Hacienda también puede embargar ese dinero, sélo que en este caso no
podra hacerlo ‘de oficio’, sino que debe pesar una sentencia judicial obligando al pago del mismo. Es decir, al igual que los tribunales de justicia pueden decidir
embargar parte del salario para hacer frente a una deuda, éstos pueden y suelen extender el embargo a cualquier tipo de renta, incluido la derivada de la devolucién de
IRPF. Sin sentencia no puede haber embargo porque estariamos ante una deuda no reconocida judicialmente.

En este sentido, cuando existen multitud de deudas de diferente tipo se establece un claro orden de bienes a embargar marcado por ley y que es el siguiente:

. Dinero efectivo o0 en cuentas abiertas en entidades de crédito (el dinero que tienes en el banco, hablando en plata).
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. Créditos, efectos, valores y derechos realizables en el acto o a corto plazo (derecho contra la AEAT por devolucién de la renta)
. Sueldos, salarios y pensiones.

. Bienes inmuebles.

. Intereses, rentas y frutos de toda especie.

. Establecimientos mercantiles o industriales.

. Metales preciosos, piedras finas, joyeria, orfebreria y antigiiedades.

. Bienes muebles y semovientes.

. Créditos, efectos, valores y derechos realizables a largo plazo

Como es légico, la ley busca las vias mas rapidas para el pago de la deuda y, sobre todo, no tener que afectar el patrimonio menos liquido del contribuyente. Dicho de
otra forma, lo que al embargarse se traduzca inmediatamente en dinero contante y sonante sin tener que llevar a cabo procesos de subasta o de ventas. Precisamente
por eso el dinero en efectivo y el salario figuran entre los primeros puestos y las acciones entre los Gltimos.

Como evitar el embargo

La solucién més obvia es no acumular deudas, pagar nuestras facturas en tiempo y forma. Sin embargo, también existen trucos para evitar el embargo de la némina o
por lo menos sus efectos. El mas facil de aplicar pasa por reducir las retenciones de IRPF de forma que Hacienda no tenga qué devolver y por lo tanto evitar que
pueda desviarse ese dinero..

El problema es que, como ya hemos explicado anteriormente,las retenciones de IRPF se calculan de forma automatica y existen unos minimos que no se pueden
superar. Ademas, hay que tener en cuenta que el dinero que no nos devuelven va a parar al pago de la deuda, por lo que estaremos reduciéndola y llegando a la salida
al problema creado y si algo debes tener claro es que terminaras pagando esa deuda tarde o temprano.

Las retenciones de IRPF también pueden utilizarse para reducir los embargos en lanédmina. Y es que hay veces que los embargos llegan también al salario.
Existen, sin embargo, una cantidad méaxima a embargar por parte de Hacienda, y esta se calcula en funcion del sueldo neto, por lo que a menor sueldo neto -via
retenciones de IRPF- menor cantidad a devolver. Eso si, en este caso hay que echar mano de la calculadora para ajustar la retencién al resultado, ya que de otra
forma la AEAT siempre podra después embargar el sobrante de retenciones que se convertiria en devolucion de IRPF.

Limites en los embargos en némina

El articulo 607 de la Ley de Enjuiciamiento Civil establece que el Salario Minimo Interprofesional o SMI no podra embargarse bajo ninguna circunstancia. En la
actualidad el SMI esté cifrado en 655,2 euros al mes, un 1% mas que el afio anterior y marca la cantidad que cualquier trabajador percibira por su labor
independientemente de las deudas con Hacienda, la Seguridad Social o las entidades financieras. S6lo cuando se supere el SMI se podra pensar en retirar
automaticamente parte del salario para el pago de deudas y siempre con ciertos limites.

La ley también establece una escala de porcentajes a aplicar en funcién del sueldo que se perciba y que es la siguiente:

. SMI (655,20 § -> Inembargable

. Entre 1y 2 veces el SMI (1.310,4 § -> 30% embargable de las cantidades que superen el SMI
. Entre 2y 3 veces el SMI (1.965,6 § -> 60% embargable

. Entre 3y 4 veces el SMI (2.620,8 § -> 75% embargable

. Mas de 5 veces el SMI (mas de 3.276 § — 90% embargable

Pero estos porcentajes no se aplican de forma directa, sino que se pueden modificar en funcién de las cargas familiares y reducirse entre un 10% y un 15% cuando el
contribuyente no vive solo y tiene personas a su cargo.

Estaregla general no se aplica en el caso de las pensiones de alimentos en favor de los hijos. Para asegurar el pago de estas cantidades la ley permite que se
pueda incluso embargar parte del salario minimo interprofesional, aunque no los libros e instrumentos necesarios para que el deudor siga ejerciendo su profesion.
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Del mismo modo, os derechos consolidados del plan de pensiones, es decir, las cantidades que tenga en su plan de pensiones el deudor tampoco se tocaran. De hecho,

el dinero del plan de pensiones es uno de los pocos elementos practicamente inembargables. Y es que el Estado entiende que ese ahorro a largo plazo no deberia verse
afectado por algo tan puntual como en teoria es una deuda.

Esta inembargabilidad del plan de pensiones sélo se aplica durante la vida del producto. En el momento en el que se opta por rescatar el dinero, ya sea para cobrarlo
como renta o como capital, los deudores podran reclamar que parte de esos ingresos se destinen al pago de la deuda. Por eso mismo muchas personas apuran el plan
de pensiones privado y lo alargan, retrasando su rescate en el tiempo hasta que prescribe la deuda o han conseguido saldarla por otros medios.

José Trecet

# ARTICULOS
Hacienda no aclara como puede el autbnomo deducirse los suministros.

. EI TEAC permitié que el autbnomo que trabaja en casa se deduzca parte del gasto de luz, gas o teléfono
. Hacienda evita aclarar como aplicar este derecho y los asesores fiscales denuncian inseguridad juridica

Jaume Vifas (cincodias.com)

Una resolucién vinculante del Tribunal Econémico-Administrativo Central (TEAC) abrié la puerta a que los auténomos que trabajan desde casa puedan
deducirse parte de los suministros como la luz, el gas o el agua o el teléfono. Sin embargo, la Agencia Tributaria no ha aclarado qué férmula de célculo o medio
de prueba puede utilizar el trabajador por cuenta propia para desgravarse los suministros. Los asesores fiscales denuncian la inseguridad juridica que ello
genera.

Una Hasta el mes de octubre, la situacion puede que no fuera la méas beneficiosa para el autbnomo, pero estaba muy clara. El trabajador por cuenta
propia que utilizaba parte de su vivienda como oficina o taller podia desgravarse gastos como el IBI, la tasa de basuras o la cuota de la comunidad de
propietarios en la misma proporcién que los metros cuadrados utilizados para llevar a cabo la actividad profesional. Otro tipo de gastos como los suministros del
hogar no eran, bajo el criterio utilizado y reiterado de la Agencia Tributaria, deducibles.

Una La Direccion General de Tributos argumentaba que no existia una regla racional que permitiera discernir qué parte de los suministros es utilizada
para fines particulares y qué parte para el desarrollo de la actividad econémica. La Unica solucién para desgravar los suministros era instalar contadores
separados o incluirlo en la declaracion con la esperanza de que no hubiera una comprobacién de la Agencia Tributaria.

Una La postura defendida por Hacienda fue cuestionada por diversas sentencias hasta que, finalmente, el pasado octubre, el Tribunal Econémico-
Administrativo Central (TEAC) emiti6é una resolucién con caracter vinculante que ech6 parcialmente por tierra los argumentos esgrimidos por Hacienda. El
TEAC indic6 que el hecho de que no resulte sencillo dividir la parte de un suministro que se destina a la vida personal de la que sirve a fines profesionales no es
un motivo suficiente para impedir por norma la desgravacion de los consumos de la vivienda.

Una El TEAC sefiala que Hacienda debe aceptar la deduccién de suministros cuando el auténomo acredite su uso para el desarrollo de un trabajo. ¢Y
como se acredita? El tribunal sugiere simplemente que podria servir una “criterio combinado de metros cuadrados” de la vivienda destinada a oficina o taller y
“los dias laborables de la actividad y las horas en que se ejerce dicha actividad”.

Una En cualquier caso, se trata de una mera sugerencia. Hacienda podria haber aclarado la cuestion, pero ha preferido no hacerlo. José Maria Salcedo,
abogado del despacho Atico Juridico, indica que la Direccion General de Tributos suele optar por la ambigiiedad cuando se trata de valoraciones de prueba. Asi,
deja la decisiéon en manos del funcionario de turno, que sera el encargado de decidir si la deduccién de los suministros es razonable y esta acreditada. Salcedo
defiende que ello genera inseguridad juridica y puede derivar en un aumento de la litigiosidad. En su opinién, lo deseable seria que Hacienda fijara un criterio
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claro.

Una Ante la incertidumbre, los asesores recomiendan que los autbnomos que trabajan en casa sean cautos y razonables a la hora de incluir la
deduccion de suministros. Teniendo en cuenta el criterio que apunt6 el TEAC, consistente en una combinaciéon de metros cuadrados y horas de trabajo, la parte
deducible de los suministros seré relativamente pequefa en la mayoria de casos.

El mileurismo se extiende entre el colectivo.

Una La crisis econémica golpe6 especialmente al colectivo de los auténomos. Asi lo refleja la estadistica de la Agencia Tributaria. Los Ultimos datos
oficiales indican que la mayoria de trabajadores por cuenta propia declara que no llega a mileurista. De media, los autbnomos que tributan por estimacion directa
presentan un rendimiento neto de 9.0111 euros, un 25,5% menos que antes de la crisis. Asi, los auténomos aseguran al fisco que sus beneficios se limitan a 751
euros al mes. En cambio, los trabajadores por cuenta ajena presentan un rendimiento neto declarado —el sueldo tras descontar las cuotas sociales y la reduccién
por rendimiento del trabajo— de 18.787 euros. Un asalariado declara méas del doble que un auténomo. Hay que tener en cuenta que los trabajadores por cuenta
propia tienen la posibilidad de deducirse los gastos inherentes a su actividad.

Una En cualquier caso, la baja remuneracion que declaran los auténomos genera siempre recelos dentro de la Administracion y se atribuye en parte al
fraude fiscal. La idea de que los auténomos inflan el capitulo de gastos con facturas que no siempre estan justificadas por su actividad esta relativamente
extendida.

Una Al inicio de la primera legislatura de Mariano Rajoy, el Gobierno elevé hasta el 21% las retenciones que sufren los autbnomos, un porcentaje que
finalmente volvio a bajar al 15% antes de las elecciones. Aun asi, la reforma fiscal incluy6 también medidas restrictivas para este colectivo. Hasta 2015, los
auténomos podian deducirse el equivalente al 5% del rendimiento neto generado por su actividad en concepto de gastos de dificil justificacion. Esta cifra se limitd
a 2.000 euros anuales.

#Z ARTICULOS

¢, Qué hago con mi piso? ¢Los dejo en herencia o lo cedo en vida?

La perspectiva es cambia diferente de una comunidad a otra, también resulta clave si la cesién es a un hijo o un cényuge.

Seguramente sea una pregunta que se haya realizado en méas de una ocasion. ¢ Compensa fiscalmente ceder una vivienda en vida o resulta mas rentable
cederlo en vida?

M.G.Mayo (expansion.com)

En primer lugar, hay que conocer qué impuestos intervienen en estos casos. Desde el Consejo General de Economistas Asesores Fiscales (REAF-
REGAF) sefialan los siguientes:

Sucesiones y Donaciones: tanto en el hecho imponible de transmisién "mortis causa" como si es "inter vivos", el sujeto pasivo es el adquirente,
heredero o donatario

IRPF: en Sucesiones la posible plusvalia que se le produce al muerto estara exenta, mientras que si la transmisién es por donacion estara sujeta a este
tributo.

Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana: puede devengarse o no, si el Ayuntamiento lo aprob6 o no por
Ordenanza Municipal y, en caso de transmision "mortis causa”, puede establecer una bonificacion de hasta el 95%
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Impuesto indirecto: como esta operacién no se suele producir con un inmueble afecto a actividades econémicas, no se devengara el IVA. Como se
devenga el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones la operacion no estara sujeta a la modalidad de Actos Juridicos Documentado del Impuesto sobre
Transmisiones

En segundo lugar, los expertos creen que no se puede dar una respuesta categorica a la pregunta, depende mucho de cada caso.

Se deben tener en cuenta circunstancias concretas tales como, edad del donante, si el inmueble a transmitir constituye vivienda habitual del donante, etc.
"No obstante, en términos generales puede considerarse que puede resultar mejor a nivel fiscal dejar el piso en Herencia, tributando por el Impuesto en
modalidad Sucesiones que efectuar una transmision lucrativa del inmueble", afirma Lina Guerra, directora de planificacion patrimonial y fiscal de Tressis.

Y es que el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones es un tributo cedido a las comunidades autbnomas, que han legislado de manera muy dispar.

"En términos generales los hijos y el conyuge tributan de manera similar en el impuesto sobre sucesiones y donaciones, por lo que no hay diferencias
significativas. Y las sucesiones y las donaciones tributan también de manera muy similar: aplicando al valor real del inmueble en el momento de la sucesién
/donacion una tarifa progresiva y luego un coeficiente multiplicador en funcién del patrimonio preexistente del heredero o donatario”, indica Luisa Lépez, socia del
Area Fiscal de Laffer.

Y concreta: "Algunas comunidades, como Catalufia, han suprimido este coeficiente multiplicador y han rebajado mucho las tarifas para las sucesiones y
donaciones de padres a hijos y conyuge. Otras tienen bonificaciones en la cuota, como el 75% de Valencia o el 99% de Madrid".

¢, Como tributan?

Lina Guerra explica que en las transmisiones mortis causa (herencia) no se genera el pago de ninguna cantidad en concepto de IRPF, al establecer el
articulo 33 de la Ley de IRPF, que no se integraran en dicho impuesto las ganancias patrimoniales generadas como consecuencia de dichas transmisiones
(plusvalia del muerto).

"En las donaciones, a diferencia de lo anterior, el donante debera tributar en su IRPF por las ganancias patrimoniales que pudieran generarse como
consecuencia de la transmision. Asimismo, en este Ultimo caso, debe tenerse en cuenta que en el caso de que la transmisién generase pérdidas patrimoniales, el
donante no podria integrar las mismas en el IRPF por lo que perderia el crédito fiscal generado en la operacion”, indica.

Finalmente, debe tenerse en cuenta que en muchas Comunidades Autbnomas se establece un mejor tratamiento fiscal para las transmisiones mortis
causa que para las transmisiones lucrativas.

¢, Casos concretos?

Pero a partir de ese punto general, cada caso es diferente. Asi, a un contribuyente que reside en una comunidad en la que las sucesiones/donaciones de
padres a hijos no estan bonificadas y tiene un inmueble en una comunidad en la que si estan bonificadas, le puede resultar interesante hacer una donacion, ya
que se aplicara la normativa de la comunidad en la que radique el inmueble, y la posible tributacion del donante por IRPF puede compensar el ahorro en ISD.

Ademas, las donaciones pueden romper la progresividad del impuesto, ya que luego queda menos masa hereditaria que tributara por sucesiones, pero
hay que tener en cuenta las normas 'antielusion' que obligan a sumar donaciones realizadas con menos de tres afios de separacion o las donaciones realizadas
dentro de los 4 afios anteriores a la fecha de fallecimiento.

Aunque en general la tributacion por Sucesiones suele ser menor que la que se produce por Donaciones si hablamos de la misma Comunidad, porque en
Sucesiones se establecen reducciones por parentesco, por vivienda habitual, por discapacidad del heredero, etc, en alguna Comunidad podria ser al revés. Por
otra parte, cada vez mas, se rebaja la tributacién de donaciones de inmuebles cuando el donatario es el hijo y lo va a utilizar como vivienda habitual.
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Otro asunto clave es si la donacion no es entre padres e hijos o conyuges. En caso de ser personas de parentesco mas distante, ya no se aplican
reducciones por parentesco en Sucesiones, por lo que en ambos casos las transmisiones son muy caras y en todas las Comunidades casi sin diferencias, explica
Luis del Amo, secretario técnico de REAF-REGAF.

"Por resumir, a igualdad de normativa de la Comunidad Auténoma, con caracter general suele ser mas barato suceder que donar porque en el Impuesto
sobre Sucesiones se podran aplicar reducciones por parentesco y en donaciones esto es menos probable, y porque la posible plusvalia que se produzca en el
IRPF del transmitente no tributara", concluye Luis del Amo
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