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NOTICIAS

Desde el 15 de enero la informacion de los
convenios colectivos debe incluir el uso de
algoritmos o de inteligencia artificial.

Las nuevas hojas estadisticas obligan a informar si el convenio regula

IA, algoritmos y desconexion digital.

La TGSS establece una cotizacion agravada para
quiénes no hayan informado los valores de la
CNAE-2025 en sus cédigos de cuenta de
cotizacion

En las liquidaciones de cuotas que se practiquen a partir del 1 de enero
de 2026 se aplicara, para la cobertura de las contingencias

profesionales, el tipo de cotizacion superior del CNAE-2025.

El Gobierno aprueba la subida de las pensiones A la hora de calcular el IRPF a pagar por la venta de
contributivas y asistenciales para 2026. un inmueble alquilado se puede aplicar una
SuperContable.com 01/12/2025 amortizacion inferior al 3%.

& FORMACION

Consecuencias del Cierre con Pérdidas.
Responsabilidades y Soluciones

¢ Tienes pérdidas al cierre del ejercicio econémico en tu empresa?

Pues no pongas en riesgo tu patrimonio, actda con inteligencia.

&3 JURISPRUDENCIA

STS n° 1116/2025, de 25 ce noviembre. Doctrina
de levantamiento del velo y falsos auténomos.

El Alto Tribunal aplica doctrina del levantamiento del velo en
cooperativa para conocer la realidad mercantil de la misma y

destapar falsos auténomos.

fil NOVEDADES LEGISLATIVAS

MINISTERIO DE TRABAJO Y ECONOMIA
SOCIAL - Formacion profesional para el empleo
(BOE n° 5 de 06/01/2026)

Orden TES/1582/2025, que modifica la Orden TMS/368/2019, (...)
que regula el Sistema de Formacion Profesional para el Empleo en el

ambito laboral,...

& CONSULTAS TRIBUTARIAS

SuperContable.com 12/01/2026

COMENTARIOS

Cotizacion adicional de solidaridad: un
mordisco en las néminas mas altas que
aumenta en 2026.

Vamos a abordar qué es la cotizacion adicional de solidaridad, cémo
funciona y cémo afecta a las cotizaciones que hay que realizar a la

Seguridad Social en este 2026.

ARTICULOS

Consecuencias de ceder el uso temporal de un
inmueble gratuitamente a un socio.

Analizamos (perspectiva contable y fiscal) la cesion temporal gratuita,
para uso y disfrute de un inmueble propiedad de la empresa de la

que somos...

® CONSULTAS FRECUENTES

¢Tiene una vivienda en alquiler? Le contamos
qué cambios trae el 2026 para los
arrendamientos

Vamos a analizar qué aspectos novedosos debe tener en cuenta este
2026 si tiene una vivienda en alquiler, tanto si es arrendador como si

es inquilino.

FORMULARIOS
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Obligatoriedad de presentar el Impuesto de
Sucesiones al dejar la herencia en "standby"
por falta de liquidez.

Consulta DGT V1744-25. Heredero unico no dispone de liquidez para

hacer frente al Impuesto de Sucesiones por lo que quedara yacente y

se obtendra...

Solicitud por el arrendador o el propietario de la
compensacion econémica por la suspension de
los desahucios

Modelo de solicitud por el arrendador o el propietario de la
compensacion econémica por la suspension de los desahucios por

razones de vulnerabilidad

La mejor AYUDA para el Asesor y el Contable: contrata nuestro SERVICIO PYME

Formacién PHUEBALU
1 MES GRATIS

Todo lo que necesitas | Manuales

Herramientas de Calculo

' enunmismo Sitio | Contwtos
Jurnisprudencia Formularios
C mn MENOS DINEHU Legislacién Casos Practicos
Prueba YA la mejor ayuda para el Asesor y el Contable por solo 31€ + IVA MAS INFORMACION
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Desde el 15 de enero la informacién de los convenios
colectivos debe incluir el uso de algoritmos o de inteligencia
artificial.

Equipo de Redacciéon, SuperContable.com - 12/01/2025

» Las nuevas hojas estadisticas obligan a
informar si el convenio regula IA, algoritmos y

desconexion digital.

» La actualizacion de la plataforma REGCON
busca radiografiar cémo la negociacion
colectiva afronta teletrabajo, digitalizacion y

vigilancia tecnologica.

A partir del 15 de enero de 2026, toda solicitud de inscripcién de convenios y acuerdos colectivos que se
presente en la plataforma REGCON debera cumplimentar las nuevas hojas estadisticas del anexo 2 del Real
Decreto 713/2010, revisadas por la Orden TES/1573/2025, de 31 de diciembre. Estos formularios, de uso
obligatorio, incorporan apartados especificos para sefialar si el convenio regula cuestiones como la desconexion
digital, el teletrabajo y, por primera vez de forma expresa, el uso de algoritmos y sistemas de inteligencia artificial en

la gestion laboral.

Segun explica el Ministerio de Trabajo y Economia Social, la actualizacion
de los anexos del Real Decreto 713/2010 persigue adaptar la informacion que se En el siguiente enlace
recoge en el registro de convenios al marco normativo vigente y al contexto puede ver coémo se

sociolaboral actual, reforzando la coherencia técnica y estadistica de los datos.
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Se trata de un ajuste calificado como técnico, que no modifica el contenido realiza el descuelgue de
sustantivo de los derechos y obligaciones derivados de los convenios, pero un convenio colectivo.
si los datos que deben declararse con fines estadisticos y de seguimiento de la

negociacion colectiva.

Algoritmos, IA y vigilancia digital.

Entre los bloques que detallan las nuevas hojas estadisticas se incluye un apartado especifico sobre
digitalizacion y nuevas tecnologias, donde el 6érgano negociador debe indicar si el convenio regula trabajo a
distancia o teletrabajo, la compensacién de gastos, la dotacién de medios y la desconexién digital. En ese mismo
bloque se pregunta expresamente si el texto convencional aborda la inteligencia artificial, el big data, el analisis de
datos, la automatizacioén y la participacién de la representacion legal de las personas trabajadoras en la implantacion

y control de sistemas algoritmicos.

De este modo, la negociacién colectiva pasa a ser observada también desde la 6ptica del uso de algoritmos
en ambitos como la organizacién del trabajo, la evaluaciéon del desempeiio o la distribucién de tareas y
horarios. La informacion recabada permitira identificar en qué medida los convenios incorporan salvaguardas,
transparencia o derechos de informacion frente a sistemas automatizados de decisién que afectan a las condiciones

de trabajo.

La Orden TES/1573/2025 también refuerza la informacién que se solicita

sobre tiempo de trabajo, incluyendo aspectos como el registro de jornada, la En el siguiente enlace
distribucién irregular, la nocturnidad o los descansos, lo que facilita seguir el puede ver los aspectos
impacto de los convenios en la organizacién del tiempo laboral. En paralelo, claves de la regulacion
se mantiene y ordena la informacién sobre teletrabajo y trabajo a distancia, del teletrabajo.

incluyendo la existencia de regulaciones sobre compensacion de gastos o

provision de medios tecnolégicos por parte de la empresa.

En materia de igualdad y no discriminacién, los modelos estadisticos actualizados piden detallar medidas en
seleccion, formacién, promocioén, conciliacion corresponsable e igualdad retributiva, asi como protocolos frente al
acoso sexual o por razén de sexo. De forma expresa, se incorpora la referencia a medidas y protocolos LGTBI,
asi como a la proteccion de victimas de violencia de género, para obtener una foto mas precisa del contenido

real de los convenios en estos ambitos.

Aplicacién inmediata en el REGCON.

La orden ministerial entrara en vigor el 15 de enero de 2026 y sera

plenamente aplicable a todos los convenios colectivos y acuerdos En el siguiente enlace
colectivos de trabajo que se presenten a partir de esa fecha en la plataforma puede ver los efectos de
electrénica que da soporte al REGCON, con independencia de la fecha en que la ultraactividad de un
se hayan firmado. Esto implica que también los convenios suscritos con convenio colectivo.

anterioridad pero presentados para su registro después de ese dia deberan
cumplimentar los nuevos modelos estadisticos, incluyendo la informacion relativa

a algoritmos, |A y desconexion digital, en caso de estar regulados.

En definitiva, aunque la Orden TES/1573/2025 no altera directamente el contenido de los convenios ni impone

nuevas obligaciones materiales, si obliga a visibilizar estadisticamente si la negociacién colectiva esta abordando el
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impacto de la digitalizacién, de los sistemas algoritmicos y de la inteligencia artificial en las relaciones laborales.
Esta informacion servira de base para el seguimiento tripartito de la negociacion colectiva, orientando futuras

politicas publicas y posibles reformas normativas en un entorno de creciente automatizacion del trabajo.

Desde SuperContable.com ponemos a su disposicién el Servicio PYME
con el que podra acceder a las bases de datos de consulta contable, fiscal

y laboral, entre otras, que le permitiran resolver las dudas que se le

presenten a la hora de llevar la gestion administrativa de su negocio o de

los clientes.

La TGSS establece una cotizacién agravada para quiénes no
hayan informado los valores de la CNAE-2025 en sus cédigos
de cuenta de cotizacién

Equipo de Redaccién, SuperContable.com - 07/01/2025

» En las liquidaciones de cuotas que se
practiquen a partir del 1 de enero de 2026 se
aplicara, para la cobertura de las contingencias
profesionales, el tipo de cotizacion superior del
CNAE-2025.

» También ha informado de la aprobacion de la
nueva tarifa de primas para la cotizacion a la

Seguridad Social por accidentes de trabajo y

enfermedades profesionales aplicable para
2026.

En el Boletin de Noticias RED 13/2025, de 29 de diciembre, la TGSS ha informado que, para aquellos sujetos
responsables de la obligacion del ingreso de las cuotas de la Seguridad Social que NO hayan procedido a informar
el codigo de la CNAE-2025, el RD-Ley 16/2025, de 23 de diciembre, establece que:

.. en las liquidaciones de cuotas de la Seguridad Social que se practiquen a partir del 1 de enero de
2026 se aplicara, para la cobertura de las contingencias profesionales, el tipo de cotizacién superior de
aquellos que sean aplicables a la totalidad de los codigos de la CNAE-2025 respecto de los que el
codigo de la CNAE-2009 tenga una correspondencia, segun las tablas publicadas por el Instituto

Nacional de Estadistica.
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Ello significa que, si no se cumplié con esta obligacién, en el plazo establecido en Marzo de 2025, puede verse
obligado a cotizar por un tipo superior al que pudiera corresponderle realmente a su actividad porque la TGSS va a

coger el mas alto de todos ellos, tal y como hemos sefialado.

Para ello, la TGSS procedera, mediante un proceso centralizado y automatico, a asignar a aquellos cédigos de
cuenta de cotizacion y trabajadores auténomos que no hayan comunicado la CNAE-2025, el codigo de dicha
CNAE-2025 que tenga establecido el tipo de cotizacién superior de entre los que puedan corresponder al codigo

de la CNAE-2009 que tenga el cddigo de cuenta de cotizacion.

Y, si decide, aunque tarde, cumplir con esa obligacion de informar, el Boletin de Noticias RED 13/2025 sefiala
que las comunicaciones respecto del cédigo de la CNAE-2025 en el que se clasifica la actividad econémica, que se
efectien a partir del 1 de enero de 2026, surtiran efectos, respecto de los tipos de cotizacion aplicables para la
cobertura de contingencias profesionales, desde el dia primero del mes siguiente a aquel en que se comunique el

codigo de la CNAE-2025, sin que en ningun caso pueda darse efecto retroactivo a dichas comunicaciones.

Por otra parte, el Boletin de Noticias RED 13/2025 también informa de la aprobacién por el RD-Ley 16/2025,
de 23 de diciembre, de la tarifa de primas para la cotizaciéon a la Seguridad Social por accidentes de trabajo y

enfermedades profesionales.

De este modo, la cotizacién a la Seguridad Social de los empresarios, cualquiera que sea el régimen de
encuadramiento y, en su caso, de las personas trabajadoras por cuenta propia incluidas en el Régimen Especial de
la Seguridad Social de los Trabajadores del Mar y en el Sistema Especial para Trabajadores por Cuenta Propia
Agrarios, por las contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales se llevara a cabo, a partir del
1 de enero de 2026, en funcién de la correspondiente actividad econdmica, ocupacién o situacion, mediante la
aplicacion de la citada tarifa; que guarda relacion directa con la actividad econdmica declarada por la empresa o
por la persona trabajadora por cuenta propia o, en su caso, por las ocupaciones o situaciones de las personas

trabajadoras; y que sera ajustada cada ano por el Gobierno.

Desde SuperContable.com ponemos a su disposicion el Programa
Asesor Laboral con el que podra resolver todas sus dudas sobre

cualquier aspectos relacionado con contratos, salarios, despidos,

cotizacion, prestaciones,...

El Gobierno aprueba la subida de las pensiones contributivas
y asistenciales para 2026.

Equipo de Redaccion, SuperContable.com - 01/12/2025

» En el dltimo Consejo de Ministros del afio se
ha acordado que las pensiones contributivas
aumentaran un 2,7% en promedio; un
incremento anual aproximado de 572 euros

para los jubilados con pension media.
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» Ademas, las pensiones minimas subiran un
7% y las pensiones con coényuge a cargo, las
de viudedad con cargas familiares, las no
contributivas y el Ingreso Minimo Vital se

incrementaran en un 11,4%.

El incremento del 2,7% en las pensiones contributivas parece ser una buena noticia, especialmente para los
mas de 9,4 millones de pensionistas que se beneficiaran de este ajuste, que incluye tanto a quienes reciben pension

de jubilacion como a aquellos con otras prestaciones, como viudedad o incapacidad permanente.

Para la pension media de jubilacién, situada en 1.511,5 euros mensuales, el aumento representa un alivio
moderado, pues la inflacion de los Ultimos afios ha erosionado el poder adquisitivo de muchos pensionistas que ya

hace tiempo suponen un apoyo econémico para familiares que se encuentran en situacion todavia mas precaria.

En paralelo, las pensiones no contributivas experimentaran una subida significativa; un paso importante
para reducir la pobreza entre los mayores. Se habla de un incremento del 11,4% que mejoraria el soporte vital de
colectivos sin ingresos, a menudo mujeres, que no desempefaron carreras profesionales por cuidar el hogar y a la

familia.

En el Asesor Laboral puede encontrar distintos manuales con todos los detalles sobre

prestaciones y pensiones de la Seguridad Social y en particular:

» Todos las prestaciones y pensiones para trabajadores auténomos.
» Todos los tipos de jubilacion por cuenta ajena.
* Incapacidad permanente de trabajadores por cuenta ajena.

* Pensiones de muerte y supervivencia (viudedad, orfandad, prestaciones familiares...).

La ministra de Seguridad Social defiende el aumento como muestra de la voluntad del Gobierno para proteger
a los colectivos mas vulnerables. No obstante, aunque estos incrementos sean necesarios, no se puede dejar de
pensar en el verdadero desafio que enfrentan muchas familias con pensiones bajas: la creciente desigualdad social

y el impacto de una inflaciéon que supera en muchos casos las cifras oficiales.

Por eso, aunque la revalorizacién esté pensada para mantener el poder adquisitivo de los pensionistas, no

parece suficiente para frenar el empobrecimiento de amplias capas de la poblacion.

En este contexto, la ministra ha querido resaltar la mejora de la "hucha de las pensiones” que, a finales de ano,
alcanza los 14.000 millones de euros con prevision de llegar a 31.000 millones al final de la legislatura. Este fondo

de reserva, vaciado practicamente en el pasado, permite mayor tranquilidad para los pensionistas en el largo plazo.
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No obstante, es necesario cuestionarse si las medidas adoptadas son suficientes para garantizar la estabilidad del

sistema a medida que la poblacién envejece y las demandas de pensiones se incrementan.

Otro de los puntos que ha generado controversia es el futuro de los autbnomos y su contribucién al sistema.
En este sentido, se ha dejado abierta la posibilidad de que las cuotas de los autdnomos se mantengan sin cambios
en 2026. Dotar al colectivo de pensiones acorde a las de trabajadores por cuenta ajena sin una subida acorde en las

cuotas constituye una de los grandes desafios pendientes.

Como conclusioén:

2026 evidencia que las subidas de pensiones, aunque necesarias, no seran suficientes
para enfrentar los problemas estructurales del sistema. Es necesario un enfoque mas
profundo que aborde la sostenibilidad del modelo a largo plazo, sin perder de vista la creciente
precariedad de los trabajadores cotizantes y el impacto de las politicas econémicas sobre los

colectivos mas desfavorecidos.

A la hora de calcular el IRPF a pagar por la venta de un
inmueble alquilado se puede aplicar una amortizacién inferior
al 3%.

Equipo de Redaccién, SuperContable.com - 12/01/2026

» EI Tribunal Supremo permite utilizar un
porcentaje inferior cuando la amortizacion
minima fiscalmente deducible resulte menor y
tenga respaldo normativo, incluso si no se ha
deducido gasto por amortizacion en los afios

de arrendamiento.

« La Orden de 27 de marzo de 1998 avalaria

aplicar un porcentaje minimo del 1,47 % y la
Ley del Impuesto sobre Sociedades incluso un
1% anual.

El Tribunal Supremo, en su sentencia 1502/2025, de 20 de noviembre, ha corregido el criterio tradicional de la
Administracion Tributaria sobre como debe computarse la amortizacion de inmuebles arrendados al determinar la
ganancia patrimonial en el IRPF cuando el contribuyente no desarrolla actividad econémica. Hasta ahora, la AEAT
venia imponiendo de facto la aplicacion de un 3% anual sobre el mayor entre el coste de adquisicion satisfecho y el
valor catastral (sin suelo), por entender que ese porcentaje fijaba también la amortizacién minima a integrar en el
calculo del valor de adquisicion, hubiera o no hubiera sido deducido como gasto en los rendimientos del capital

inmobiliario.
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Con esta sentencia, el Alto Tribunal establece que no siempre es

obligatorio aplicar la amortizaciéon méaxima del 3% por los afios en que el En el siguiente enlace
inmueble estuvo alquilado cuando se calcula la ganancia patrimonial por su puede ver como tributa el
transmision. La clave esta en que la “amortizacién minima” a la que remiten los alquiler de inmuebles.

articulos 35 de la LIRPF y 40 del Reglamento del IRPF no tiene por qué coincidir

necesariamente con el 3%, sino que puede ser un porcentaje inferior cuando asi

resulte de las tablas oficiales o de las reglas técnicas de amortizacién aplicables, siempre dentro del limite maximo
del 3%.

Nueva doctrina sobre la amortizacion minima.

La Sala de lo Contencioso-Administrativo subraya que el valor de adquisicion debe minorarse en el importe de
las amortizaciones fiscalmente deducibles, computando en todo caso la amortizacion minima, con independencia de
que el contribuyente la haya llegado a practicar efectivamente como gasto. Sin embargo, aclara que dicho concepto
de amortizacion minima no se identifica automaticamente con el 3% previsto en el articulo 23.1.b) LIRPF como
maximo gasto deducible en los rendimientos del capital inmobiliario, sino con la amortizacién que resulte de la vida
util del bien conforme a la normativa aplicable (por ejemplo, la Orden Ministerial de 27 de marzo de 1998 o el

articulo 12> de la Ley del Impuesto sobre Sociedades).

En el caso enjuiciado, la contribuyente aplico6 un porcentaje de

amortizacion inferior al 3%, calculado segun la Orden de 27 de marzo de 1998 En el siguiente enlace
para “edificios y otras construcciones”, que fijaba una vida util distinta de la que puede ver como tributa el
implicaria el tipo del 3%. Hacienda pretendia obligarla, en el momento de la alquiler de inmuebles.

venta, a minorar el valor de adquisicion aplicando el 3% por todos los afos de
arrendamiento, pese a que esa amortizacion mayor nunca se habia deducido ni
resultaba exigible como minima segun la citada Orden. El Supremo rechaza esta tesis y avala que, también a

efectos del calculo de la ganancia patrimonial, se utilice el tipo reducido coherente con la vida util real del inmueble.

Impacto cuando no se dedujo amortizacion.

Uno de los puntos de mayor impacto practico de la sentencia es que la doctrina se proyecta igualmente sobre
los supuestos en los que el contribuyente no dedujo gasto de amortizacion mientras el inmueble estuvo alquilado.
De acuerdo con el articulo 40 del Reglamento del IRPF, en la transmisién debe computarse en todo caso la
amortizacion minima, aunque no se hubiera reflejado como gasto; sin embargo, el Supremo aclara que esa
amortizacion minima sera la que resulte de la normativa técnica aplicable y no necesariamente el 3%, lo que limita el

incremento automatico de la ganancia patrimonial que venia imponiendo la Administracion.

En la practica, esto significa que un arrendador particular que nunca

incluyé amortizacion como gasto en sus rendimientos del capital inmobiliario no En el siguiente enlace
se ve obligado ahora, en el momento de la venta, a reducir el valor de puede ver cémo
adquisicion mediante una amortizacion ficticia calculada al 3% si de la normativa tributa el alquiler de
resulta un tipo inferior. De este modo se evita que la ausencia de deduccion inmuebles.

previa se traduzca paraddjicamente en una penalizacion desproporcionada al
computar una amortizacion “minima” mas elevada de la que en realidad era

exigible.
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El Tribunal Supremo también matiza que, cuando el contribuyente si ha venido practicando y declarando una
determinada amortizacion como gasto durante el periodo de arrendamiento, queda vinculado por ese importe, que
sera el que deba tenerse en cuenta al minorar el valor de adquisicion del inmueble. No se permite, por tanto,
modificar retroactivamente el criterio a la baja en el momento de la transmision para reducir artificialmente la

ganancia patrimonial, por razones de coherencia y de respeto al principio de regularidad en la autoliquidacion.

La sentencia 1502/2025 tiene especial trascendencia para los pequefios propietarios de viviendas arrendadas
que no desarrollan actividad econdmica, que se beneficiaran de una ganancia patrimonial menor y, por tanto, de un
menor IRPF a la hora de vender sus inmuebles si la amortizacion minima técnicamente calculada es inferior al 3%.
Ademas, abre la puerta a revisar liquidaciones y autoliquidaciones recientes en las que la Administracion hubiera
forzado el uso del 3%, siempre que no hayan prescrito y que la normativa aplicable avale un porcentaje de

amortizacion inferior como minimo deducible.

Desde SuperContable.com ponemos a su disposicién el Servicio PYME
con el que podra acceder a las bases de datos de consulta contable, fiscal

y laboral, entre otras, que le permitiran resolver las dudas que se le

presenten a la hora de llevar la gestion administrativa de su negocio o de

los clientes.

Obligatoriedad de presentar el Impuesto de Sucesiones al
dejar la herencia en "standby"” por falta de liquidez.

Direccion General de Tributos, Consulta Vinculante n° VV1744-25. Fecha de Salida: - 24/09/2025
DESCRIPCION DE LOS HECHOS

El consultante ha sido instituido heredero uUnico en virtud de testamento. No dispone por el momento de la
liquidez necesaria para hacer frente al Impuesto de Sucesiones por lo que mientras busca financiacién no va a
aceptar la herencia, ni expresa ni tacitamente. La herencia quedara en una situacion de herencia yacente y se
obtendra el correspondiente CIF en la AEAT. La herencia yacente se limitara a ejercer actos de mera administracion

y conservacién del caudal relicto.
CUESTION PLANTEADA:
- Si mientras la herencia esta yacente existe obligacion de presentar el Impuesto de Sucesiones.

- Si se producira la prescripcion del impuesto si la herencia sigue yacente tras 4 afios y 6 meses desde el

fallecimiento de la causante.
CONTESTACION-COMPLETA:

Desde el punto de vista fiscal, los articulos 3.1.a) y 5.a) y 24 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (BOE 19 de diciembre) -en adelante LISD-, establecen que:

"Articulo 3.° Hecho imponible.
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1. Constituye el hecho imponible:
a) La adquisicion de bienes y derechos por herencia, legado o cualquier otro titulo sucesorio.

()"

"Articulo 5.° Sujetos pasivos.

Estaran obligados al pago del impuesto a titulo de contribuyentes, cuando sean personas fisicas:
a) En las adquisiciones "mortis causa", los causahabientes.

(..)"

"Articulo 24. Devengo.

1. En las adquisiciones por causa de muerte y en los seguros sobre la vida, el impuesto se devengara el dia
del fallecimiento del causante o del asegurado o cuando adquiera firmeza la declaracion de fallecimiento del
ausente, conforme al articulo 196 del Coédigo Civil. No obstante, en las adquisiciones producidas en vida del
causante como consecuencia de contratos y pactos sucesorios, el impuesto se devengara el dia en que se cause o

celebre dicho acuerdo.

(...)"
Por lo que se refiere a la prescripcion del Impuesto, la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria

(BOE de 18 de diciembre) establece en los siguientes articulos:
"Articulo 66. Plazos de prescripcion.
Prescribiran a los cuatro afos los siguientes derechos:
a) El derecho de la Administracion para determinar la deuda tributaria mediante la oportuna liquidacion
(...)"
"Articulo 67. Cémputo de los plazos de prescripcion.

1. El plazo de prescripcion comenzara a contarse en los distintos casos a los que se refiere el articulo 66 de

esta Ley conforme a las siguientes reglas:

En el caso a), desde el dia siguiente a aquel en que finalice el plazo reglamentario para presentar la

correspondiente declaracion o autoliquidacion.

(...)"
"Articulo 68. Interrupcion de los plazos de prescripcion.

1. El plazo de prescripcion del derecho a que se refiere el parrafo a) del articulo 66 de esta Ley se interrumpe:



a) Por cualquier accion de la Administracion tributaria, realizada con conocimiento formal del obligado
tributario, conducente al reconocimiento, regularizacion, comprobacion, inspeccion, aseguramiento y liquidacion de
todos o parte de los elementos de la obligacion tributaria que proceda, aunque la accién se dirija inicialmente a una

obligacion tributaria distinta como consecuencia de la incorrecta declaracion del obligado tributario.

(...)"
Por ultimo, respecto a la aceptacion de la herencia, en lo que se refiere al Derecho comun, la regulacién civil
de la aceptacién y repudiacion de la herencia esta contenida en los articulos 988 a 1.009 del Codigo Civil. Los tres

primeros de estos articulos disponen lo siguiente:

"Articulo 988.

La aceptacion y repudiacion de la herencia son actos enteramente voluntarios y libres.".

"Articulo 989.

Los efectos de la aceptacién y de la repudiacion se retrotraen siempre al momento de la muerte de la persona

a quien se hereda.”.

"Articulo 990.

La aceptacion o la repudiacion de la herencia no podra hacerse en parte, a plazo, ni condicionalmente”.

De acuerdo con estos preceptos, la aceptacion de la herencia constituye un derecho de los llamados a suceder
al causante, que pueden ejercer -aceptacién- o no ejercer -repudiacion-, si bien mientras que la aceptacion puede
ser expresa o tacita (articulo 999, Caodigo Civil), la repudiacion debe ser necesariamente expresa (articulo 1008,

Cadigo Civil).

Si ha habido aceptacién (expresa o tacita), se produciran los correspondientes efectos civiles (que se
retrotraen al momento del fallecimiento). Por ello, se entendera que los llamados a suceder ya se han convertido en
herederos y, en consecuencia, han heredado al causante. Una vez aceptada la herencia, se acepta respecto a todos

los bienes que tuviera el causante.

De los preceptos anteriores, se deduce que el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones es un impuesto
individual, en el sentido de que no grava la herencia del causante en su conjunto, sino la porcién del caudal relicto
que recibe cada uno de los herederos y legatarios. No se puede hablar de adquisicion de la herencia cuando no ha
habido aceptacién. Esto es, que: a) solo hay adquisicion en caso de aceptacion -expresa o tacita- (articulo 3.1.a)
LISD); b) la aceptacion retrotrae sus efectos a la fecha del fallecimiento (articulos 24 LISD y 989 Cédigo Civil.) lo que

no equivale a la posibilidad de suceder sin aceptar.

Por lo tanto, no se tendra obligacion de presentar el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (ISD) mientras
no se acepte la herencia; ahora bien, como en el momento de aceptar la herencia, que como se ha dicho puede ser
expresa o tacita, se retrotraen los efectos a la fecha de fallecimiento, tal y como establece el articulo 24 de la LISD y
el 989 del Cdédigo Civil, si esta aceptacion se produce tras la finalizacion de los plazos de presentacion del impuesto,

esta estara realizada fuera de plazo, con los efectos correspondientes.

Por otra parte, se le informa que este Centro Directivo ya ha manifestado en diversas consultas que el hecho

de presentar el Impuesto no supone la aceptacion de la herencia.



Respecto a la cuestion de cuédles son los actos que implican la aceptacion tacita de la herencia, dicha
apreciacion corresponde a la oficina gestora al ser una cuestién de hecho, quien, en virtud del principio de

calificacion y atendidas las circunstancias del caso, debera determinar si se ha producido o no la aceptacion.

CONCLUSION:

El consultante no tendra obligacion de presentar el ISD mientras no acepte la herencia;
ahora bien, como en el momento de aceptar la herencia se retrotraen los efectos a la fecha de
fallecimiento, tal y como establece el articulo 24 de la LISD y el 989 del Cédigo Civil, si esta
aceptacion se produce tras la finalizacion de los plazos de presentacion del impuesto, esta

estara realizada fuera de plazo, con los efectos correspondientes.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de la

Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

NUEVO Seminarios | Soluciones contables 1

por Videoconferencia | para prevenir inspecciones VER

Base imponible correspondiente al comprar una finca con
valor catastral mayor al que se declara en la compra.

Direccion General de Tributos, Consulta Vinculante n® V1603-25. Fecha de Salida: - 11/09/2025
DESCRIPCION DE LOS HECHOS

El consultante va a adquirir una casa compuesta por dos fincas registrales, cada una con su correspondiente
valor catastral. Una de las fincas tiene un valor catastral mayor que el que se declare en la compra. La otra tiene un

valor menor al que se va a declarar.
CUESTION PLANTEADA:

Base imponible del Impuesto.
CONTESTACION-COMPLETA:

El texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre (BOE de 20 de octubre), en adelante
TRLITPAJD- dispone en sus articulos 7, 8 y 10 lo siguiente:

"Articulo 7.
1. Son transmisiones patrimoniales sujetas:

A) Las transmisiones onerosas por actos "inter vivos" de toda clase de bienes y derechos que integren el

patrimonio de las personas fisicas o juridicas.
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(...)"
Por otra parte, el articulo 8 del TRLITPAJD, establece que:

"Articulo 8

Estaré obligado al pago del impuesto a titulo de contribuyente, y cualesquiera que sean las estipulaciones

establecidas por las partes en contrario:

a) En las transmisiones de bienes y derechos de toda clase, el que los adquiere.”
(--)"

A su vez, el articulo 10 de la misma disposicion sefala que:

"Articulo 10.

1. La base imponible esta constituida por el valor del bien transmitido o del derecho que se constituya o ceda.
Unicamente seran deducibles las cargas que disminuyan el valor de los bienes, pero no las deudas aunque estan

garantizadas con prenda o hipoteca.

A efectos de este impuesto, salvo que resulte de aplicacion alguna de las reglas contenidas en los apartados
siguientes de este articulo o en los articulos siguientes, se considerara valor de los bienes y derechos su valor de
mercado. No obstante, si el valor declarado por los interesados, el precio o contraprestacion pactada o ambos son

superiores al valor de mercado, la mayor de esas magnitudes se tomara como base imponible.

Se entendera por valor de mercado el precio mas probable por el cual podria venderse, entre partes

independientes, un bien libre de cargas.

2. En el caso de los bienes inmuebles, su valor sera el valor de referencia previsto en la normativa reguladora

del catastro inmobiliario, a la fecha de devengo del impuesto.

No obstante, si el valor del bien inmueble declarado por los interesados, el precio o contraprestacion pactada,

0 ambos son superiores a su valor de referencia, se tomara como base imponible la mayor de estas magnitudes.

Cuando no exista valor de referencia o este no pueda ser certificado por la Direccién General del Catastro, la
base imponible, sin perjuicio de la comprobacién administrativa, sera la mayor de las siguientes magnitudes: el valor

declarado por los interesados, el precio o contraprestacion pactada o el valor de mercado.

3. El valor de referencia solo se podra impugnar cuando se recurra la liquidacién que en su caso realice la
Administraciéon Tributaria o con ocasion de la solicitud de rectificacion de la autoliquidacion, conforme a los

procedimientos regulados en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Cuando los obligados tributarios consideren que la determinacion del valor de referencia ha perjudicado sus

intereses legitimos, podran solicitar la rectificacion de la autoliquidaciéon impugnando dicho valor de referencia.

4. Cuando los obligados tributarios soliciten una rectificacion de autoliquidacion por estimar que la
determinacién del valor de referencia perjudica a sus intereses legitimos o cuando interpongan un recurso de

reposicion contra la liquidacion que en su caso se le practique, impugnando dicho valor de referencia, la



Administracién Tributaria resolvera previo informe preceptivo y vinculante de la Direccion General del Catastro, que

ratifique o corrija el citado val valor, a la vista de la documentacién aportada.

La Direccion General del Catastro emitird informe vinculante en el que ratifique o corrija el valor de referencia
cuando lo solicite la Administracion Tributaria encargada de la aplicacion de los tributos como consecuencia de las

alegaciones y pruebas aportadas por los obligados tributarios.

Asimismo, emitira informe preceptivo, corrigiendo o ratificando el valor de referencia, cuando lo solicite la
Administracién Tributaria encargada de la aplicaciéon de los tributos, como consecuencia de la interposicion de

reclamaciones econémico-administrativas.

En los informes que emita la Direccion General del Catastro, el valor de referencia ratificado o corregido sera
motivado mediante la expresién de la resolucion de la que traiga causa, asi como de los mdédulos de valor medio,

factores de minoracion y demas elementos precisos para su determinacion aprobados en dicha resolucion.

(...)"
Por otro lado, el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo

1/2004, de 5 de marzo (BOE de 8 de marzo), dispone lo siguiente:

"Articulo 6. Concepto y clases de bienes inmuebles.

(...

3. A cada bien inmueble se le asignara como identificador una referencia catastral, constituida por un cédigo

alfanumarico que permite situarlo inequivocamente en la cartografia oficial del Catastro.

Dicha identificacion debera figurar en todos los documentos que reflejen relaciones de naturaleza econémica o

con trascendencia tributaria vinculadas al inmueble, conforme establece el titulo V de esta Ley.".

"Disposicién final tercera. Valor de referencia.

La Direccion General del Catastro determinaréa de forma objetiva y con el limite del valor de mercado, a partir
de los datos obrantes en el Catastro, el valor de referencia, resultante del anélisis de los precios comunicados por

los fedatarios publicos en las compraventas inmobiliarias efectuadas.

A este efecto, incluira las conclusiones del analisis de los citados precios en un informe anual del mercado
inmobiliario, y en un mapa de valores que contendréa la delimitacion de ambitos territoriales homoganeos de
valoracion, a los que asignara moédulos de valor medio de los productos inmobiliarios representativos. El citado

mapa se publicara en la sede electronica de la Direccion General del Catastro.

Con el fin de que el valor de referencia de los inmuebles no supere el valor de mercado se fijara, mediante

orden de la Ministra de Hacienda, un factor de minoracion al mercado para los bienes de una misma clase.

Con periodicidad anual, la Direccion General del Catastro aprobara, mediante resolucién, los elementos
precisos para la determinacion del valor de referencia de cada inmueble por aplicacion de los citados moédulos de
valor medio y de los factores de minoraciéon correspondientes, en la forma en la que reglamentariamente se

determine.



Esta resolucion se publicaré por edicto en la Sede Electronica de la Direccion General del Catastro antes del
30 de octubre del afio anterior a aquel en que deba surtir efecto, previo tramite de audiencia colectiva. A este efecto,
se publicara un edicto en el «Boletin Oficial del Estado» en el que se anunciara la apertura del mencionado tramite
por un periodo de diez dias, durante el cual los interesados podran presentar las alegaciones y pruebas que estimen

convenientes.

La citada resolucién sera recurrible en via econémico-administrativa, o potestativamente mediante recurso de
reposicién, por los interesados y en el plazo de un mes desde su publicacion, sin que la interposicion de la

reclamacibén suspenda su ejecucion.

En los 20 primeros dias del mes de diciembre, la Direccion General del Catastro publicara en el "Boletin Oficial
del Estado" anuncio informativo para general conocimiento de los valores de referencia de cada inmueble, que, al no
tener condicién de datos de caracter personal, podran ser consultados de forma permanente a travas de la Sede
Electronica del Catastro.".

Por ultimo, la Resolucion de 25 de octubre de 2023, de la Direccion General del Catastro, sobre elementos
precisos para la determinacién de los valores de referencia de los bienes inmuebles urbanos del ejercicio 2024,

establece que:

"Disposicion segunda. ambito de aplicacion.

La presente resolucién sera de aplicacion en todo el territorio nacional, salvo Pais Vasco y Navarra, para la
determinacién de los valores de referencia de los bienes inmuebles urbanos a efectos catastrales, con construccion
principal residencial y almacan-estacionamiento, ubicados en los ambitos territoriales homoganeos de valoracion de
los mapas de valores del Informe del mercado inmobiliario urbano de uso residencial y de garaje-aparcamiento de

2023, de la Direccion General del Catastro.

No obstante lo anterior, las siguientes situaciones podran implicar, en su caso, que el valor de referencia de un

bien inmueble no exista:

(...

e) Cuando se trate de bienes inmuebles de uso residencial, en los que no exista ragimen legal que regule la
relacion entre propietario y ocupante (cuando ambos no sean coincidentes), y esto impida la libre disposicion del

inmueble por parte del propietario.

()"

De la normativa expuesta se deriva lo siguiente:

Primero: se tomara como base imponible la mayor de las siguientes magnitudes:

El valor del bien transmitido o valor de mercado, definido como el precio mas probable por el cual podria

venderse, entre partes independientes, un bien libre de cargas.

El precio o contraprestacién pactada.

El valor declarado por los interesados.



Segundo: En el caso de bienes inmuebles, salvo que el precio o contraprestacion o el valor declarado sean
superiores, su valor sera el valor de referencia previsto en la normativa reguladora del catastro inmobiliario, a la
fecha de devengo del impuesto, resultante del analisis de los precios comunicados por los fedatarios publicos en las
compraventas inmobiliarias efectuadas. Con el fin de que el valor de referencia de los inmuebles no supere el valor
de mercado se fijara, mediante orden de la Ministra de Hacienda, un factor de minoracion al mercado para los

bienes de una misma clase.

Tercero: En el presente caso, al tratarse de la transmision de dos fincas registrales y catastrales diferentes, la
base imponible en la transmisién de cada finca, conforme a los preceptos transcritos, sera el valor de la misma,
entendiandose como tal su valor de referencia previsto en la normativa reguladora del catastro inmobiliario a la fecha
de devengo del impuesto. No debe confundirse el valor de referencia con el valor catastral, aunque los dos valores
los fije la Direccién General del Catastro. No obstante, si el valor declarado por los interesados, el precio o
contraprestacién pactada o ambos son superiores a su valor de referencia, la base imponible sera la mayor de esas
magnitudes, todo ello con independencia de cual sea el importe total de la compra al tratarse de dos fincas

registrales distintas.

Cuarto: En el caso de que no exista valor de referencia o este no pueda ser certificado por la Direccion
General del Catastro, la base imponible sera la mayor de las siguientes magnitudes: el valor declarado por los

interesados, el precio o contraprestacion pactada o el valor de mercado.

CONCLUSIONES:

Primera: En la transmision de bienes, se ha de tomar como base imponible la mayor de las siguientes

magnitudes:

El valor del bien transmitido o valor de mercado, definido como el precio mas probable por el cual podria

venderse, entre partes independientes, un bien libre de cargas.

El precio o contraprestacion pactada.

El valor declarado por los interesados.

Segunda: En el caso de bienes inmuebles, salvo que el precio o contraprestaciéon o el valor declarado sean

superiores, su valor sera el valor de referencia previsto en la normativa reguladora del catastro
inmobiliario, a la fecha de devengo del impuesto, resultante del analisis de los precios comunicados por los
fedatarios publicos en las compraventas inmobiliarias efectuadas. Con el fin de que el valor de referencia de
los inmuebles no supere el valor de mercado se fijara, mediante orden de la Ministra de Hacienda, un factor de

minoracion al mercado para los bienes de una misma clase.

Tercera: En el presente caso, al tratarse de la transmisiéon de dos fincas registrales y catastrales diferentes, la
base imponible en la transmision de cada finca, conforme a los preceptos transcritos, sera el valor de la
misma, entendiandose como tal su valor de referencia previsto en la normativa reguladora del catastro
inmobiliario a la fecha de devengo del impuesto. No debe confundirse el valor de referencia con el valor
catastral, aunque los dos valores los fije la Direccion General del Catastro. No obstante, si el valor declarado

por los interesados, el precio o contraprestacion pactada o ambos son superiores a su valor de referencia, la



base imponible sera la mayor de esas magnitudes, todo ello con independencia de cual sea el importe total de

la compra al tratarse de dos fincas registrales distintas.

Cuarta: En el caso de que no exista valor de referencia o este no pueda ser certificado por la Direccion
General del Catastro, la base imponible sera la mayor de las siguientes magnitudes: el valor declarado por los

interesados, el precio o contraprestacion pactada o el valor de mercado.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de la

Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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Cotizacidén adicional de solidaridad: un mordisco en las
néminas mas altas que aumenta en 2026.

#usuarioContenido, #autorContenido - 20/03/2023

El Real Decreto-ley 2/2023, de 16 de marzo, de medidas urgentes para la ampliacién de derechos de los
pensionistas, la reduccion de la brecha de género y el establecimiento de un nuevo marco de sostenibilidad del
sistema publico de pensiones, introdujo la ampliacién del periodo de afios cotizados computable para el calculo
de la pension y la posibilidad de elegir los 27 mejores afios dentro de los ultimos 29 cotizados, descartando

los dos peores; pero éste no es el unico cambio que contiene.

Una de las cuestiones mas polémicas de esta reforma, desde el punto de vista de empresa, es el

incremento de las cotizaciones a la Seguridad Social, que se lleva a cabo principalmente por dos vias:

* El Mecanismo de Equidad Intergeneracional (MEI)

* La Cotizacion Adicional de Solidaridad

En ambos apartados puede conocer en mayor profundidad el funcionamiento de estos dos

sistemas de sobrecotizacion; aun asi esbozaremos a continuacion las lineas generales del .-
funcionamiento de La cotizacién adicional de solidaridad, la cual sufre un enorme incremento en -

2026.

¢Como se practica y abona esta cotizacion? ;A quién se aplica?

En el apartado que corresponde a la cotizaciéon adicional de solidaridad de nuestro programa encontrara los
detalles de aplicacion, incluyendo coémo se comunica esta cotizaciéon adicional a la Seguridad Social y la forma

correcta de practicarlo y abonarlo.

¢Qué es la "cotizacion adicional de solidaridad™
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Se define en la Exposicion de Motivos del Real Decreto-ley 2/2023 como una novedosa cotizacion de

solidaridad que grava, de forma gradual y moderada, la masa salarial que supera la base maxima de cotizacion.

Se regula en el nuevo articulo 19 bis de la Ley General de la Seguridad Social, que establece:

El importe de las retribuciones a las que se refiere el articulo 147, que supere el importe de
la base maxima de cotizacion establecida para las personas trabajadoras por cuenta ajena
del sistema de la Seguridad Social a los que resulte de aplicacion dicho articulo, quedara
sujeto, en toda liquidacion de cuotas, a una cotizacion adicional de solidaridad de

acuerdo con los siguientes tramos:

La cuota de solidaridad sera el resultado de aplicar un tipo del 5,5 por ciento a la parte de
retribucién comprendida entre la base méaxima de cotizaciéon y la cantidad superior a la
referida base maxima en un 10 por ciento; el tipo del 6 por ciento a la parte de retribucion
comprendida entre el 10 por ciento superior a la base maxima de cotizacién y el 50 por

ciento; y el tipo del 7 por ciento a la parte de retribucion que supere el anterior porcentaje.

La distribucién del tipo de cotizacién por solidaridad entre empresario y trabajador
mantendra la misma proporcion que la distribucion del tipo de cotizacién por contingencias

comunes.

De la redaccion de la norma podemos extraer lo siguiente:

» Se aplica, a diferencia del MEI, sélo sobre los rendimientos del trabajo por cuenta ajena que excedan de la
base madxima de cotizacion.

* Sera objeto de incrementos graduales hasta 2045.

» NO se aplica a los trabajadores auténomos, sino solo a aquellos trabajadores que coticen en el Régimen
General y en el Régimen Especial de la Seguridad Social de los Trabajadores del Mar.

» Su aplicacién no es uniforme porque establece tres tramos de rendimientos, todos por encima de base
maxima de cotizacién, a los que corresponde un tipo de cotizacién progresivo.

» La distribucién del tipo de cotizacién por solidaridad entre empresario y trabajador mantendra la misma

proporcién que la distribucién del tipo de cotizacion por contingencias comunes.

¢Cuales son esos tramos y cémo se aplica?

El primer tramo va desde la base maxima de cotizacion hasta un 10% mas. A este primer tramo se le aplica

un tipo del 5,5 por ciento.

El segundo tramo va desde el 10 por ciento superior a la base maxima de cotizaciéon hasta el 50 por

ciento. A este tramo se le aplica el tipo del 6 por ciento.

El ultimo tramo se aplica a la retribucién que supere el 50 por ciento de la base maxima de cotizacion. A

este tramo se le aplica el tipo de el tipo del 7 por ciento.

RETRIBUCION SUPERIOR A LA BASE MAXIMA DE COTIZACION.


https://www.supercontable.com/informacion/laboral/Exposicion_de_motivos_Real_Decreto-ley_2-2023-_de_16_.html

En un 10% Entre el 10 y el 50% Mas del 50%
Tipo del 5,5% Tipo del 6% Tipo del 7%

¢Cuando se aplica esta "cotizacion adicional de solidaridad™

Entr6 en vigor el 1 de enero de 2025 y se aplicara de forma progresiva incrementandose desde el afio 2025

hasta alcanzar en 2045 el tipo definitivo de cada tramo:

Retribuciones desde base Retribuciones desde el 10 % adicional @ Retribuciones superiores al
e maxima hasta 10 % adicional de la base maxima hasta 50 % 50 % adicional de la base
L de la base maxima adicional de la base maxima maxima
Tipo cotizacién % Tipo cotizacion % Tipo cotizacion %
2025 0,92 1 1,17
2026 1,15 1,25 1,46
2027 1.38 1,5 1,75
2028 1,60 1,75 2,04
l 2029 1,83 2 2,33
2030 2,06 2,25 2,63
2031 2,29 2,5 2,92
. 2032 2,52 2,75 3,21
2033 2,75 3 3,50
2034 2,98 3,25 3,79
2035 3,21 3.5 4,08
2036 3,44 3,75 4,38
2037 3,67 4 4,67
2038 3,90 4,25 4,96
2039 4,13 4,5 5,25
2040 4,35 4,75 5.54
2041 4,58 5 5,83
2042 4,81 5,25 6,13
2043 5,04 5.5 65,42
2044 3,487 5,75 6,71
2045 | 5,50 6,00 | 7,00

Veamos un ejemplo de cédmo se aplicara, por tramos, esta cotizacién adicional de solidaridad:

EJEMPLO.

Supongamos un trabajador que, en 2026, percibe unas retribuciones de 8.000 euros mensuales, siendo, a efectos de este
ejemplo, la base sobre la que aplicar los tramos, calculada conforme a la normativa aplicable, la de 5.500 euros.

Por tanto, el trabajador percibe 2.500 euros de rendimientos por encima de la citada base de cotizacién.

Solucion.

El primer tramo afecta a la cantidad de 510,11 euros (exceso de 10%). A esta cantidad se le aplicara en 2026 el tipo del
1,15%; por lo que la cuota de cotizacion resultante es la 5,87 euros.

El segundo tramo afecta a la cantidad de 2.040,47 euros (exceso entre el 10% y el 50%). A esta cantidad se le aplicara el
tipo del 1,25%; por lo que la cuota de cotizacion resultante es la 25,51 euros.

El tercer tramo afecta a la cantidad de 349 euros (exceso superior al 50%). A esta cantidad se le aplicara el tipo del 1,46%;
por lo que la cuota de cotizacion resultante es la 5,10 euros.

Por tanto, en nuestro ejemplo, la cuota de cotizacién, una vez aplicados los tramos, seria la de 36,48 euros.

Finalmente, sepa que, del primer tramo un 0,96 por ciento a cargo de la empresa y el 0,19 por ciento a cargo de la persona
trabajadora, en el segundo tramo el 1,04 por ciento sera a cargo de la empresa y el 0,21 por ciento a cargo de la persona
trabajadora y en el tercero, el 1,22 por ciento le correspondera a la empresa y el 0,24 por ciento a cargo de la persona
trabajadora.



Informativas 2025: Novedades y Checklist para evitar
discrepancias detectables por la AEAT.

Javier Gomez, Economista. Departamento de Contabilidad y Fiscalidad de SuperContable.com - 05/01/2025

Las declaraciones informativas se han convertido en el
auténtico sistema nervioso del control tributario. Cada dato, cada

importe y cada cruce automatico alimenta la capacidad de la

3 |
Agencia Tributaria

De:1aratio£55 zlgformativa} 2 Y - Agencia Estatal de la Administracion Tributaria -AEAT- para detectar

- incoherencias que, a simple vista, pasan desapercibidas incluso
para los despachos mas meticulosos. En 2025, las novedades
introducidas elevan aun mas el nivel de exigencia: ya no basta con

presentar en plazo, ahora es imprescindible cuadrar con

Seminarios | Soluciones contables 1

} - por Videoconferencia | para prevenir inspecciones VER

Novedades.

En cuanto a las novedades mas resefiables en las principales declaraciones informativas a presentar al inicio

de este ejercicio, podemos destacar:

# Se incluye el campo “Numero total de registros de rentas de entidad" para consignar el niumero total de
rentas de la entidad declaradas.
# Se modifica el campo “Subclave”, registro de socio, heredero, comunero o participe para incluir nuevas
subclaves con el objetivo de informar sobre el régimen de determinacién de rendimientos en caso de
Modelo actividades econdémicas: estimacion directa normal, simplificada, estimacion objetiva excluidas las actividades
184 agricolas, ganaderas y forestales, y estimacion objetiva de actividades agricolas, ganaderas y forestales.
* En los campos “Rendimiento neto previo de actividades econ’nomicas en estimaciéon objetiva (excepto
agricolas, ganaderas y forestales) y Rendimiento neto minorado de actividades en estimacion objetiva
agricolas, ganaderas y forestales, se modifica la redaccion del registro de socio, heredero, comunero o
participe para informar en qué casos deben tener contenido.

# Se incorpora un nuevo campo “Tipos de prestacion”, para informar sobre la naturaleza de la prestacion en
las percepciones con clave «B. Rendimientos del trabajo: Pensionistas y perceptores de haberes pasivos y
demas prestaciones previstas en el articulo 17.2.a) y Subclave «01»: pensiones y haberes pasivos de los
regimenes de la Seguridad Social y Clases Pasivas del Estado, ademas de crear dos nuevas subclaves para la
esta clave B.

Modelo . « . . . . .
190 * Se prean y modifican nueyas subclaves en la clave K Pr(_emlos y ganancias patrimoniales de los vecinos
derivadas de aprovechamientos forestales en montes publicos” para obtener un mayor detalle separando
premios sometidos a retencién o ingreso a cuenta, de aquellos que no lo estan.

+ Se afiade una nueva casilla para que en los rendimientos del trabajo (clave A) se incluyan los rendimientos
del trabajo obtenidos por la gestion de fondos vinculados al emprendimiento, a la innovacién y al
desarrollo de la actividad econémica.

Se introduce un nuevo campo denominado «Codigo ISIN» (identifica obligatoriamente al emisor mediante) cuando
Modelo se detallen dividendos procedentes de valores negociados en el mercado secundario oficial espafol; en
193 consonancia con esto, se modifican distintas claves y redacciones para dar un mejor grado de detalle de estas
operaciones.
Consecuencia de la cumplimentacion erronea generalizada del campo de rendimientos del trabajo, se crea una
Modelo nueva descripcion de este para identificar los “Rendimientos integros del trabajo superiores a 60.000
345 euros. Este campo debera cumplimentarse con una "S", en caso de los rendimientos del trabajo sean superiores a
60.000 euros, o con una "N", en caso contrario.
Modelo Se incorpora un nuevo apartado para informar sobre subvenciones y ayudas. En él se indicara el codigo asignado
347 en la Base de Datos Nacional de Subvenciones (BDNS), pero solo cuando la operaciéon declarada tenga la

clave ‘E’, es decir, hablamos de una clave de uso exclusivo para Administraciones Publicas que satisfagan
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dichas subvenciones, auxilios y ayudas, NO deben utilizar esta clave los perceptores de las mismas. Si ese
codigo no esta disponible este afio, se debera poner un cero.

Checklist para evitar discrepancias detectables por la AEAT.

Antes de presentar cualquier declaracion
informativa o modelo periddico ante la Administracion

tributaria, resulta imprescindible realizar una serie

de comprobaciones previas que aseguren la La AEAT cruza de forma automatica la

coherencia entre: informacién entre modelos y contabilidad. Si
detecta incoherencias, genera alertas que
= La contabilidad, pueden derivar en requerimientos y sanciones.
» Los modelos periédicos de la AEAT a presentar

(303, 111, 115, 130/131, etc.),
» Las declaraciones informativas de la AEAT a

presentar (190, 347, 349, 390, 184, etc.)

Este proceso (conciliacion) es la herramienta clave para evitar errores que deriven en requerimientos,
regularizaciones y conocer los distintos tipos de sanciones que podemos recibir. En este sentido, podria ser

adecuado realizar una doble conciliacion:

12. De la contabilidad con los modelos a presentar.

22, Entre los distintos modelos presentados.

A. Conciliacién entre Contabilidad y Modelos.

En cuanto al primer tipo de conciliaciéon, podemos comenzar poniendo "e/

foco"”, por su importancia, en la coordinacién de los Modelos que tienen un O
relacion directa con el Impuesto sobre el Valor Anadido -IVA-, por ejemplo, O
Modelos 303, 347, 349 y 390 y su relacion con los libros de facturas

emitidas y facturas recibidas; es mas, podriamos hacer una revision mucho
mas exhaustiva con el cotejo de determinadas cuentas contables del Libro
Mayor: (7--) Ventas, (6--) Compras y (62-) Servicios Exteriores, (477) IVA

repercutido, (472) IVA soportado, etc. Todo ello con el objetivo de:

a. Comprobar que el IVA repercutido contable coincida con el declarado, verificando que todas las facturas
emitidas en el periodo estén declaradas en el modelo 303, independientemente de su cobro.

b. Revisar operaciones con inversion del sujeto pasivo (no se repercute IVA pero debe declararse).

c. Verificar el importe de facturacion anual con clientes y proveedores cuya cifra "ronde o supere" los
3.005,06 euros, pues deberan ser informados en el Modelo 347. Facturas rectificativas y "apuntes
extrafos" pueden modificar la cuenta contable de un cliente o un proveedor y evitar que nuestro programa
informatico lo relacione adecuadamente.

d. Contrastar los importes declarados en el modelo 347 con el total de facturacién, que al mismo tiempo
debera ser recogido en los modelos 303 y 390.

e. Contrastar el libro registro de operaciones intracomunitarias con el Modelo 349 presentado y al mismo

tiempo con las casilla habilitadas a tal fin en el Modelo 303.
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En relaciéon con el Impuesto sobre la Renta de

las Personas Fisicas -IRPF-, la retenciones de

trabajadores, profesionales, dividendos, intereses de

préstamos, alquileres, etc., toman un protagonismo

Instrucciones para cumplimentar cada casilla

especial. Aqui, la cumplimentacion de los modelos 111, del:
115, 123, 180, 190 y 193, entre otros, deben ser el
* Modelo 303.
resultado final de la infomacion recogida en cuentas
* Modelo 347.
contables tales como:
* Modelo 349.
* Modelo 390.

Cuenta (640). Sueldos y salarios

Cuenta (621) Arrendamientos y Canones

Cuentas (640 o 629), segun se realice el

registro de las Dietas.

Cuenta (641). Indemnizaciones.

Cuenta (623). Servicios de Profesionales

Instrucciones para cumplimentar cada casilla

independientes.

del:
= Cuenta (662). Intereses de Deudas.
= Cuenta (525). Dividendo activo a pagar. « Modelo 111.
= Cuenta (557). Dividendo activo a cuenta. » Modelo 115.
= Otfras utilizadas por cada usuario. » Modelo 123.
» Modelo 180.
En definitiva, hablamos de :
* Modelo 190.
* Modelo 193.

Extraer datos Comparar con Comparar con Detectar :
- : : Corregir antes
Modelos declaraciones diferencias y i o
cuntahllldad Periodicos informativas justificarlas P

B. Conciliaciéon entre Modelos.

Es de general conocimiento, no descubrimos nada, que la Administracion tributaria cruza automaticamente la

informacién entre los diferentes modelos presentados, bien sea por nosotros o por terceros que en algunos casos

incluso desconocemos. Si detecta incoherencias, realiza requerimientos. Asi,

verificar:

Modelo
190

entre otras cuestiones, conviene

* Debe cuadrar con las bases y retenciones declaradas en los Modelos 111 trimestrales presentados.

* En general, en el modelo 347 NO se debe relacionar operaciones respecto de las que existe una
obligacion de informacion periddica a través de declaraciones especificas (modelos 190, 180, 193, etc.), si
se declarasen (por cualquier motivo) verificar que también coinciden esas cifras con las presentadas en el
Modelo 190.

+ Verificar lo declarado con las bases de cotizacion comunidadas a la Tesoreria General de la Seguridad Social
-TGSS- para los trabajadores por cuenta ajena.

+ Verificar que lo declarado (sueldos y salarios) esta en consonancia con la informacion a relacionar en el
Modelo 200 del Impuesto sobre Sociedades, en concreto en la cuenta de pérdidas y ganancias, casillas 271 a
277.

+ Si la empresa gestiona contribuciones a sistemas de prevision social, las aportaciones imputadas al trabajador
declaradas en el Modelo 345 deben coincidir con las percepciones en clave C o F del 190 y los importes
registrados en contabilidad (cuenta 642, 643 o 649).
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#* Debe "no descuadrar” con las bases y cuotas declaradas en los Modelos 303 y 390 presentados; incluso

Modelo "errores tontos" como no incluir importes con IVA en el Modelo 347 pueden provocar descuadres.
347 i ) - . .
# Verificar que no se han relacionado las mismas operaciones ya en otros modelos (ejemplo Modelos 190 y 180).
* Debe cuadrar con las adquisiciones intracomunitarias (Casilla 10) y las entregas intracomunitarias (casilla 59)
Modelo del Modelo 303 y las correspondientes casillas del Modelo 390.
349 * Debe cotejarse con el Modelo 036 presentado para tener la condiciéon de operador intracomunitario (alta en el
ROI); los operadores incluidos deben estar validados en la base VIES.
* El volumen de operaciones relacionado debe estar en consonancia con el importe neto de la cifra de
negocios (y resto de ingresos que correspondan) declarado en el Modelo 200 (cuenta de pérdidas y
Modelo ganancias).. . o - .
390 # Las operaciones intracomunitarias declaradas en el Modelo 390 deben coincidir con las casillas 10 y 59 del

Modelo 303 y con el total relacionado en el Modelo 349.
* La suma de operaciones con terceros declarada en el 390 debe relacionarse con las operaciones declaradas en
el Modelo 347.

Para finalizar, volver a incidir en que las comprobaciones previas y conciliaciones son esenciales para
evitar requerimientos de la AEAT pues los cruces automaticos de esta detectan cualquier incoherencia entre

contabilidad, modelos periddicos y declaraciones informativas.

Consecuencias del Cierre con Pérdidas.

Responsabilidades y Soluciones

Consecuencias de ceder el uso temporal de un inmueble
gratuitamente a un socio.

Jesus Pardo, Departamento de Contabilidad y Fiscalidad de SuperContable.com - 30/12/2025

En el presente comentario vamos a analizar desde la
perspectiva contable y fiscal el hecho de la cesiéon temporal
gratuita (o a precio inferior al de mercado), para uso y disfrute
nuestro, de un inmueble propiedad de la empresa de la que somos
socios. El disfrute por parte de los socios de una empresa, o
personas afines a estos, de bienes inmuebles propiedad de la

entidad, se suele dar con bastante frecuencia; se puede caer en la

"tentacion" de no realizar contraprestacion alguna por ese disfrute,

hecho este que, analizamos en profundidad para determinar su conveniencia e implicaciones.

Toda la casuistica contable de las operaciones entre socios y sociedad, asi como su fiscalidad,

incluyendo el caso particular expuesto, puede encontrarla en nuestro asesor contable.

Para un analisis correcto de estas operaciones, lo primero

que tenemos que tener en cuenta es que se tratan de

operaciones vinculadas entre socio y sociedad, por lo que el

término de "valor razonable™ va a tener un papel primordial Como  cualquier operacién entre socio y

sociedad, es de aplicacion el tratamiento
en estas.

contable y fiscal correspondiente a las

operaciones vinculadas, las cuales
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Efectivamente, tanto la NRV 212, a nivel contable, como determinan como maxima la aplicacioén del
el articulo 18.11 de la LIS, a nivel fiscal, determinan el uso del valor razonable a la contraprestacion
valor razonable para determinar el precio de una transaccién realizada entre ambas partes.
entre personas (fisicas 0  juridicas) vinculadas,
independientemente de si esta es a titulo gratuito. Por tanto, a
pesar de la gratuidad del bien/servicio recibido por el socio, deberemos referenciar este a valor razonable o de

mercado como si efectivamente se hubiese pactado un precio.

Visto lo anterior, la pregunta que surge es ;cémo contabilizo algo que no he cobrado y qué

transcendencia fiscal tiene?

Para una correcta contabilizacion deberemos tener en cuenta dos variables, a saber: la primera, si existe mas
de un socio en la entidad arrendadora; la segunda, hemos de tener en cuenta si los beneficios no distribuidos de
la arrendadora (reservas voluntarias), son mayores o iguales al valor razonable del total (o del porcentaje de
participacion del socio en la arrendadora aplicado al total) del arrendamiento no cobrado o condonado. En funcién
de estas variables, cargaremos a reservas y/o capital el total del importe condonado por el arrendamiento, o la

parte proporcional de la participacion que tenga el socio arrendatario sobre la arrendadora.

Veamos cada caso:

1 - La sociedad que arrienda tiene un tnico socio:

1.1 - Existen reservas voluntarias suficientes para absorber el total del importe condonado: Con base en
la consulta n° 2 del BOICAC 142 de 2025, esta operacion se catalogara como un reparto de dividendos al socio
arrendatario con cargo a una cuenta de reservas por el total del arrendamiento condonado y con abono a cuentas

de ajustes de periodificacion a corto (cuenta 485) y largo plazo (cuenta 181):

Reservas voluntarias (113) Total arrendamiento
Ingresos Anticipados (485) Importe a corto
Anticipos recibidos por ventas o prestaciones de servicios a L/P (181) Importe a largo

Asi, registraremos en la cuenta 485 el importe correspondiente del arrendamiento no cobrado a corto plazo

(hasta un afio), registrando el resto hasta el total de arrendamiento durante el plazo del mismo en la cuenta 181.

Para imputar a PyG el importe anual del arrendamiento, haremos:

Ingresos Anticipados (485) XXX, XX

Ingresos por arrendamientos (752) XXX, XX

Por otra parte, en ejercicios futuros, del importe registrado en la cuenta 181 pasaremos "a corto" lo que

corresponda al afo corriente mediante el asiento:

Anticipos recibidos prestaciones servicios L/P (181)  XXX,XX

Ingresos Anticipados (485) XXX, XX
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imputando a PyG mediante el asiento anterior.

A nivel fiscal, la empresa arrendadora no debera realizar ajuste extracontable alguno ya que se ha reconocido
contablemente el ingreso "no obtenido". En caso de no haber contabilizado este hecho como hemos indicado
anteriormente, debera contemplar fiscalmente dicho ingreso con un ajuste extracontable a consignar en la

casilla 01011 del modelo 200 de declaracion (pagina 12).

Por otra parte, el arrendatario persona fisica debera declarar como ingreso por dividendos (rendimiento de
capital mobiliario, participaciones en fondos propios de entidades) el importe total del arrendamiento no

pagado.

1.2 - No existen reservas voluntarias suficientes: En este caso, se producira una distribucion de
beneficios con cargo a reservas por el importe existente de estas, si las hubiera, suponiendo el resto hasta el
total del importe condonado una disminucion de capital (implicando un menor valor de la participacion del socio en
la empresa). Por tanto, cargaremos a la cuenta de reservas el importe existente de estas, en su caso, y el resto a la

cuenta de capital, abonando a las mismas cuentas que el apartado anterior.

Mismo tratamiento fiscal que el punto anterior. Los apuntes en las cuentas de reservas y capital, no tienen

transcendencia fiscal alguna.

2 - La sociedad que arrienda tiene mas de un socio: En este caso entrarda en juego el porcentaje de
participacion que tenga el socio arrendatario para calcular los importes a consignar en las cuentas de reservas,

capital y gastos excepcionales, como veremos a continuacion:

2.1- Existen reservas voluntarias suficientes para absorber la parte del arrendamiento condonado:
Aplicaremos el porcentaje de participacidon que tenga el socio al total importe condonado del arrendamiento, siendo
este importe el cargado a reservas (distribucion de beneficios). El resto hasta el total condonado se cargara a la
cuenta "678 Gastos excepcionales", considerdndose como una liberalidad. Abono a las mismas cuentas que el

apartado 1.1.

A nivel fiscal, las consecuencias son las mismas que las descritas en el punto 1.1, salvo que el importe
registrado en la cuenta "678 Gastos excepcionales" no es fiscalmente deducible, por lo que tendremos que
realizar un ajuste extracontable positivo a consignar en la casilla 339 del modelo 200 de declaracién (pagina

12) por dicho importe.

2.2 - No existen reservas voluntarias suficientes: En este caso, se asignara los siguientes importes a las

cuentas especificadas:
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» Ala cuenta "113 Reservas voluntarias". El porcentaje de participacion del socio en la arrendadora aplicado a
las reservas existentes, en caso de haber.

» A la cuenta "100 Capital™. La diferencia entre el porcentaje de participaciéon del socio en la arrendadora
aplicado al total del arrendamiento condonado y el importe anterior registrado en la 113.

» A la cuenta "678 Gastos excepcionales™ La cantidad restante hasta alcanzar la cifra del porcentaje de

participacion del socio en la arrendadora aplicado al total del arrendamiento condonado.

Como en el caso anterior, el importe consignado en la cuenta "678 Gastos excepcionales” no es fiscalmente

deducible, debiendo realizar el ajuste descrito anteriormente.

En resumen, la condonacion total o parcial (esta ultima por no
4 ajustarse a valor razonable o de mercado) del importe del
~arrendamiento de un inmueble por parte de una empresa a su socio

tendra las siguientes repercusiones:

"‘:_u a. Un reconocimiento de ingresos por parte de la empresa
arrendadora, por el valor razonable del arrendamiento, aunque

"efectivamente” no se haya realizado.

b. Un cargo a reservas como distribucion de dividendos al socio beneficiario del

arrendamiento en caso de existir reservas en la entidad arrendadora.

c. Una disminucion de capital en la entidad arrendadora en caso de inexistencia de

reservas en esta, implicando un menor valor de la participacién del socio arrendatario.
d. Un gasto excepcional no deducible fiscalmente por asemejarse con una liberalidad.

e. Cada una de las tres ultimas posibilidades anteriores pueden darse por si solas (salvo
la ultima) o como una combinacion de estas, en funcién de si la empresa tiene mas de
un socio, o si existen reservas en la arrendadora en un nivel suficiente para absorber el

importe condonado o no.

f. En cualquier caso, arrendatario persona fisica debera declarar como ingreso por
dividendos (rendimiento de capital mobiliario, participaciones en fondos propios de
entidades) el importe total del arrendamiento no pagado (o la diferencia entre el pagado

y el valor razonable del mismo).

En nuestro asesor contable puede
encontrar toda la casuistica contable de las

operaciones entre socios y sociedad, asi

como su fiscalidad, incluyendo el caso

particular expuesto.
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Comprobaciones Contable-Fiscal a realizar en enero.

Basilio Saez, Economista fundador de BS Fiscal, colaborador de SuperContable.com - 13/01/2026

Este mes de enero ademas de confeccionar los habituales
impuestos, las empresas deben presentar los correspondientes

resumenes anuales de los mismos.

En todos los resumenes anuales se ofrece informacion
detallada de las operaciones realizadas durante el ejercicio. Esta

informacién, los contables y asesores, pueden y deben tratarla para

comenzar el cierre contable y fiscal del ejercicio si no lo han

iniciado ya.

Tan conocido como basico es el cuadre entre los datos consignados en el resumen anual de IVA o en la
informacién adicional del modelo 303 correspondiente al ultimo periodo de autoliquidacién, segun el empresario
esté obligado o no a presentar el modelo 390. En el siguiente enlace puedes ver ;Cuando he de presentar el

modelo 3907

Imaginemos una empresa cuya actividad de comercio al por mayor esta sujeta y no exenta de IVA. Siempre es
recomendable mas alla de cuadrar ingresos y volumen de operaciones, desglosar por ejemplo las cuentas de
ingresos del grupo 7 del plan contable seglin el tratamiento fiscal de las operaciones, ya sean interiores,
entregas intracomunitarias o exportaciones entre otras, relacionando dichos importes con los consignados en la

informacién anual. Por supuesto, identificando y razonando cualquier discrepancia.

Supongamos que, ademas la anterior empresa tiene viviendas y locales alquilados, no siendo esta actividad
economica la habitual de ella. Recomiendo distinguir los ingresos de cada alquiler (exentos y no exentos) en
distintas subcuentas 752 “Ingresos por arrendamientos”, un procedimiento que permite a su vez identificar

cualquier error.

El anterior desglose lo podemos considerar basico, en funcion de los
procedimientos internos de la empresa seria ampliado. Siempre teniendo en

cuenta que, deberia llevarse el anterior control como minimo segun los

periodos de autoliquidacion de impuestos de la empresa.

Pero las empresas no solamente tratan contablemente ingresos. En relacion con los gastos también se pueden
realizar comprobaciones que nos permitan identificar un error antes de descargar unos datos fiscales en julio,

veamaos:

a) Sueldos y salarios.
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Es de vital importancia comprobar desde este mes la cuenta 640 “Sueldos y salarios” del plan contable con
las claves (A, E...) que identifican a los rendimientos del trabajo en el modelo 190 “Declaracion Informativa de
retenciones e ingresos a cuenta sobre rendimientos del trabajo y de actividades econémicas. Teniendo en cuenta
ademas, que de existir rendimientos del trabajo a informar en el modelo 296 para rendimientos y retenciones de no

residentes deben tenerse en cuenta.

Si a la anterior informacion afadimos los importes contabilizados en la cuenta 642 “Seguridad Social a
cargo de la empresa”, podemos calcular un ratio que nos pueda identificar cualquier error en la contabilizacion

de las néminas, identificando un error o en su caso la razén de su cuantia si es correcto.

Pero ademas, los rendimientos de actividades profesionales que se declaran en el modelo 190 pueden
cotejarse con las cuentas 623 y otras tantas segun su naturaleza y el sector al que se dedica la empresa. En efecto,

dependiendo de la actividad, un gasto puede contabilizarse en una cuenta 623, 622, incluso en una cuenta 607.

De esta manera, podemos avanzar en el objetivo de que cada epigrafe de nuestra

cuenta de resultados sea correcto y permita realizar andlisis y reportes a la direccion

de gran utilidad.

b) Arrendamientos.

Los arrendamientos suelen estar sujetos a retencion pero pueden no estarlo, si no lo estan ¢por qué? ;el
arrendador esta exonerado?, en ese caso ¢ ha aportado el correspondiente certificado emitido por la AEAT? ¢ Es por

otra razoén prevista en la norma?

Si todo es correcto y tenemos arrendamientos sujetos y no sujetos a retencion, los que si lo estan se incluyen
en el modelo 180 “Declaracién Informativa de retenciones e ingresos a cuenta sobre rendimientos procedentes del
arrendamiento de inmuebles urbanos”, y los que no en el modelo 347 de declaracién anual de operaciones con
terceros, o en los envios al Sll segun circunstancia de la empresa. De cualquier manera, siempre recomiendo
reflejar estas situaciones en dos cuentas diferentes del subgrupo 621 “Arrendamientos y canones” del plan

contable.

c) Dividendos, préstamos y sus intereses.

Buen momento para revisar si todo esta correctamente formalizado y documentado, hace poco hablamos
de la cuenta 551 de cuenta corriente con socios y administradores (en el siguiente enlace puedes ver como

cancelar la cuenta 551).

Los intereses que se declaren en el modelo 123 y en su resumen anual modelo 193 debemos tenerlos

identificados segun su tipologia en cuentas del subgrupo 66.

El mismo sistema podemos seguir para la distribucion de dividendos, segun el reparto acordado y su recorrido

vital por cuentas de reservas y cuentas del grupo 5 del plan contable.
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En funciéon de la actividad desarrollada por la empresa y sus operaciones las

anteriores comprobaciones se pueden ampliar.

Es de vital importancia realizar estos analisis en enero, para en el futuro cercano

formular las cuentas anuales y legalizar los libros contables en plazo.

¢Tiene una vivienda en alquiler? Le contamos qué cambios
trae el 2026 para los arrendamientos

#usuarioContenido, #autorContenido - 08/01/2024

El cambio de afio siempre trae cambios normativos en diversas materias y, ademas de las tradicionales de
caracter fiscal, laboral y de seguridad social, en los Ultimos ejercicios vamos viendo como también los

arrendamientos han dejado de ser una excepcion.

La realidad social y econémica de los hogares, el crecimiento de precios y la insuficiencia de oferta asequible;
y la existencia de situaciones de vulnerabilidad justifican que se adopten o prorroguen para 2026 determinadas

medidas sobre arrendamientos.

En este Comentario vamos a analizar qué aspectos debe tener en cuenta este 2026 si tiene una vivienda en

alquiler, tanto si es arrendador como si es inquilino.

La mayoria de esas medidas en materia arrendaticia se contienen en el Real
ﬂ Decreto-Ley 16/2025, de 23 de Diciembre, por el que se prorrogan
determinadas medidas para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad
social, y se adoptan medidas urgentes en materia tributaria y de Seguridad

Social, que debe ser convalidado por el Congreso de los Diputados.

Prérroga de la suspensién de los procedimientos de desahucio y lanzamientos
hasta 31 de Diciembre de 2026.

Se amplia hasta el 37 de diciembre de 2026 la suspension de los procedimientos de desahucio y
lanzamientos en los supuestos y de acuerdo con los tramites ya establecidos. Se trata de la suspension de los
desahucios y lanzamientos que se contempla en los articulos 1 y 1 bis del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de

marzo; y que ha venido siendo prorrogada sucesivamente desde entonces.

También queda recuperada por el Real Decreto-Ley 16/2025, de 23 de Diciembre, la medida que establece
que, a partir del 37 de diciembre de 2026, los procedimientos de desahucio y los lanzamientos que afecten a
hogares y personas vulnerables sin alternativa habitacional que se encuentren suspendidos por aplicacion de los
articulos 1 y 1 bis del Real Decreto-ley 11/2020, cuando el demandante sea una gran tenedor de vivienda, sélo se
reanudaran a peticion expresa de dicho demandante si acredita que se ha sometido al procedimiento de conciliacién

o intermediacion que a tal efecto establezcan las Administraciones Publicas, en base al analisis de las circunstancias
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de ambas partes y de las posibles ayudas y subvenciones existentes conforme a la legislaciéon y normativa

autonémica en materia de vivienda.

Se entendera como gran tenedor a la persona fisica o juridica que sea

titular de mds de diez inmuebles urbanos de uso residencial o una

superficie construida de mas de 1.500 m2 de uso residencial, excluyendo

en todo caso garajes y trasteros.

En entornos de mercado residencial tensionado puede darse esta consideracion a los titulares de

cinco o mas inmuebles urbanos de uso residencial ubicados en dicho ambito.

Derecho del arrendador a la compensacién por suspension de los desahucios.

En consonancia con la suspension de los desahucios que afecten a hogares y personas vulnerables sin
alternativa habitacional, también se mantiene, de momento hasta el 31 de enero de 2027, el plazo para que los
arrendadores y propietarios afectados por la suspension extraordinaria que hemos mencionado puedan solicitar la
compensacion prevista en el Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre; y en el Real Decreto 401/2021, de 8 de
junio, por el que se establece el procedimiento para el reconocimiento de la compensacién a los propietarios y

arrendadores a que se refieren los articulos 1 y 1 bis del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo.

La compensacion consiste en el valor medio que corresponderia a un alquiler de vivienda en el entorno
en que se encuentre el inmueble, determinado a partir de los indices de referencia del precio del alquiler de
vivienda u otras referencias objetivas representativas del mercado de arrendamiento, mas los gastos corrientes de
la vivienda que acredite haber asumido el arrendador, por el periodo que medie entre que se acordare la suspensién

y el momento en que ésta se levante por el Tribunal o hasta 31 de diciembre de 2025.

Le explicamos en detalle como puede solicitar el arrendador o el propietario la compensacion econémica

por la suspension de los desahucios hasta el 31 de enero de 2027.

No debe confundirse la compensacion que aqui hemos tratado con la linea de avales por cuenta del Estado
para la cobertura en caso de impago en el alquiler de vivienda para jovenes y colectivos vulnerables, que

vamos a tratar a continuacion.

Linea de avales por cuenta del Estado para la cobertura en caso de impago en el
alquiler de vivienda

El Real Decreto-Ley 1/2025, de 28 de enero, incluia la aprobacion de una Linea de avales por cuenta del
Estado para la cobertura en caso de impago en el alquiler de vivienda, que ha sido desarrollada por el Real
Decreto 1135/2025, de 10 de diciembre, por el que se determinan las condiciones de la linea de ayudas, por cuenta

del Estado, para la cobertura en caso de impagos del alquiler de viviendas para jévenes y colectivos vulnerables.
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El Ministerio de Vivienda financiara esta linea de avales o ayudas para cubrir ante
los arrendadores los posibles impagos derivados de los contratos de arrendamiento

de vivienda habitual y permanente para jévenes y familias vulnerables.

El aval garantizara el pago de todas las rentas o mensualidades impagadas hasta que
la propiedad recupere la posesion de la vivienda, asi como todos los dafios causados en la
finca por culpa del arrendatario, el coste de los suministros debidos que hayan sido asumidos por la propiedad, y

aquellos otros dafos y costes que reglamentariamente se establezcan.

La gestidn sera por las Comunidades y Ciudades Auténomas; y la financiacién, como hemos sefialado, correra

por parte del Estado.

En nuestro programa Abogado de Arrendamientos puede consultar como van a funcionar estos los avales
del Estado para cubrir los impagos de alquiler de vivienda por jéovenes y colectivos vulnerables y los

requisitos para su solicitud y concesion.

La solicitud para el cobro de las cantidades debidas y avaladas solo se podra realizar en el plazo de 6 meses
desde que el propietario recupere la posesion de la vivienda, ya sea, mediante resolucion judicial de

lanzamiento, ya sea mediante acuerdo judicial o extrajudicial que acredite dicha recuperacion de la posesion.

Ello significa que, antes de poder disponer del aval, el arrendador tiene que recuperar primero el uso de la
vivienda y, como es conocido, si ello se produce a través de un procedimiento judicial, puede demorarse mucho en
el tiempo. Ademas, y como ya sabemos, en determinados supuestos, el desahucio o el lanzamiento pueden incluso

paralizarse por el Juzgado por razones o motivos de vulnerabilidad del inquilino.

Finalmente, estas ayudas y avales son de aplicacion respecto a los contratos vigentes a fecha 30/01/2025 y
a los celebrados con posterioridad; aunque su puesta en marcha no es, ni mucho menos, inmediata porque las

Comunidades Auténomas tienen que establecer los cauces para gestionar y tramitar las solicitudes.

Limite a la actualizacién anual de la renta de los contratos de arrendamiento de
vivienda

La limitacion extraordinaria de la actualizacion anual de la renta de los contratos de
arrendamiento de vivienda contenida en el articulo 46 del Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de -\'*,
marzo, por el que se adoptan medidas urgentes en el marco del Plan Nacional de respuesta a las ‘

consecuencias economicas y sociales de la guerra en Ucrania finalizé el 31 de Diciembre de 2024.

No obstante, con la publicacion del indice de referencia para la actualizacion anual de la renta de los
contratos de arrendamiento de vivienda, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion adicional undécima de la

Ley 29/1994, esta limitacion extraordinaria se ha convertido en definitiva.

Conozca mas sobre qué es y cdmo funciona la limitacién de la actualizaciéon anual de la renta de los

contratos de arrendamiento de vivienda.
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Este indice, que se actualizard mensualmente, constituye el limite de referencia a los efectos del articulo 18 de
la Ley 29/1994, con el objeto de evitar incrementos desproporcionados en la renta de los contratos de
arrendamiento. Por tanto, el incremento producido como consecuencia de la actualizacién anual de la renta no podra
exceder de dicho indice que, por ejemplo, para los contratos que deban actualizarse con el dato de Noviembre de

2025, queda fijado en el 2,29%.

Este limite se aplica a los contratos de arrendamiento de vivienda suscritos desde el 26 de Mayo de 2023 y

para las actualizaciones de renta que se produzcan a partir de 1 de Enero de 2025.

Esta medida NO afecta a los locales de negocio, que quedan excluidos de esta
limitacion en la actualizaciéon de la renta. Tampoco resulta de aplicaciéon a contratos
suscritos antes del 26 de Mayo de 2023, que, conforme a la Disposicion transitoria

cuarta de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, continuaran rigiéndose por lo establecido en

el régimen juridico que les era de aplicacion.

Nueva obligacién anual de informacién para arrendadores de alojamientos de
corta duracion inscritos en el Registro Unico de Arrendamientos.

La Orden VAU/1560/2025, publicada en el BOE de 31 de diciembre de 2025, aprueba el modelo informativo
que deberan presentar anualmente los arrendadores de alojamientos de corta duracion incluidos en el ambito
del articulo 10.4 del Real Decreto 1312/2024. Esta nueva obligacion se inscribe en el desarrollo del procedimiento
de Registro Unico de Arrendamientos y en el funcionamiento de la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos para la

recogida e intercambio de datos de este tipo de alquileres.

La orden establece un modelo normalizado para identificar cada categoria

y tipo de arrendamiento de corta duracién, que debe presentarse cada doce En el siguiente enlace
meses y que recogerd, al menos, un listado anonimizado de los arrendamientos puede ver como obtener
constituidos. La informacién a suministrar permitira identificar, entre otros el numero de registro de
extremos, aquellos arrendamientos que tengan una finalidad distinta de la alquiler.

residencial habitual, ya sea vacacional, por motivos laborales, de estudios, o

por causa médica, entre otros.

Estan obligadas a presentar este modelo las personas arrendadoras de alojamientos urbanos de corta
duracién sujetos al Registro Unico de Arrendamientos. Se trata, en particular, de los arrendamientos de
alojamiento turistico y otras formulas de estancia de corta duracion que, de acuerdo con la normativa sectorial y el

propio Real Decreto 1312/2024, deban inscribirse y estar identificados en dicho registro.

El modelo informativo se configura para recoger, de forma estandarizada, la informacioén de cada categoria y
tipo de arrendamiento, lo que facilitara el tratamiento y cruce de datos tanto por la Ventanilla Unica Digital como por
las distintas administraciones que intervienen en el control de la actividad. El listado de arrendamientos se aportara
de forma anonimizada, si bien los datos estructurados permitiran trazar la actividad mediante la combinacién con el

numero de registro y otros identificadores que se utilizan en el sistema de Registro Unico.

Desde SuperContable.com ponemos a su disposicion el Programa Abogado de Arrendamientos
con el que podra resolver todas sus dudas sobre la operativa del alquiler, sea de corta o larga

duracion, asi como ayudarle a redactar contratos y notificaciones.
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La orden establece que el modelo aprobado debe ser utilizado para aportar

la informacion anual relativa a los arrendamientos urbanos de corta duracion

correspondientes al afo 2025. Esta primera declaracion debera presentarse
durante el mes de febrero de 2026, configurandose asi un calendario anual de suministro de informacién que, se

repetira cada febrero en ejercicios sucesivos con referencia al aino natural anterior.

La presentacion del modelo debera realizarse de forma

presencial o a través de medios electronicos, en concreto En el siguiente enlace puede ver
mediante la sede electrénica del Colegio de Registradores de la como tributa el alquiler de
Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles de Espafia, que actuara inmuebles.

como registro competente a estos efectos.

¢Qué plazo tengo para realizar el cierre contable del ejercicio?

#usuarioContenido, #autorContenido - 07/01/2026

Una de las tareas que todo contable tiene en la cabeza cuando se acerca el fin de afo es el cierre del
ejercicio, cuyo trabajo se puede ir adelantando como vimos en un articulo anterior sobre las cuentas a revisar pero
que en la mayoria de casos se empieza una vez terminada la resaca de las fiestas de Navidad y Afo Nuevo. Sin
embargo el mes de Enero es una época turbulenta en lo que a labores administrativas se refiere, con la

presentacion de las autoliquidaciones trimestrales y de los correspondientes resumenes anuales.

Tal acumulacion de trabajo puede llevar a centrar los esfuerzos en aquellas tareas con un plazo determinado,
como es la presentacion de los diferentes modelos tributarios para evitar posibles sanciones y dejar para mas
tarde otras obligaciones necesarias pero sin fecha exacta como el propio cierre contable. Pero, ;cuanto tiempo

podemos demorar el cierre contable?.

Si bien el cierre definitivo del ejercicio deberia acometerse lo antes posible para afrontar la toma de decisiones
con toda la informaciéon a nuestro alcance, puede realizarse de forma escalonada teniendo en cuenta los

diferentes requerimientos de informacion que se producen a lo largo del afo respecto del ejercicio anterior.

Ademas para abrir el nuevo ejercicio contable y anotar el registro de las operaciones que se vayan realizando
tendremos que cerrar el anterior, aunque sea de una forma burda y con la idea de “reabrirlo” mas tarde para cerrarlo

correctamente.
Con esta idea en la cabeza, las fechas clave que debemos tener en cuenta son:

20 de enero:

Con la presentacion de los distintos modelos de retenciones (111, 115 y 123) tendremos que tener
cuadradas las partidas de gastos correspondientes a retribuciones al personal, seguridad social, servicios
profesionales recibidos, arrendamientos pagados e intereses y dividendos devengados, que también debe

coincidir con las cifras declaradas en los respectivos resimenes anuales (190, 180 y 193) antes del 31 de enero.

30 de enero:
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Con la presentacion de las distintas declaraciones de IVA (303, 349 y 390) ya conocemos el volumen de
operaciones del ejercicio por lo que las distintas partidas de ingresos ya son inamovibles, asi como los

gastos que hayan supuesto la deduccién del IVA soportado (salvo farragosas declaraciones rectificativas).

Una segunda conciliacion de estas partidas vendra con la presentacion de la declaracion de operaciones con
terceras personas (modelo 347) antes de terminar febrero, en donde ademas deben coincidir otras partidas por

importe superior a 3.005,06 euros, como subvenciones o indemnizaciones recibidas.

31 de marzo:

De acuerdo con el articulo 253 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, los administradores de la sociedad estan obligados a formular,
en el plazo méaximo de tres meses contados a partir del cierre del ejercicio social, las cuentas anuales, el informe de
gestion y la propuesta de aplicacion del resultado, asi como, en su caso, las cuentas y el informe de gestion
consolidados. Obviamente, para poder formular las cuentas anuales es necesario haber cerrado
definitivamente el ejercicio, si bien no existe un procedimiento sancionador que nos impida retrasar este proceso

sin consecuencias, mas alla de las propias exigencias de socios y/o superiores.

30 de abril:

La Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los emprendedores y su internacionalizacion, en su articulo
18, establece la obligacién de legalizar telematicamente los libros que deban llevar los empresarios antes de
que trascurran cuatro meses desde la fecha del cierre del ejercicio. La legalizacion del libro de inventarios
supone conocer la variacion de existencias, el libro de socios (o de acciones nominativas) tener anotadas las
operaciones que alteren su participacion en el capital y en especial el libro de actas conlleva tener correctamente
registrados todos los acuerdos alcanzados por administradores y socios. No obstante, muchas empresas siguen

sin realizar este tramite.

25 de julio:

La presentacion de la declaracion del Impuesto sobre Sociedades (modelo 200) implica, junto con el depdsito
de las cuentas anuales (dentro del mes siguiente a la aprobacion), dar carpetazo total al ejercicio anterior, por lo
que ya no podremos demorar mas el cierre contable, en aquellos aspectos no contemplados en los apartado
anteriores. Las dotaciones, regularizaciones y ajustes que no hayamos contabilizado ya tendran
consecuencias nefastas, desde un pago de impuestos superior al debido hasta incluso en el peor de los casos

inspecciones y sanciones varias.

Suponiendo que nuestro ejercicio econémico coincide con el afio natural, la fecha de cierre del ejercicio es
el 31 de diciembre. La conciliacion de saldos, amortizaciones, regularizaciones, liquidaciones y demas
procesos a tener en cuenta en el cierre contable tendran esa fecha aunque materialmente se realicen con

posterioridad, dentro de los limites indicados.
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