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NOTICIAS

Verifactu se aplaza a octubre de 2028, ;estas
seguro?

Hacienda prevé trasladar a octubre de 2028 las obligaciones pendientes
del Reglamento Verifactu para hacerlas coincidir con la factura electrénica
obligatoria para pymes y auténomos, pero la nueva prorroga todavia no

figura en ninguna norma publicada.

El Ministerio de Trabajo quiere aprobar en octubre
el nuevo registro de la jornada

Las empresas deben estar atentas a una reforma que pretende
generalizar el fichaje digital y reforzar la proteccion de los datos

personales

¢En qué consiste la nueva cuenta Financia Europa?  El Gobierno inicia trdmites para una fuerte subida del

¢Qué ventajas fiscales tiene? Salario Minimo Interprofesional en 2027
SuperContable.com 09/10/2026 SuperContable.com 08/10/2026

& FORMACION COMENTARIOS

Deduccion de IVA y Gasto en la Compra de Reales Decretos-leyes 28/2026 y 29/2026: ;qué

Vehiculos cambia en los contratos de alquiler y en los
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Realiza un recorrido por los distintos aspectos fiscales y contables que

desde la compra de un vehiculo hasta...

&5 JURISPRUDENCIA

STS 742/2026, de 22 de septiembre. Obligacion
Pagas extras dos veces

El Alto Tribunal no permite el pago prorrateado si el convenio no lo

establece ni se acuerda en el contrato de trabajo.

fil NOVEDADES LEGISLATIVAS

MINISTERIO DE TRABAJO Y ECONOMIA SOCIAL -
Calendario laboral (BOE n° 254 de 13/10/2026)

Resolucion de 8 de octubre de 2026, de la Direccion General de
Trabajo, por la que se publica relacion de fiestas laborales para el afo
2027.

& CONSULTAS TRIBUTARIAS

Tratamiento de errores contables de saldos de
clientes y proveedores con origen en ejercicios
anteriores.

Consulta DGT V5484-26. Entidad detecta que consecuencia de errores
contables correspondientes a ejercicios anteriores, figuran en su

contabilidad...

desahucios?

Analizamos las principales novedades diferenciando cémo se regulaba
cada cuestion hasta ahora y qué establecen los nuevos Reales

Decretos-leyes, y las consecuencias para propietarios e inquilinos.

ARTICULOS

Falso autonomo: consecuencias fiscales de una
inspeccion laboral.

Que una inspeccion laboral concluya que quien venia actuando como
autonomo era, en realidad, un trabajador por cuenta ajena, también

obliga a...

® CONSULTAS FRECUENTES

Cémo solicitar la cuenta corriente tributaria para
compensar los ingresos y devoluciones de
Hacienda.

Con la cuenta corriente tributaria se recibirian cuatro liquidaciones al
afio por el total del saldo arrojado en las autoliquidaciones presentadas

en cada trimestre, evitando pagos y cobros innecesarios.

FORMULARIOS

Clausula contractual de pagas extras
prorrateadas

Clausula incluida en el contrato de trabajo para prorratear las pagas

extraordinarias
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Verifactu se aplaza a octubre de 2028, jestas sequro?

Equipo de Redaccién, SuperContable.com - 09/10/2026

» Hacienda prevé trasladar a octubre de 2028 las
obligaciones  pendientes del Reglamento
Verifactu para hacerlas coincidir con la factura
electronica obligatoria de pymes y autdbnomos,
pero la nueva prorroga todavia no figura en

ninguna norma publicada.



» La disolucion de las Cortes y las elecciones del
29 de noviembre afaden incertidumbre a un
cambio del que depende que sigan 0 no
vigentes las fechas de enero y julio de 2027.

El Ministerio de Hacienda comunicé el pasado lunes 5 de octubre, a través del Foro de Asociaciones y
Profesionales Tributarios, su intencion de aplazar hasta octubre de 2028 las obligaciones pendientes de aplicacion
del Real Decreto 1007/2023, el reglamento de sistemas informaticos de facturacion conocido como Verifactu. Al dia
siguiente, la Agencia Tributaria publico en su sede electronica la nota informativa correspondiente. El objetivo
declarado es hacer coincidir esta obligacién con la de la factura electronica para los empresarios y profesionales cuya
facturacién anual no supere los 8 millones de euros, esto es, el 6 de octubre de 2028, de acuerdo con la Orden
HAC/1028/2026 que se publicé el mismo 5 de octubre y cuya entrada en vigor inicia el cobmputo de los plazos para esta

futura obligacion en operaciones B2B.

Se trataria del tercer aplazamiento para los usuarios de programas

de facturacion. El reglamento debia aplicarse inicialmente en julio de 2025; En el siguiente enlace puedes
el Real Decreto 254/2025 lo trasladé a enero y julio de 2026, y el Real ampliar informacion sobre la
Decreto-ley 15/2025 a enero y julio de 2027. A diferencia del afio pasado, aplicacion  del  reglamento

cuando el retraso se conocié a menos de un mes del inicio de la obligacion (y
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el mismo dia del Consejo de Ministros que lo aprobaba), esta vez el anuncio Verifactu sobre programas de
llega con casi tres meses de margen y con una justificacion técnica explicita: facturacion.

la convergencia entre Verifactu, la factura electrénica y los futuros

requisitos de reporte digital de la Directiva ViDA. En cualquier caso,

Hacienda insiste en que las exigencias de integridad, conservacion, accesibilidad, legibilidad, trazabilidad e

inalterabilidad se mantendran en términos sustancialmente equivalentes a los actuales.

Un anuncio que todavia no es norma.

Conviene subrayar lo evidente: la nota de Hacienda habla de una "prevision de modificacion", no de una
modificacion aprobada. Mientras no se publique en el BOE la norma que recoja el nuevo calendario, siguen vigentes
las fechas del Real Decreto-ley 15/2025: 1 de enero de 2027 para los contribuyentes del Impuesto sobre Sociedades

y 1 de julio de 2027 para el resto de obligados tributarios, autobnomos incluidos.

El vehiculo normativo no es un obstaculo insalvable. El propio Real Decreto-ley 15/2025 incorpord una clausula
para preservar el rango reglamentario del Real Decreto 1007/2023, de modo que el Gobierno podria modificar los
plazos mediante un real decreto sin pasar por las Cortes. Pero un real decreto exige su tramitacion (audiencia e
informacion publica, informes y, en su caso, dictamen del Consejo de Estado), y para las sociedades queda menos de
tres meses hasta el 1 de enero. La alternativa seria otro real decreto-ley, que en este momento tendria que convalidar la

Diputacion Permanente del Congreso.

Y aqui aparece el factor politico. EI mismo 5 de octubre, el Consejo de Ministros acordd la disoluciéon de las

Cortes y la convocatoria de elecciones generales para el 29 de noviembre, con la constitucién de las nuevas
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Camaras prevista para el 23 de diciembre. Hasta la jornada electoral el Gobierno conserva plenas

facultades, pero a partir de entonces quedara en funciones, limitado al despacho ordinario de los

asuntos publicos salvo casos de urgencia o interés general. Si la norma no se aprueba antes, la
modificacién dependera de que un Gobierno en funciones considere urgente aprobarla en pleno mes
de diciembre o de las prioridades de un nuevo Ejecutivo. En el peor escenario, el anuncio podria quedarse en

el cajon y las fechas de 2027 entrarian en vigor tal como estan.

Tampoco puede descartarse que, aun respetandose el horizonte de 2028, las especificaciones técnicas acaben
siendo distintas a las actuales. La propia nota anuncia que, una vez alineados los calendarios, se abordara una
modificacion para hacer converger los ambitos de aplicacion y ciertos aspectos técnicos teniendo en cuenta ViDA, cuyo
sistema de informacion digital sera obligatorio en las operaciones intracomunitarias a partir de julio de 2030. Que la
alineacion de fechas cuente con un respaldo amplio (lo reclamaban AEDAF y ATA, entre otras asociaciones, y llegé a
debatirse una propuesta en el Senado) reduce el riesgo de vuelta atras, pero un cambio de Gobierno podria
replantear el diseno: integrar Verifactu en la plataforma de factura electronica, revisar las modalidades VERIFACTU vy

NO VERIFACTU o reformular su relacién con el Sll.

Ventajas e inconvenientes de la nueva prérroga.

A favor del aplazamiento juega, sobre todo, la légica de una sola
adaptacion tecnolégica en lugar de dos en un periodo muy corto. AEDAF, En el siguiente enlace puedes
que presentd en junio una hoja de ruta para coordinar factura electrénica, ampliar informacion sobre la
Verifactu, Sll y VIiDA, defiende que la coordinacion reducira costes, evitara

duplicidades y reforzara la eficiencia del sistema tributario. Para quienes no



se habian adaptado, el margen adicional es considerable: unos 21 meses obligacion de emitir facturas

mas para las sociedades y 15 meses para autonomos y demas obligados. electrénicas entre empresarios.

En contra pesan la inseguridad juridica y el desgaste de credibilidad
que supone mover la fecha por tercera vez. Hasta hace pocos meses la
Agencia Tributaria enviaba comunicaciones para impulsar la adaptacion y, de nuevo, quienes cumplieron con
antelacion vuelven a ser los perjudicados: asumieron costes directos e indirectos que sus competidores podran
diferir casi dos afios, sin compensacién ni reconocimiento alguno. El mensaje para futuras obligaciones es peligroso:
esperar sale a cuenta. A ello se suma el riesgo de un cuello de botella en 2028, cuando la mayoria de empresas y
autébnomos tengan que adaptarse a la vez a dos obligaciones y compitan por el soporte de los mismos proveedores, y el

retraso de una herramienta cuyo objetivo era acabar con el software de doble uso.

Un ultimo consejo.

Si ya te has adaptado el coste esta asumido y el sistema funciona, asi que no hay nada que deshacer. Durante
este "periodo de pruebas" (hasta que definitivamente sea obligatorio) si tu programa opera en modalidad VERIFACTU
puedes cambiar a la modalidad NO VERIFACTU o incluso a programas antiguos no adaptados. Sin embargo, no es
prudente dar marcha atras antes de que el aplazamiento se publique en el BOE: si no llegara a aprobarse, utilizar
un sistema no adaptado cuando sea obligatorio puede acarrear una sancion de 50.000 euros por ejercicio prevista en

el articulo 201 bis de la Ley General Tributaria.

En en el otro lado, si aun no te has adaptado, la primera recomendacion es no planificar con octubre de 2028
como fecha segura hasta que el cambio esté publicado. Conviene tener preparado un plan de contingencia para
enero o julio de 2027, especialmente en el caso de las sociedades, que apenas tendrian margen de reaccion si la

modificacion no se aprueba antes de fin de afno.
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En este sentido, hay que recordar que los productores de software solo $uper ®ontable

pueden comercializar sistemas adaptados desde el 29 de julio de 2025, que las

facturas emitidas de forma completamente manual quedan fuera del reglamento y a SUperFOCtU

que, si se usan hojas de calculo o procesadores de texto, debe revisarse como Adéptate a VeriFactu
estan configurados. La opcién voluntaria por el Sll sigue siendo una alternativa, Sin C{)mplicaci{}nes

aunque no tiene sentido precipitarla sin conocer el calendario definitivo.

La convergencia entre Verifactu y la factura electronica obligatoria es una decision sensata, pero las dos
obligaciones nacen de leyes de 2021 y 2022 y su coordinacion podia haberse disefiado desde el principio. Llegar
a ella tras tres aplazamientos, mediante una nota informativa y el mismo dia en que se disuelven las Cortes, deja

a empresas, autébnomos, desarrolladores y asesores sin seguridad juridica.

Lo que el tejido empresarial necesita ahora es que el cambio se apruebe cuanto antes, con unas especificaciones

técnicas claras y estables hasta 2028, y con garantias de que los sistemas ya adaptados seguiran siendo validos
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0 solo requeriran ajustes menores. Sin esa certeza, el aplazamiento corre el riesgo de convertirse en un nuevo

episodio de incertidumbre en lugar del punto final que todos esperan.

El Ministerio de Trabajo quiere aprobar en octubre el nuevo
registro de la jornada

Equipo de Redaccion, SuperContable.com - 13/10/2026

» Esta ultimando los cambios en el nuevo control
de jornada para reforzar su seguridad juridica y
facilitar la supervision de las horas trabajadas
por la Inspeccion de Trabajo.

» Las empresas deben estar atentas a una
reforma que pretende generalizar el fichaje
digital, reforzar la proteccion de los datos

personales y otorgar mayor protagonismo a la

negociacion colectiva.

Fuente: SuperContable y Ministerio de Trabajo.
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Tras el retraso en la implantacion del nuevo registro de la jornada de trabajo, del que ya informamos en
SuperContable, ell Gobierno quiere dar un nuevo impulso a la reforma del registro de jornada y sacar adelante una de
las principales modificaciones pendientes en materia laboral. Después de varios aplazamientos y de las importantes
reservas formuladas por el Consejo de Estado, el Ministerio de Trabajo considera que ha avanzado lo suficiente en la

revision del proyecto como para intentar llevarlo al Consejo de Ministros durante el mes de octubre.

Asi lo trasladé el secretario de Estado de Trabajo, Joaquin Pérez Rey, durante su intervencion en la rueda de
prensa de presentacion de los datos de desempleo. Segun explicd, el departamento ha dedicado los ultimos meses a
revisar los aspectos juridicos mas controvertidos de la futura regulacidn, con el proposito de superar las dificultades que

habian impedido su aprobacién.

No obstante, la intencién anunciada por Trabajo no supone que las nuevas obligaciones ya estén en vigor. La
aprobacion definitiva continia pendiente y el actual escenario politico afiade incertidumbre sobre el calendario

inicialmente previsto.

Sepa en detalle como va a ser el nuevo registro de jornada: conexion
4 remota con la Inspeccion de trabajo y mas control de pausas, descansos y
horas extras.
\
&, 4

¢Qué cambiara para las empresas con el nuevo registro horario?
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La reforma pretende superar el modelo de control de jornada que se viene aplicando desde 2019,
introduciendo mayores exigencias sobre la forma en que las empresas documentan el tiempo de trabajo de sus

plantillas.

El principal cambio previsto consiste en establecer un sistema de registro digital que permita comprobar de
manera fiable las horas efectivamente realizadas por cada trabajador y facilite las actuaciones de comprobacién de

la Inspeccidn de Trabajo y Seguridad Social.

Con ello, el Ministerio busca mejorar la deteccion de posibles incumplimientos relacionados con la jornada laboral,

especialmente cuando se realizan horas extraordinarias que no quedan debidamente reflejadas o compensadas.

La intencion es que el registro deje de ser una mera formalidad administrativa y se convierta en una herramienta

de control efectivo del cumplimiento de los limites de jornada y de los periodos de descanso.

En cualquier caso, habra que esperar al texto definitivo para conocer las condiciones
técnicas que deberan cumplir los programas de fichaje, las modalidades de acceso a los

registros y las posibles particularidades aplicables a determinados sectores o actividades.

Proteccién de datos y negociacion colectiva: las claves para desbloquear la
reforma

Uno de los principales obstaculos que ha encontrado el proyecto ha sido el dictamen desfavorable del Consejo de

Estado, que cuestiond distintos aspectos de su configuracion juridica.
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Entre las reservas planteadas figuraban la cobertura normativa de determinadas obligaciones, las garantias
exigibles para el tratamiento de informacion personal y la necesidad de justificar adecuadamente las consecuencias

economicas de la reforma para las empresas.

Para responder a estas observaciones, Trabajo ha revisado la fundamentacion juridica de la iniciativa, buscando

reforzar su vinculacion con la prevencion de riesgos laborales y la proteccidn de la salud de las personas trabajadoras.

También se han reconsiderado las garantias relacionadas con la privacidad y el tratamiento de los datos que
generan los sistemas de control horario, atendiendo a las observaciones formuladas por la Agencia Espanola de

Proteccién de Datos.

Otra de las modificaciones destacadas afecta a la negociacion colectiva, que podria adquirir un papel mas

relevante a la hora de concretar como se organiza y aplica el registro de jornada en las empresas.

Con estos ajustes, el Ministerio pretende dotar a la disposicion de mayor solidez juridica y reducir el riesgo de que

su aplicacion dé lugar a conflictos o impugnaciones.
¢Es obligatorio utilizar ya un registro horario digital?
Esta es una cuestion especialmente importante para empresas y asesorias laborales.

La obligaciéon de registrar diariamente la jornada de trabajo ya existe, pero la normativa general vigente no

impone, por si sola, que todas las empresas utilicen necesariamente una aplicacion informatica.

El Estatuto de los Trabajadores establece que la empresa debe garantizar un registro diario que recoja las horas

concretas de inicio y finalizacion de la jornada de cada persona trabajadora.
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Ademas, exige conservar esta documentacién durante cuatro afios y mantenerla a disposicion de los trabajadores,

sus representantes legales y la Inspeccién de Trabajo y Seguridad Social.

Por tanto, mientras no se apruebe y entre en vigor la nueva regulacion, las empresas deberan seguir cumpliendo
las obligaciones actualmente exigibles, sin perjuicio de las condiciones especificas que puedan establecer sus

convenios colectivos.

Aqui dispone de los formularios para registro diario de la jornada, en los contratos a tiempo completo, a

tiempo parcial, y para horas extraordinarias.

La futura reforma supondria un cambio relevante para aquellas organizaciones que todavia utilizan procedimientos

manuales o sistemas que no reunen las caracteristicas técnicas que finalmente se exijan.

Las empresas, pendientes de los plazos de adaptaciéon

La aprobacion de la reforma no solo afectaria a la manera de fichar de los trabajadores. También podria obligar a
revisar los procedimientos internos utilizados para gestionar las jornadas, las pausas, las incidencias y las horas

extraordinarias.

En particular, las empresas tendran que prestar atencion a la fiabilidad de los sistemas utilizados, la proteccion de

los datos personales y las condiciones de acceso a la informacion por parte de los organismos de control.
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No obstante, todavia no puede darse por establecido un plazo general de adaptacion ni una fecha concreta
a partir de la cual resulte obligatorio el nuevo modelo digital. Estas cuestiones deberan quedar determinadas en la

regulacion que finalmente se publique.

La reforma cuenta con el respaldo de CCOO y UGT, que vienen reclamando su aprobacion y consideran

necesario reforzar los mecanismos destinados a evitar los excesos de jornada y las horas extraordinarias sin retribuir.

Por ahora, el Ministerio de Trabajo mantiene su propdsito de completar la tramitacion, aunque la incertidumbre

politica puede condicionar sus previsiones.

En definitiva, las empresas deben distinguir entre la obligacion de llevar un registro de jornada, plenamente
vigente desde 2019, y las nuevas exigencias digitales que el Gobierno pretende introducir. La publicaciéon de la norma
definitiva sera determinante para conocer qué sistemas deberan utilizarse, cdmo se organizara el acceso a los datos y

cuando sera exigible su cumplimiento.

En el siguiente enlace puede ver como se van a regular los requisitos que debe cumplir el
registro de la jornada, que sera digital, y debera garantizar el acceso inmediato al mismo por los

funcionarios de la inspeccion.

¢En qué consiste la nueva cuenta Financia Europa? ;Qué
ventajas fiscales tiene?
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Equipo de Redaccién, SuperContable.com - 09/10/2026

» La Cuenta de Ahorro e Inversion Financia
Europa permite invertir hasta 150.000 euros en
acciones y fondos europeos sin tributar por las
plusvalias mientras el dinero permanezca dentro

de la cuenta.

« Si las aportaciones se mantienen mas de cinco
anos, la ganancia queda exenta al 100% hasta
10.000 euros y en un 20% en la parte que

exceda de esa cifra.

El Real Decreto-ley 29/2026, publicado en el BOE el 7 de octubre, recupera la Cuenta de Ahorro e Inversiéon
Financia Europa, su modalidad Reinversion y el Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa
(SIALPFE). Estas figuras ya figuraban en el Real Decreto-ley 26/2026, aunque quedaron en el aire al no ser
convalidado por el Congreso. Su objetivo es canalizar el ahorro de los particulares hacia los mercados de capitales y la
economia europea, en linea con la Recomendacion (UE) 2025/2029 de la Comision, que anima a crear cuentas de

ahorro e inversion con un tratamiento fiscal simplificado y ventajoso.

:(Cuando estara disponible?

Aunque la norma esta en vigor desde el 8 de octubre, la cuenta todavia no puede comercializarse ni

contratarse. Para ello debe entrar en vigor la orden ministerial que regule sus obligaciones de informacién tributaria.



Por otro lado, la CNMV dispone de un maximo de cuatro meses para

crear el Registro de |IC Elegibles. Mientras no esté operativo, la cuenta Acceda a nuestra formacion sobre la
podra comercializarse, pero solo con acciones y derechos de Problematica en la Transmision de
suscripcién preferente, sin fondos ni ETF. Los traspasos de cuentas Acciones para Empresa y Socio.

entre entidades tampoco seran posibles hasta que se apruebe la orden

ministerial que los regule.

Hay ademas una incertidumbre politica. Las Cortes estan disueltas por la convocatoria de elecciones generales
para el 29 de noviembre, de modo que la convalidaciéon corresponde a la Diputacion Permanente del Congreso.
Debe producirse en el plazo de 30 dias desde la promulgacién del decreto. Los grupos que han anunciado su apoyo

suman 35 de los 69 miembros de este 6rgano. Si el decreto no se convalidara, la cuenta volveria a decaer.

¢Qué permite hacer la cuenta Financia Europa?

La cuenta es un contrato de servicios de inversion entre una persona fisica contribuyente del IRPF y una
entidad proveedora. Su titularidad es individual e intransmisible, y cada contribuyente solo puede tener una cuenta de la
modalidad general. Las aportaciones deben hacerse en efectivo, con un limite de 150.000 euros de aportaciones
pendientes de recuperaciéon. No se trata de un limite anual. Los importes obtenidos al vender o reembolsar activos
que siguen dentro de la cuenta no computan como nuevas aportaciones. La cuenta se compone de una subcuenta de
valores, una subcuenta operativa de efectivo y una cuenta bancaria de contrapartida, por la que entran las aportaciones
y salen las disposiciones. La subcuenta operativa no puede tener saldo deudor ni superar los 1.500 euros. El exceso

qgue no se invierta o retire en tres meses se considera una disposicion parcial.

Podran ofrecerla las entidades de crédito habilitadas para prestar servicios de inversiéon, determinadas empresas

de servicios de inversion y las entidades de otros Estados que operen en Espafia mediante sucursal. El titular podra
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invertir dando sus propias 6rdenes o a través de asesoramiento o

gestién de carteras. La comercializacién esta sujeta a las normas de En el siguiente enlace puede ver las
conducta de la Ley del Mercado de Valores, incluidas las evaluaciones restricciones en la transmision de
de idoneidad o conveniencia. La cuenta podra traspasarse acciones y participaciones sociales.

integramente a otra entidad una vez por afno natural. El traspaso no
se considera una disposicion ni una nueva aportacion, y las

aportaciones conservan su antiguedad.

Los activos elegibles son dos. El primero son las acciones de sociedades vinculadas a la UE o al Espacio
Econdmico Europeo (EEE) negociadas en mercados regulados o sistemas multilaterales de negociacién, junto con sus
derechos de suscripcion preferente. El segundo son las participaciones de IIC financieras, incluidos los ETF, inscritas en
el registro de la CNMV. Estas |IC deben invertir al menos un 70% en activos del EEE, un 50% en renta variable y un
35% en renta variable del EEE. Quedan excluidas las SOCIMI, las SICAV y los derivados, y la entidad no puede
conceder préstamos para operar dentro de la cuenta. Si un activo deja de ser elegible, la entidad debe comunicarlo, y la
situacion debe corregirse en tres meses desde esa comunicacion. En caso contrario, el activo se vende y el importe se

transfiere a la cuenta de contrapartida, lo que se considera una disposicion parcial.

La fiscalidad: diferimiento y exencién parcial de las ganancias.

La principal ventaja es el diferimiento de la tributacion,

regulado en el nuevo articulo 95 ter de la Ley del IRPF. Las ganancias En el siguiente enlace puedes ver
y pérdidas patrimoniales derivadas de la venta o reembolso de activos como tributa la transmisién de
dentro de la cuenta no se integran en la base imponible hasta que el acciones cotizadas.

titular dispone total o parcialmente del dinero. El inversor puede asi
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rotar su cartera sin tributar en cada operacion. Hasta ahora, esta posibilidad estaba limitada, en general, a los traspasos

entre fondos de inversion. Con la nueva cuenta se extiende a las acciones cotizadas y a los ETF.

Ademas, la parte de la ganancia proporcionalmente atribuible a
aportaciones mantenidas mas de cinco anos esta exenta al 100%
hasta un maximo total de 10.000 euros por contribuyente, y en un
20% sobre el exceso. Para el calculo, se entiende que las
aportaciones que se recuperan primero son las mas antiguas. Por

ejemplo, si se retira una ganancia de 30.000 euros generada

En el siguiente enlace puedes ver
céomo tributa la transmision de

acciones no cotizadas.

integramente por aportaciones con mas de cinco afos de antigiedad, quedarian exentos 14.000 euros: los 10.000

euros iniciales mas el 20% de los 20.000 restantes. Tributarian 16.000 euros en la base del ahorro, a los tipos del 19%

al 30%. Las ganancias vinculadas a aportaciones con menos de cinco afios no tienen exencion.

Las pérdidas obtenidas en disposiciones parciales reducen las
ganancias de disposiciones posteriores. El saldo que quede pendiente
se integra cuando se dispone de la totalidad de la cuenta. Los
dividendos y demas rendimientos del capital mobiliario tributan
por el régimen general, no se integran en la cuenta y se abonan en la

cuenta de contrapartida. Si el titular fallece o pierde la condicién de

En el siguiente enlace puedes ver
como tributan los rendimientos de

capital mobiliario.

contribuyente, el contrato puede continuar, pero deja de aplicarse el régimen especial. Por tanto, no es una cuenta libre

de impuestos ni un producto garantizado.

La modalidad Reinversion y el Sequro de ahorro Financia Europa.
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El decreto exime en el IRPF la ganancia obtenida al vender viviendas que hayan estado desocupadas de forma
continuada y sin causa justificada durante los dos afios anteriores. La venta debe hacerse a entidades publicas
dedicadas a la vivienda social y asequible antes del 31 de diciembre de 2027, por un valor inferior a 800.000 euros. La
exencion es total hasta 200.000 euros y se reduce progresivamente entre esa cifra y los 800.000 euros. La parte de la
ganancia que no quede exenta también podra librarse de tributar si se reinvierte, en un plazo de seis meses, en la
Cuenta Financia Europa Reinversion. Esta cuenta es compatible con la general y solo admite dinero procedente de
esas ventas, hasta un maximo acumulado de 800.000 euros. Disponer del dinero antes de cinco afios obliga a
regularizar la exencion, salvo fallecimiento. Las ganancias generadas dentro de esta cuenta se benefician de la

exencién del 20%, pero no de la de los primeros 10.000 euros.

Por ultimo, el SIALPFE es una nueva modalidad de plan de ahorro a largo plazo. Permite aportar hasta 10.000
euros anuales, frente al limite general de 5.000 euros, y exige invertir al menos un 30% en renta variable. A diferencia
del SIALP ordinario, no obliga a garantizar el 85% del capital. Sus rendimientos quedan exentos del IRPF si no se
dispone del capital antes de cinco afos desde la apertura. Puede invertir en acciones de la UE o del EEE (salvo

SOCIMI), lIC elegibles (salvo SICAV) y renta fija de emisores del EEE con calificacion minima BBB.

Desde SuperContable.com ponemos a su disposicion el Servicio PYME con
el que podra acceder a las bases de datos de consulta contable, fiscal, laboral

y mercantil, entre ofras, que le permitiran resolver las dudas que se le
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presenten a la hora de llevar la gestion administrativa de su negocio o la de los clientes.

El Gobierno inicia tramites para una fuerte subida del Salario
Minimo Interprofesional en 2027

Equipo de Redaccion, SuperContable.com - 08/10/2026

« El Ministerio de Trabajo pretende asegurar un
incremento del 4.9% correspondiente a la subida
del coste de vida para el nuevo afo 2027 a
pesar de la convocatoria de elecciones el

proximo 29 de noviembre.

*» Lla medida situaria el nuevo suelo de

contratacion en unos 1.281 euros al mes en 14

pagas, lo que supondria un nuevo incremento

de los costes laborales.

La Vicepresidenta del Gobierno y Ministra de Trabajo, Yolanda Diaz, ha anunciado que su Departamento va a

poner en marcha los tramites para aprobar una nueva subida del Salario Minimo Interprofesional en 2027.
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Desde el Ministerio se busca cerrar la subida antes de los comicios electorales del préximo 29 de noviembre para
situar el Salario Minimo Interprofesional en 2027 en unos 1.281 euros al mes en 14 pagas, buscando una "horquilla”
de subida que cumpla con la Carta Social Europea, que aconseja que el SMI se mantenga en el 60% del salario

medio y atenue el impacto de la inflacion ocasionada por el aumento en el coste de los hidrocarburos.

La vicepresidenta segunda ha explicado esta propuesta tras la primera reunién con la Comision Asesora para el
Analisis del Salario Minimo Interprofesional, un encuentro que, por el momento, ha servido como toma de contacto.
Trabajo ha encargado a este 6rgano la elaboracion de un informe que permita fijar la evolucidén del SMI para el proximo

ano tomando como referencia la situacion econdmica actual.

Diaz también ha rechazado que la convocatoria de la comision responda al adelanto electoral, asegurando que se
trata de una reunion prevista dentro del calendario habitual de cada afio. Al mismo tiempo, ha defendido la necesidad de
valorar el contexto econémico internacional y las medidas sociales adoptadas por el Gobierno ante el impacto que la

actual situacion geopolitica esta teniendo sobre la economia espafiola y europea.

Una de las cuestiones que aun desconocemos se refiere a la obligacion o no de declarar en el IRPF de los
trabajadores que perciban el Salario Minimo Interprofesional. Con el incremento del SMI 2026 este asunto ya
suscitdé un importante debate que finalizé con la decisiéon del Ministerio de Hacienda de contemplar una deduccion en

el impuesto de la renta, para garantizar la no tributacién de los perceptores del SMI, pero solo para el afio 2026.

Actualmente, el SMI de 2026 esta fijado en 1.221 euros brutos mensuales en 14 pagas, lo que equivale a 17.094
euros brutos al afio. Cuando las pagas extraordinarias se abonan de forma prorrateada, la cuantia asciende a 1.424,50
euros brutos mensuales en 12 pagas. Este importe supuso una subida del 3,1% respecto al ejercicio anterior, alrededor

de 37 euros mas al mes, y beneficia a unos 2,5 millones de trabajadores.
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Desde SuperContable quedamos a la espera de las novedades que se produzcan
en torno a la subida del SMI para 2027, pero hasta entonces puede consultar el
salario minimo interprofesional de 2026, saber como se aplica la subida anual
del SMI, cuéles son las consecuencias para la empresa de pagar por debajo del
Salario Minimo Interprofesional; o cémo funciona la deduccion fiscal para
trabajadores con rentas bajas, que compensa el importe que deberian pagar los

individuos que perciben el SMI, entre ofras muchas cuestiones.

Tratamiento de errores contables de saldos de clientes 'y
proveedores con origen en ejercicios anteriores.

Direccion General de Tributos, Consulta Vinculante n® V5484-26. Fecha de Salida: - 18/08/2026

o Informacion complementaria de la consulta:

* Asiento de subsanacién de errores contables de ejercicios anteriores.
» Casos practicos de deducibilidad y no deducibilidad de gastos de ejercicios anteriores.
+ Ajustes del resultado contable en el Impuesto sobre Sociedades.

* Otras consultas vinculantes acerca otros ajustes extracontables al impuesto sobre sociedades.
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DESCRIPCION DE LOS HECHOS

La entidad consultante ha detectado que, como consecuencia de errores contables correspondientes a ejercicios
anteriores, figuran en su contabilidad determinados saldos de clientes y proveedores que, pese a haber sido

efectivamente cobrados o pagados, respectivamente, no fueron dados de baja en el momento de su cancelacion.

CUESTION PLANTEADA

Si la correccion descrita resulta conforme con la normativa contable y, en su caso, cual seria su incidencia en la
determinacién de la base imponible del Impuesto sobre Sociedades, incluido el tratamiento de los ajustes

extracontables que, en su caso, proceda realizar.

CONTESTACION-COMPLETA:

El articulo 10.3 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (en adelante, LIS)

establece que:

“3. En el método de estimacion directa, la base imponible se calculara, corrigiendo, mediante la aplicacion de los
preceptos establecidos en esta Ley, el resultado contable determinado de acuerdo con las normas previstas en el
Codigo de Comercio, en las demas leyes relativas a dicha determinacion y en las disposiciones que se dicten en

desarrollo de las citadas normas”.

Por su parte, el articulo 11 de la LIS sefala que:

“1. Los ingresos y gastos derivados de las transacciones o hechos econémicos se imputaran al periodo impositivo

en que se produzca su devengo, con arreglo a la normativa contable, con independencia de la fecha de su pago o de su



cobro, respetando la debida correlacion entre unos y otros.

(..)

3. 1.° No seran fiscalmente deducibles los gastos que no se hayan imputado contablemente en la cuenta de
pérdidas y ganancias o en una cuenta de reservas si asi lo establece una norma legal o reglamentaria, a excepcion de
lo previsto en esta Ley respecto de los elementos patrimoniales que puedan amortizarse libremente o de forma

acelerada.

Los ingresos y los gastos imputados contablemente en la cuenta de pérdidas y ganancias o en una cuenta de
reservas en un periodo impositivo distinto de aquel en el que proceda su imputacion temporal, segun lo previsto en los
apartados anteriores, se imputaran en el periodo impositivo que corresponda de acuerdo con lo establecido en dichos
apartados. No obstante, tratandose de gastos imputados contablemente en dichas cuentas en un periodo impositivo
posterior a aquel en el que proceda su imputacion temporal o de ingresos imputados en las mismas en un periodo
impositivo anterior, la imputacion temporal de unos y otros se efectuara en el periodo impositivo en el que se haya
realizado la imputacién contable, siempre que de ello no se derive una tributacion inferior a la que hubiere

correspondido por aplicacion de las normas de imputacion temporal prevista en los apartados anteriores.

(..)

En definitiva, la base imponible es el resultado contable, corregido por los ajustes fiscales en caso de que la
normativa del Impuesto contenga criterios de valoracién, de calificacién o de imputacion de ingresos y gastos diferentes

a los contables.



Asimismo, el articulo 17 de la LIS sehala en su apartado primero que “Los elementos patrimoniales se valoraran
de acuerdo con los criterios previstos en el Coédigo de Comercio, corregidos por la aplicacion de los preceptos

establecidos en esta Ley”.

Desde el punto de vista contable, la norma de registro y valoracion 22.2 del Plan General de Contabilidad,
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre En adelante, PGC), sobre Cambios en criterios

contables, errores y estimaciones contables

“Cuando se produzca un cambio de criterio contable, que solo procedera de acuerdo con lo establecido en el
principio de uniformidad, se aplicara de forma retroactiva y su efecto se calculara desde el ejercicio mas antiguo para el

que se disponga de informacion.

El ingreso o gasto correspondiente a ejercicios anteriores que se derive de dicha aplicacion motivara, en el
gjercicio en que se produce el cambio de criterio, el correspondiente ajuste por el efecto acumulado de las variaciones
de los activos y pasivos, el cual se imputara directamente en el patrimonio neto, en concreto, en una partida de reservas
salvo que afectara a un gasto o un ingreso que se imputoé en los ejercicios previos directamente en otra partida del
patrimonio neto. Asimismo, se modificaran las cifras afectadas en la informacion comparativa de los ejercicios a los que

le afecte el cambio de criterio contable.

En la subsanacion de errores relativos a ejercicios anteriores seran de aplicacion las mismas reglas que para los
cambios de criterios contables. A estos efectos, se entiende por errores las omisiones o inexactitudes en las cuentas
anuales de ejercicios anteriores por no haber utilizado, o no haberlo hecho adecuadamente, informacion fiable que
estaba disponible cuando se formularon y que la empresa podria haber obtenido y tenido en cuenta en la formulacion

de dichas cuentas.



(..)

De conformidad con la NRV 22.2 del PGC, en la subsanacién de errores relativos a ejercicios anteriores, seran de
aplicacién las mismas reglas previstas para los cambios de criterios contables. En consecuencia, el efecto acumulado
de la correccion se imputara directamente al patrimonio neto, normalmente en una partida de reservas, y debera

incorporarse la correspondiente informacién en la memoria de las cuentas anuales.

En el supuesto planteado, los saldos pendientes frente a clientes y proveedores corresponden a derechos de
cobro y obligaciones de pago que, segun se manifiesta, ya fueron efectivamente cobrados o satisfechos en ejercicios
anteriores. La correccion contable no responde, por tanto, al reconocimiento de un ingreso o gasto correspondiente al
ejercicio en que se detecta el error, sino a la eliminacién de unos saldos de balance que debieron darse de baja en el

momento de producirse el cobro o el pago.

Por tanto, bajo la premisa de que los ingresos y gastos vinculados a dichas operaciones fueron correctamente
contabilizados e integrados en la base imponible de los periodos impositivos en que se devengaron, la
subsanacion del error mediante la baja de los referidos saldos con cargo o abono a reservas no
determinara renta alguna que deba integrarse en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades del periodo

en que se efectue la correccion.

En consecuencia, la regularizacién contable descrita no exigira la practica de ajuste extracontable positivo

o negativo alguno en la declaracién del Impuesto sobre Sociedades correspondiente a dicho periodo impositivo.



Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de la Ley

58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

@ AULA Curso de Iecic]aje - *GRATIS BONIFICADO POR FUNDAE

IS Super Contable fiscal y contable  ...ccome. | EINERESAESTEGUASD

Calificacion de aportacion no dineraria especial en régimen
especial de neutralidad fiscal.

Direccion General de Tributos, Consulta Vinculante n° V56500-26. Fecha de Salida: - 31/08/2026

o Informacion complementaria de la consulta:

* ;Qué son y cual es el tratamiento contable y fiscal de las aportaciones no dinerarias?
* ;Quién puede aplicar el régimen especial de aportacion no dineraria de rama de actividad?
* Comunicacion de aportacion no dineraria a efectos de la aplicacion del régimen especial.

* Otras consultas vinculantes acerca de fusiones, aportaciones de activos y canje de valores.

DESCRIPCION DE LOS HECHOS

La sociedad consultante A desarrolla de forma principal la actividad econémica de proyectos y asesoramiento

medioambientales.
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La entidad es propietaria de un conjunto de bienes inmuebles que figuran plenamente afectos a dicha actividad en

su balance de situacion:

-Tres locales comerciales donde se ubican las oficinas operativas y despachos técnicos.

-Una vivienda destinada exclusivamente al uso y alojamiento de personal de la plantilla en un paraje rustico

estratégico.

-Dieciséis plazas de garaje utilizadas para la custodia, seguridad y mantenimiento de la flota de vehiculos

corporativos afectos a la actividad ambiental.

Con el fin de acometer una reorganizacion corporativa que segregue el riesgo operativo del riesgo patrimonial, la

consultante procedera a la constitucion de una sociedad filial Newco (propiedad al 100% de la matriz).

A dicha filial se le aportaran en bloque la totalidad de los inmuebles anteriormente descritos, conjuntamente con

sus instalaciones afectas reflejadas en el balance, realizandose la transmision estrictamente a valor neto contable.

Como consecuencia directa de la operacién y para asegurar la continuidad funcional, la filial subrogara a un
trabajador de la matriz a jornada completa, encargado de las tareas de mantenimiento, gestién y administracion de este

patrimonio inmobiliario.

La filial destinara la totalidad de los inmuebles y sus instalaciones al arrendamiento hacia la sociedad matriz,
formalizado mediante un contrato de alquiler a precios de mercado, conforme al principio de plena competencia exigido

en operaciones vinculadas.



De conformidad con lo dispuesto en el articulo 89.2 de la LIS, se exponen los motivos estrictamente econémicos y

de racionalizacion empresarial que justifican la operacion:

-Aislamiento y eficiencia frente a riesgos del sector. La actividad de proyectos medioambientales conlleva
inherentes responsabilidades civiles, contractuales y riesgos técnicos elevados por la naturaleza de las auditorias y
ejecuciones sobre el terreno. Mediante esta aportaciéon se protege el patrimonio inmobiliario histérico de la compafnia

blindandolo en una filial independiente.

-Especializacion y profesionalizacion de la gestion inmobiliaria. La creacion de una filial dedicada exclusivamente
al arrendamiento y conservacion del inmovilizado, apoyada por la subrogacion de un empleado especializado,
optimizara los costes de mantenimiento e instalaciones que hasta la fecha se diluian contablemente dentro del area de

ingenieria medioambiental.

-Estructura 6ptima para financiacion externa. La segregacion permite que el balance de la nueva filial inmobiliaria
actue de manera nitida e independiente ante entidades bancarias. Esto facilitara la obtencion de financiacién especifica
(via garantias hipotecarias) para futuras reformas de las instalaciones o adquisiciones de inmuebles, sin lastrar el

balance de la sociedad operativa.

CUESTION PLANTEADA

1.- Si la operacion de aportacion no dineraria de los tres locales, la vivienda y las diez plazas de garaje, junto con
sus instalaciones y el trabajador subrogado, cumple los requisitos exigidos en el articulo 87 de la Ley del Impuesto

sobre Sociedades (LIS) para calificarse como aportacion no dineraria especial.



2.- Si los motivos econdmicos alegados (proteccion patrimonial, optimizacién de riesgos de responsabilidad y
gestion especializada del inmovilizado) resultan suficientes para la aplicacion del régimen especial de neutralidad fiscal

previsto en el Capitulo VII del Titulo VII de la LIS.

CONTESTACION-COMPLETA:

En primer lugar, cabe traer a colacion, el articulo 17, apartados 3 y 4, de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del

Impuesto sobre Sociedades (en adelante, LIS), de acuerdo con el cual:

“3. Los elementos patrimoniales transmitidos en virtud de fusion y escision total o parcial, se valoraran, en sede de

las entidades y de sus socios, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo VII del Titulo VIl de esta Ley.

Los elementos patrimoniales aportados a entidades y los valores recibidos en contraprestacion, asi como los

valores adquiridos por canje, se valoraran de acuerdo con lo establecido en el Capitulo VIl del Titulo VIl de esta Ley.

No obstante, en caso de no resultar de aplicacion el régimen establecido en el Capitulo VII del Titulo VIl de esta
Ley en cualquiera de las operaciones mencionadas en este apartado, los referidos elementos patrimoniales se

valoraran de acuerdo con lo establecido en el apartado siguiente.

4. Se valoraran por su valor de mercado los siguientes elementos patrimoniales:

a(...)

b) Los aportados a entidades y los valores recibidos en contraprestacion, salvo que resulte de aplicacion el

régimen previsto en el Capitulo VII del Titulo VIl de esta Ley o bien que resulte de aplicacion el apartado 2 anterior.



c)(...)

d) Los transmitidos en virtud de fusioén, y escision total o parcial, salvo que resulte de aplicacion el régimen

previsto en el Capitulo VII del Titulo VII de esta Ley.

e (...)

f) Los adquiridos por canje o conversion, salvo que resulte de aplicacion el régimen previsto en el Capitulo VII del

Titulo VII de esta Ley.

Se entendera por valor de mercado el que hubiera sido acordado entre partes independientes, pudiendo admitirse

cualquiera de los métodos previstos en el articulo 18.4 de esta Ley.”

Por tanto, con arreglo a lo anterior, no se integraran en la base imponible de las sociedades ni de los socios,
las plusvalias asociadas a los elementos transmitidos con ocasion de una operacion de fusion, escision,
aportacion de activos o canje de valores, salvo en aquellos supuestos en los que no resulte de aplicacién el

régimen de neutralidad fiscal establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de esta Ley (articulos 76 a 89 de la LIS).

El Capitulo VII del Titulo VII de la LIS regula el régimen especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de
activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa Europea

de un Estado miembro a otro de la Unidn Europea.

Se plantea la aportacion de tres locales comerciales, una vivienda y dieciséis plazas de garaje propiedad de la
entidad A, sita en Espana, a la sociedad Newco, a cambio de la atribucion a la entidad A de participaciones en dicha

sociedad. Tras la operacién proyectada, la entidad A sera el socio unico de la entidad que recibe la aportacion.



El articulo 87 de la LIS, establece que:

“1. El régimen previsto en el presente capitulo se aplicara, a opcion del contribuyente de este impuesto, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas o del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, a las aportaciones

no dinerarias en las que concurran los siguientes requisitos:

a) Que la entidad que recibe la aportacion sea residente en territorio espariol o realice actividades en este por

medio de un establecimiento permanente al que se afecten los bienes aportados.

b) Que una vez realizada la aportacion, el contribuyente aportante de este impuesto, del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas o del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, participe en los fondos propios de la entidad

que recibe la aportacion en, al menos, el cinco por ciento.

(..).

En el escrito de consulta se plantea la aportacion no dineraria de tres locales comerciales, una vivienda y dieciséis

plazas de garaje propiedad de la entidad A, sita en Espaia, a la sociedad Newco.

En los supuestos del articulo 87 de la LIS, la aplicacion del régimen especial exige que, una vez realizada la
aportacion, la entidad aportante participe en los fondos propios de la entidad que la recibe en, al menos, un 5%, siempre
que ésta ultima sea residente en territorio espafnol o realice en el mismo actividades por medio de un establecimiento

permanente al que se afecten los bienes aportados.

En este sentido, de la literalidad del precepto se desprende que el supuesto de hecho delimitado para la aplicacidon
del régimen especial no se circunscribe al caso en que el porcentaje del 5% no se tenga con anterioridad y se alcance

como consecuencia de la aportacion. Por el contrario, también cabe en el ambito de dicho supuesto aquel caso en que



antes y después de la aportacion se participa en al menos un 5% de los fondos propios de la entidad que recibe la
aportacion. En el presente caso, tras la operacion proyectada, la entidad A sera el socio unico de la entidad que recibe

la aportacion (Newco).

De acuerdo con lo manifestado en el escrito de consulta, en la medida en que la entidad que reciba la
aportacion de la nave industrial, esto es Newco, sea residente en territorio espainol y que la entidad aportante
(la entidad A), participe en, al menos, el 5% de los fondos propios de la sociedad que recibe la aportacion, dicha
operacion podria acogerse al régimen de neutralidad fiscal establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la LIS en

las condiciones y con los requisitos exigidos en el mismo.

Por otra parte, el articulo 77 de la LIS regula el régimen de las rentas derivadas de la transmision. En concreto,

sefala que:

“1. No se integraran en la base imponible las siguientes rentas derivadas de las operaciones a que se refiere el

articulo anterior:

a) Las que se pongan de manifiesto como consecuencia de las transmisiones realizadas por entidades residentes

en territorio espariol de bienes y derechos en él situados.

(..)

En cuanto a la valoracion de los bienes y derechos adquiridos por las sociedades beneficiarias el articulo 78 de la

LIS establece que:

“1. Los bienes y derechos adquiridos mediante las transmisiones derivadas de las operaciones a las que haya sido

de aplicacion el réegimen previsto en el articulo anterior se valoraran, a efectos fiscales, por los mismos valores fiscales



que tenian en la entidad transmitente antes de realizarse la operacion, manteniéndose igualmente la fecha de

adquisicion de la entidad transmitente.

(..)

Por tanto, la aplicacion del régimen de neutralidad fiscal determinara, en aplicacién del articulo 77 de la LIS, que
no se integren en la entidad transmitente las rentas que se ponen de manifiesto con ocasién de la operacion de
aportacion no dineraria desarrollada en el escrito de consulta. Igualmente, en el ambito de la entidad adquirente se
mantendran, a efectos fiscales, los valores y la antigiedad que tenian en la entidad transmitente los elementos

patrimoniales recibidos con ocasién de la aportacion, tal y como sefala el articulo 78 de la LIS.

Por lo que se refiere a la tributacion de la sociedad A, atendiendo a lo dispuesto en el articulo 79 de la LIS, las
acciones o participaciones recibidas como consecuencia de una aportacion de ramas de actividad o de elementos
patrimoniales se valoraran, a efectos fiscales, por el mismo valor fiscal que tenian la rama de actividad o los elementos

patrimoniales aportados.

Adicionalmente, la aplicacion del régimen de neutralidad fiscal exige analizar lo dispuesto en el articulo 89 de la

LIS, segun el cual:

“1. Se entendera que las operaciones requladas en este capitulo aplican el régimen establecido en el mismo,

salvo que expresamente se indique lo contrario a través de la comunicacion a que se refiere el parrafo siguiente.

(..

2. No se aplicara el régimen establecido en el presente capitulo cuando la operacion realizada tenga como

principal objetivo el fraude o la evasion fiscal. En particular, el régimen no se aplicara cuando la operacion no se efectue



por motivos econdémicos validos, tales como la reestructuracion o la racionalizacion de las actividades de las entidades

que participan en la operacion, sino con la mera finalidad de conseguir una ventaja fiscal.

Las actuaciones de comprobacion de la Administracion tributaria que determinen la inaplicacion total o parcial del
régimen fiscal especial por aplicacion de lo dispuesto en el parrafo anterior, eliminaran exclusivamente los efectos de la

ventaja fiscal”.

Este precepto recoge de forma expresa la razon de ser del régimen de las fusiones, escisiones, aportaciones de
activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa Europea
de un Estado miembro a otro de la Union Europea, que no es sino asegurar que la fiscalidad no sea ni un freno ni un

estimulo en las tomas de decisiones de las empresas sobre operaciones de reorganizacién empresarial.

Sin embargo, cuando el objetivo principal que se persiga con la operacion de reestructuracién sea el fraude o la
evasion fiscal, no resultara de aplicacién el régimen fiscal regulado en el Capitulo VII del Titulo VII de la LIS, en los

términos previstos en el parrafo segundo del articulo 89.2 de la LIS.

En este punto, cabe traer a colacion la sentencia numero 2508/2016, de 23 de noviembre de 2016, del Tribunal
Supremo cuyo FJ Segundo sefiala que “(...) no se aplicara el réegimen de diferimiento cuando la operacion de fusion, de
escision, de aportacion de activos o de canje de acciones tenga como principal objetivo el fraude o la evasion fiscal; el
hecho de que una de las operaciones contempladas no se efectue por motivos econdmicos validos, como son la
reestructuracion o la racionalizacion de las actividades de las sociedades que participan en la operacion, puede
constituir una presuncion de que esta operacion tiene como objetivo principal o como uno de sus principales objetivos el
fraude o la evasion fiscal. Ahora bien, pueden existir otros motivos econémicos validos, que no sean la reestructuracion
o racionalizacion de las actividades de las sociedades, pues como en otras ocasiones ha dicho este Tribunal Supremo,

«Con tal que el negocio aspire, razonablemente, a la consecucion de un objetivo principal, de la indole que fuere, debe



“

decaer la idea de que, en los términos legales, “...la operacion realizada tenga como principal objetivo el fraude o la

evasion fiscal...”.

Por tanto, los motivos econdmicos validos no constituyen un requisito sine qua non para la aplicacién del régimen
fiscal de reestructuracion, sino que su ausencia puede constituir una presuncion de que la operacion puede haberse

realizado con el objetivo principal de fraude o evasion fiscal.

Continua el Alto Tribunal, en su sentencia de 23 de noviembre de 2016, seinalando que “...lo prohibido, lo que
impide la aplicacion del régimen especial de diferimiento no es mas que se persiga como objetivo principal el fraude o la
evasion fiscal, nada mas, y simple y llanamente para despejar posibles incdgnitas de la concurrencia o no de dicho
objetivo con la intensidad requerida, se establece la presuncion vista, que no concurran motivos econémicos validos,
integrando este concepto no solo con que el objetivo no sea la racionalizacion y reestructuracion de las actividades
empresariales, sino que como se desprende de su tenor literal, “tales como”, aparte de los citados, que quizas pudieran
ser los mas comunes, caben otros objetivos empresariales que integran dicho concepto juridico indeterminado, siempre
que estos, como se ha dicho por la jurisprudencia, se conecten con la finalidad y objetivos del régimen especial de

diferimiento, esto es, hacer posible la continuidad y desarrollo de la actividad empresarial’.

A mayor abundamiento, el Tribunal Supremo en su sentencia n°® 1503/2022, de 16 de noviembre de 2022, ha

senalado:



“La obtencion de una ventaja fiscal esta insita en el propio régimen de diferimiento puesto que se caracteriza por
su neutralidad fiscal, de suerte que el componente fiscal ni sea disuasorio ni incentivador al efecto, se trata de propiciar
reestructuraciones mediante la neutralidad fiscal; la ventaja fiscal prohibida es la que se convierte en el objetivo y
finalidad de la operacion y no motivos econémicos o empresariales, razones estas que lo justifica. La ventaja fiscal,

fuera de los casos en los que se presente como objetivo espurio, es legitima dentro de la economia de opcion (...)”.

En definitiva, si el objetivo principal perseguido con la operacion de reestructuracion fuese el fraude
o la evasion fiscal, o dicho, en otros términos, fuese lograr una ventaja fiscal espuria o ilegitima,
entraria en juego la clausula contenida en el articulo 89.2 de la LIS y procederia eliminar la

referida ventaja fiscal ilegitima.

Al margen de lo anterior, la eliminacion de la ventaja fiscal ilegitima o abusiva s6lo puede hacerse tras un analisis
global del caso concreto, tal y como establece el Tribunal de Justicia de la Unién Europea (en adelante, TJUE), en su

sentencia de 8 de marzo de 2017, en el caso Euro Park (asunto C-14/16), en cuyos parrafos 54 y 55 sefala lo siguiente:

“(...) de la jurisprudencia del Tribunal de Justicia se desprende que, al transponer el articulo 11, apartado 1, letra
a), de la Directiva 90/434, los Estados miembros no pueden recurrir a una presuncion general de fraude o evasion
fiscales. En efecto, el Tribunal de Justicia ya ha puntualizado, a este respecto, que para comprobar si la operacion de
que se trata persigue un objetivo de fraude o evasion fiscales, las autoridades nacionales competentes no pueden
limitarse a aplicar criterios generales predeterminados, sino que deben proceder, caso por caso, a un examen global de

dicha operacion, dado que el establecimiento de una norma de alcance general que prive automaticamente de la



ventaja fiscal a determinadas categorias de operaciones, sin tener en cuenta si se ha producido o no efectivamente el

fraude o evasion fiscales iria en detrimento del objetivo perseguido por la referida Directiva (...)".

En el supuesto concreto planteado, la consultante sefala que los motivos econdmicos y de racionalizacion
empresarial que justifican la operacion son los siguientes: el aislamiento y la eficiencia frente a riesgos del sector para
proteger el patrimonio inmobiliario histérico de la compania en una filial independiente; la especializacién y
profesionalizacion de la gestién inmobiliaria que optimizara los costes de mantenimiento e instalaciones que hasta la
fecha se diluian contablemente dentro del area de ingenieria medioambiental; lograr una estructura 6ptima para la
financiacion externa permitiendo que el balance de la nueva filial inmobiliaria actue de manera nitida e independiente

ante entidades bancarias, lo cual facilitara la obtencion de financiacion especifica.

En virtud de todo lo anterior, en el supuesto concreto planteado, a la operacion de reestructuracion
propuesta le resultara de aplicacion el régimen de neutralidad fiscal regulado en el Capitulo VII

del Titulo VIl de la LIS.

La presente contestacion se realiza conforme a la informacion proporcionada por el consultante, sin tener en
cuenta otras circunstancias no mencionadas y que pudieran tener relevancia en la determinacion del objetivo principal
de la operacion proyectada, del tal modo que podrian alterar el juicio de la misma, lo que podra ser objeto de
comprobacién administrativa a la vista de la totalidad de las circunstancias previas, simultaneas y posteriores

concurrentes en la operacion realizada.



Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de la Ley

58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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Reales Decretos-leyes 28/2026 y 29/2026: ;qué cambia en los
contratos de alquiler y en los desahucio0s?

Antonio Millan, Abogado, Departamento Juridico de Supercontable - 09/10/2026

Tras la aprobacion del Real Decreto-ley 29/2026, de 6 de octubre,
por el que se adoptan medidas urgentes para la proteccién de la funcion
social de la vivienda y la ampliacion de la oferta de vivienda asequible,
en SuperContable vamos a realizar un analisis juridico comparativo del
régimen anterior y de las nuevas medidas en materia de arrendamientos
urbanos y proteccion frente al desahucio porque esta normativa, a

diferencia del anterior Real Decreto-ley 26/2026, de 29 de septiembre,

Si se prevé que sea convalidada y despliegue efectos juridicos.

El Real Decreto-ley 29/2026, pero también el Real Decreto-ley 28/2026, introducen importantes modificaciones en
la regulacién de los arrendamientos urbanos y en la proteccidn de los inquilinos frente a determinados procedimientos

de desahucio.
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La reforma afecta, entre otras cuestiones, a la duracion de los contratos, las prorrogas extraordinarias, la
actualizacion de las rentas, los alquileres de temporada y por habitaciones y las garantias procesales de las personas

vulnerables.
Pero, ¢ qué cambia realmente respecto de la legislacion anterior?

A continuacién analizamos las principales novedades diferenciando cémo se regulaba cada cuestion hasta ahora y
qué establecen los nuevos Reales Decretos-leyes, con especial atencion a sus consecuencias para propietarios e

inquilinos.

1. Desahucios de personas vulnerables: dos regimenes de suspension segun quién
sea el arrendador

Antes: La Ley de Enjuiciamiento Civil (articulo 441) vya

contemplaba  mecanismos  para  suspender  determinados En el siguiente enlace puede conocer la
procedimientos de desahucio cuando se acreditaba una situacién de proteccion frente a los desahucios
vulnerabilidad econémica o social, con una duracién maxima ordinaria de personas vulnerables.

de dos meses si el demandante era persona fisica y cuatro meses si
era persona juridica, sin perjuicio de otras medidas extraordinarias

aplicables.

Ahora: El articulo 2 del Real Decreto-ley 29/2026 establece, hasta el 31 de diciembre de 2030, dos regimenes
diferenciados de suspension de desahucios de personas vulnerables sin alternativa habitacional, atendiendo a las

caracteristicas de la parte arrendadora:
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» Desahucios promovidos por entidades dedicadas a determinadas operaciones inmobiliarias especulativas

(articulo 2.1).

Cuando el demandante sea una entidad dedicada a adquirir inmuebles o carteras de préstamos hipotecarios
impagados por precios claramente inferiores a su valor de mercado, con las finalidades descritas en la norma, el
tribunal debera suspender el procedimiento si la persona demandada es vulnerable y carece de alternativa

habitacional.

La suspensiéon puede acordarse incluso cuando exista sentencia firme o resolucion que ordene el lanzamiento,
siempre que este no se haya ejecutado. La proteccién se extiende hasta el 31 de diciembre de 2030, sin que el

precepto establezca compensaciones econdmicas a favor de estas entidades.

» Desahucios promovidos por los restantes propietarios o demandantes (articulo 2.2).

Para los procedimientos promovidos por otros
demandantes, siempre que no resulte aplicable la
enervacion extraordinaria prevista en el articulo 5.Dos
del Real Decreto-ley 29/2026, se establece un régimen

diferente.

Cuando la persona demandada sea vulnerable, carezca
de alternativa habitacional y la Administracion no haya
ofrecido una solucidon adecuada, el tribunal debera

solicitar informacion a los servicios publicos




competentes. Si no existe respuesta o no se dispone de recursos habitacionales, acordara la suspension del

procedimiento.

Esta suspensién se revisara cada doce meses y podra mantenerse durante un maximo de tres afios desde que se
acuerde. Se levantara si desaparece la vulnerabilidad, se facilita una alternativa habitacional efectiva, esta se

rechaza injustificadamente o transcurre el plazo maximo.

A diferencia del primer supuesto, se prevén compensaciones economicas para los demandantes que sean
personas fisicas o personas juridicas dedicadas al alquiler habitual asequible o social, por las rentas dejadas

de percibir, determinados suministros impagados y costas procesales, dentro de los limites legales.

Ademas, el tribunal debera ponderar la situacion de vulnerabilidad de ambas partes. La norma contempla
expresamente la posibilidad de que prevalezca la vulnerabilidad del propietario cuando sea persona fisica y no tenga
la condicion de gran tenedor, e incorpora una proteccion especifica para quienes sean titulares de dos 0 menos

viviendas.

¢ Qué cambia realmente? La reforma no establece una paralizacion uniforme de todos los desahucios. Diferencia
entre las entidades comprendidas en el articulo 2.1, para las que se establece una suspension extraordinaria
hasta 2030 sin compensacion especifica, y los restantes demandantes, para los que se contempla una suspensiéon
revisable, con un maximo de tres afos, posibles compensaciones econémicas y mecanismos de ponderaciéon de

la vulnerabilidad del propietario.



En consecuencia, la identidad y las circunstancias del demandante (arrendador) pasan a ser
determinantes para conocer qué proteccion resulta aplicable y qué derechos econémicos pueden

reconocerse durante la suspension.

2. Desahucios por impago: la Administracion puede asumir la deuda del inquilino

Antes: La vulnerabilidad econdmica podia justificar la suspension del procedimiento, pero no implicaba que la
Administracion asumiese automaticamente las rentas impagadas. La posibilidad de enervar el desahucio se regia por el

articulo 22.4 de la LEC.

Ahora: El articulo 5 introduce un mecanismo extraordinario por el que, en los supuestos legalmente previstos, la
Administracion competente dispone de dos meses para proporcionar una alternativa habitacional o pagar o consignar

judicialmente las rentas reclamadas, las cantidades devengadas y las costas procesales.

Si satisface integramente dichas cantidades, se produce la enervacion extraordinaria del desahucio. Si no ofrece
la alternativa ni realiza el pago en plazo, la norma prevé su subrogacion en la posicién deudora del arrendatario y la

paralizacion del lanzamiento en los términos establecidos legalmente.

¢ Qué cambia? La proteccidn del inquilino vulnerable deja de apoyarse exclusivamente en la suspension procesal

y puede trasladar determinadas consecuencias econdmicas a la Administracion. No obstante, no se trata de una



garantia publica aplicable a cualquier impago de alquiler.

3. Duracioén de los contratos de alquiler: nuevas prorrogas y cambios en la
renovacién de los arrendamientos

Antes: La Ley de Arrendamientos Urbanos establecia una duracién minima de cinco afnos para los contratos
celebrados con arrendadores personas fisicas y de siete cuando se trataba de personas juridicas, mediante las

prorrogas obligatorias del articulo 9.

Una vez transcurrido ese periodo, si ninguna de las partes

comunicaba su voluntad de no renovar el contrato con la En el siguiente enlace puede conocer la
antelacion legalmente exigida —cuatro meses para el arrendador prérroga extraordinaria de determinados
y dos para el arrendatario—, el articulo 10.1 contemplaba una contratos de alquiler.

prorroga tacita por periodos anuales, hasta un maximo de tres

anos adicionales.

A estas prorrogas se afiadian dos mecanismos extraordinarios: una prérroga de hasta un afno para determinados
arrendatarios vulnerables cuando el arrendador fuese un gran tenedor, y otra de hasta tres afios para viviendas situadas

en zonas de mercado residencial tensionado, siempre que se cumplieran sus requisitos especificos.

Ahora: Los Reales Decretos-leyes 29/2026 y 28/2026 introducen modificaciones que deben analizarse

conjuntamente, aunque con distintas fechas de entrada en vigor.
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el 8 de octubre de 2026, una prérroga extraordinaria de hasta dos anos adicionales, por e 1. 9
periodos anuales, para determinados contratos de vivienda habitual vigentes cuando entré en 49 AL

vigor la norma. 20 2

Esta prérroga puede solicitarse cuando finalice el periodo obligatorio del articulo 9.1 antes del 31 de diciembre de
2028, cuando concluya el periodo de prorroga tacita del articulo 10 o cuando termine, en su caso, el periodo de tacita

reconduccion del articulo 1566 del Cédigo Civil.

Para solicitarla, el arrendatario debera estar al corriente del alquiler y haber abonado mensualmente la renta
durante los ocho meses anteriores. El arrendador estara obligado a aceptarla, salvo las excepciones legales, entre ellas
determinados acuerdos entre las partes, la celebracion de un nuevo contrato o la necesidad real y acreditada de
recuperar la vivienda para uso propio o familiar. Tampoco procedera cuando se acuerde renovar el contrato o celebrar

otro con una renta inferior, al menos, en un 5 % a la vigente.

Ahora bien, esta prorroga no desplaza la prérroga tacita del articulo 10.1 cuando esta resulte aplicable, ni
puede acumularse con la prorroga extraordinaria de tres afios para viviendas situadas en zonas tensionadas, que tiene

caracter preferente.

En segundo lugar, el Real Decreto-ley 28/2026 modifica sustancialmente el articulo 10 de la LAU, aunque esta

reforma no entrara en vigor hasta el 15 de noviembre de 2026.

A partir de esa fecha, cuando finalice la duracién minima de cinco o siete afios, o cualquiera de las prérrogas

comprendidas en el precepto, y ninguna de las partes haya comunicado validamente su voluntad de no prorrogar, el



contrato se prorrogara tacita y obligatoriamente por periodos sucesivos de cinco afos, o siete cuando el arrendador sea

persona juridica.

El plazo de preaviso del arrendador se amplia a seis meses, mientras que el del arrendatario continda siendo de

dos meses.

Ademas, cuando el arrendador comunique validamente su voluntad de no prorrogar el contrato, debera abonar al
arrendatario una indemnizacion calculada conforme al sistema estatal de referencia de precios del alquiler. Su importe
sera el mayor entre doce mensualidades o una mensualidad por cada afo de residencia en la vivienda, con las
excepciones previstas legalmente, entre ellas determinados supuestos de necesidad de ocupacion, disponibilidad de

otra vivienda por el arrendatario o formalizacién de un nuevo contrato.

La reforma mantiene las prorrogas extraordinarias por vulnerabilidad y por ubicacién en zonas tensionadas, que

pasan a regularse en los apartados 5 y 6 del articulo 10, respectivamente.

¢ Qué cambia realmente? La novedad no consiste simplemente en afiadir dos afios a todos los contratos. Debe
diferenciarse entre la prorroga extraordinaria temporal del Real Decreto-ley 29/2026 y el nuevo sistema estructural

de renovacion del Real Decreto-ley 28/2026.

Hasta el 14 de noviembre de 2026 sigue operando el régimen ordinario de prorrogas anterior, junto con la nueva
posibilidad extraordinaria de dos anos. Desde el 15 de noviembre, cuando proceda la prorroga tacita del nuevo

articulo 10.1, esta tendra preferencia sobre la prorroga extraordinaria de dos afos.



En particular, los contratos que ya se encuentren disfrutando de la anterior prorroga tacita de hasta tres afos

continuaran en ella hasta su terminacion, momento a partir del cual se aplicara el nuevo articulo 10.

Asimismo, los preavisos de no renovacién comunicados validamente antes de la publicacion del Real Decreto-ley
28/2026 conservaran su eficacia y no generaran la nueva indemnizacion. Para los contratos cuyo vencimiento esté
a menos de seis meses cuando entre en vigor la reforma, se establece un régimen transitorio que permite al

arrendador preavisar con cuatro meses de antelacion.

Por ultimo, cuando se haya comunicado validamente la decision de no prorrogar y resulte aplicable la prérroga
extraordinaria de dos anos, el contrato se extinguira al finalizar esta, salvo nuevo acuerdo o contrato, con las

consecuencias indemnizatorias que correspondan segun el régimen transitorio y las causas legales de exclusién.

En definitiva, para determinar cuando termina realmente un contrato sera necesario examinar su
fecha de celebracidn, la fase de duraciéon en que se encuentre, la existencia de un preaviso valido,

las posibles prérrogas extraordinarias y la fecha en la que se produzca su préximo vencimiento.

4. Actualizacion del alquiler: nuevas limitaciones hasta finales de 2027

Antes: La actualizacion anual de la renta se regia por lo pactado en el contrato y por los limites establecidos en el

articulo 18 de la LAU, incluido el indice de referencia legalmente aplicable.

Ahora: La disposicion final sexta establece una limitaciéon extraordinaria para las actualizaciones comprendidas

entre la entrada en vigor del real decreto-ley y el 31 de diciembre de 2027.



Cuando la renta vigente supere el limite maximo correspondiente conforme al sistema de indices de referencia, no
procedera incremento. En los restantes casos, la actualizacion sera la pactada y, en ausencia de nuevo acuerdo, no

podra superar el 2 %, sin perjuicio de otros limites imperativos.

¢ Qué cambia? Se refuerza el control sobre las actualizaciones anuales, impidiendo determinadas subidas cuando

la renta ya supera los maximos de referencia aplicables.

Conviene distinguir esta limitacion de las reglas aplicables a la fijacion de la renta inicial de un nuevo contrato.
Mientras que la actualizacion anual de los contratos vigentes queda sometida a las restricciones extraordinarias
establecidas hasta el 31 de diciembre de 2027, el precio de un nuevo arrendamiento se determina conforme

al articulo 17 de la LAU.

Asi, con caracter general, en las viviendas situadas fuera de zonas de mercado residencial tensionado, las partes
pueden pactar libremente la renta inicial. En cambio, cuando la vivienda se encuentra en una zona declarada
tensionada, la renta del nuevo contrato no puede superar, como regla general, la ultima renta vigente en los cinco

afos anteriores, debidamente actualizada, salvo los incrementos excepcionales legalmente permitidos.

Ademas, cuando el arrendador tenga la condicién de gran tenedor, el precio inicial tampoco podra superar el limite
maximo establecido por el sistema de indices de referencia. Esta ultima limitacion también puede resultar
aplicable a determinadas viviendas que no hayan estado arrendadas durante los cinco afios anteriores, en los

supuestos previstos legalmente.



Por tanto, el limite extraordinario del 2% para las actualizaciones
anuales no significa que la renta de todos los nuevos contratos
unicamente pueda incrementarse un 2% respecto de la anterior.

Para determinar el precio inicial se atendera a la ubicacion de la

vivienda, la condicién del arrendador y los limites especificos del articulo

17 de la LAU.

5. Alquileres de temporada: regulacién expresa y limites a su utilizacion

Antes: Los arrendamientos de temporada se consideraban, con caracter general, arrendamientos para uso
distinto del de vivienda conforme al articulo 3 de la LAU, con una mayor libertad para pactar su duracion. La calificacion

del contrato dependia de su finalidad real, por lo que ya era posible cuestionar los alquileres temporales fraudulentos.

Ahora: El articulo 3 del Real Decreto-ley modifica la LAU y reconoce expresamente el arrendamiento de vivienda
temporal, que debe responder a una causa real, justificada y acreditable de desplazamiento del arrendatario desde su

domicilio habitual.

El nuevo articulo 9 bis establece una duracion superior a 31 dias y, como regla general, no superior a doce meses,

aunque admite prolongaciones justificadas por la persistencia de la causa temporal.

Cuando se supere ese plazo sin justificacion, o se sucedan mas de dos contratos temporales consecutivos entre

las mismas partes y sobre la misma vivienda, el arrendamiento se considerara de vivienda habitual desde el primer
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contrato.

¢ Qué cambia? Se establecen requisitos legales especificos para diferenciar el alquiler
temporal del habitual. Ya no basta con fijar contractualmente una duracion determinada: la

temporalidad debe responder a una necesidad residencial realmente acreditable.

6. Alquiler por habitaciones: nuevas garantias y limite a las rentas

Antes: La LAU no contemplaba expresamente el arrendamiento individual de habitaciones dentro de su definicion

general de arrendamiento de vivienda, lo que generaba controversias sobre su sometimiento a la LAU o al Cédigo Civil.

Ahora: El nuevo articulo 2 de la LAU incluye expresamente los arrendamientos parciales de habitaciones o
estancias, tanto cuando satisfagan una necesidad de vivienda habitual como cuando respondan a una necesidad

temporal.

Ademas, el articulo 17.9 establece que la suma de las rentas de las habitaciones arrendadas simultaneamente no
podra superar la renta correspondiente al alquiler de la vivienda completa, debiendo respetarse adicionalmente los

limites establecidos para las zonas de mercado residencial tensionado.
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7. Gastos del alquiler y reparaciones: mayores obligaciones para el arrendador

Antes: Los gastos de gestién inmobiliaria y formalizacion de los contratos de vivienda ya correspondian al
arrendador. Asimismo, el articulo 21 de la LAU le imponia la obligacion de realizar las reparaciones necesarias para
conservar la vivienda en condiciones de habitabilidad, aunque la posibilidad de que el inquilino actuase directamente

estaba mas limitada.

Ahora: La reforma del articulo 20 de la LAU prohibe repercutir al arrendatario, directa o indirectamente, los gastos
de preparacion, formalizacién, gestién, novacion o renovacion del contrato. También precisa las condiciones para

imputar otros gastos.

En materia de conservacion, el nuevo articulo 21.5 permite al inquilino

requerir por escrito las reparaciones necesarias, acompafiando un En el siguiente enlace puede ver
presupuesto razonable. Si el arrendador no responde en quince dias como tributa el alquiler de
naturales o se niega injustificadamente, el inquilino podra ejecutar las inmuebles.

reparaciones y descontar su importe de rentas futuras, en los términos

legalmente previstos.
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Para las viviendas temporales se incorpora, ademas, el articulo 21 bis, que establece obligaciones especificas de

conservacion y respuesta del arrendador.

¢ Qué cambia? Se refuerza la prohibicion de trasladar al inquilino costes vinculados a la contratacion y se

introducen mecanismos mas agiles para exigir reparaciones necesarias para la habitabilidad de la vivienda.

8. ;{Qué ocurre con los contratos de alquiler anteriores a la reforma?

Una de las cuestiones mas relevantes es determinar cdmo afectan las nuevas medidas a los contratos que ya

estaban vigentes antes del 8 de octubre de 2026.

Antes: Como regla general, los contratos de arrendamiento se regian por la normativa vigente cuando fueron

celebrados, sin perjuicio de las modificaciones legales expresamente aplicables a relaciones contractuales anteriores.

Ahora: Los Reales Decretos-leyes 29/2026 y 28/2026 mantienen este principio, pero introducen excepciones

importantes:

» Contratos de vivienda habitual: Los contratos anteriores, incluidos los celebrados antes de la Ley 12/2023, pueden
acogerse a las nuevas prérrogas cuando cumplan los requisitos legales. La prérroga extraordinaria de hasta dos
anos del Real Decreto-ley 29/2026 puede aplicarse a contratos vigentes el 8 de octubre de 2026. Ademas, desde el
15 de noviembre de 2026, el nuevo régimen de renovacion del articulo 10 de la LAU se aplicara a los vencimientos

futuros, con las excepciones transitorias previstas.



» Prérrogas y preavisos anteriores: Los contratos que ya estén disfrutando de la anterior prérroga tacita de hasta
tres anos continuaran en ella hasta su finalizacion. Asimismo, los preavisos de no renovacidn comunicados
validamente por el arrendador antes de la publicacion del Real Decreto-ley 28/2026 conservaran su eficacia y no

generaran la nueva indemnizacion, aunque posteriormente resulte aplicable una prérroga extraordinaria.

» Actualizacion de rentas: Los contratos vigentes también quedan sujetos a las limitaciones extraordinarias
aplicables a las actualizaciones que se produzcan hasta el 31 de diciembre de 2027, aunque contengan clausulas de

actualizacion pactadas anteriormente.

» Alquileres de temporada: Los contratos celebrados antes del 8 de octubre de 2026 conservaran su régimen
anterior hasta finalizar el plazo pactado, sin posibilidad de prorroga bajo ese régimen. Su renovacion quedara

sometida a las nuevas reglas sobre arrendamientos temporales.

» Desahucios en curso: Los nuevos mecanismos extraordinarios de suspension y enervacion también podran
aplicarse a determinados procedimientos judiciales ya iniciados, siempre que no se haya ejecutado el lanzamiento y

concurran los requisitos legales.

¢ Qué cambia realmente? Los contratos anteriores no tienen que modificarse automaticamente, pero pueden
quedar afectados por las nuevas disposiciones cuando llegue su vencimiento, corresponda actualizar la renta o

exista un procedimiento de desahucio pendiente.

Por tanto, la fecha de celebracion del contrato, su modalidad, los preavisos realizados y la fase contractual

en que se encuentre seran determinantes para establecer qué régimen juridico resulta aplicable.



Conclusion: mas proteccion para el inquilino y nuevas exigencias para el
propietario

El Real Decreto-ley 29/2026 introduce modificaciones relevantes en el equilibrio juridico de las relaciones

arrendaticias.

Sus principales novedades son el refuerzo de la protecciéon frente a determinados desahucios, la posibilidad de
prolongar algunos contratos de alquiler, las nuevas limitaciones de actualizacion de rentas y una regulacion mas estricta

de los arrendamientos temporales y por habitaciones.

Para los arrendadores, la reforma exige prestar especial atencion a la duracion de los contratos, la justificacion de
los alquileres temporales, la fijacion de las rentas y las obligaciones de conservacion. Para los inquilinos, incorpora

nuevas garantias de estabilidad y proteccién residencial.

Recuerde que...

En cualquier caso, la nueva regulacion no se aplica de manera uniforme a todos los contratos ni a todos los
procedimientos de desahucio, por lo que resultara imprescindible comprobar los requisitos legales y las

disposiciones transitorias correspondientes.

El Real Decreto-ley 29/2026 entr6é en vigor, con caracter general, el 8 de octubre de 2026, mientras que el
Real Decreto-ley 28/2026, que modifica el régimen de renovacion de los contratos de alquiler, tiene prevista su

entrada en vigor el 15 de noviembre de 2026.



No obstante, la continuidad de ambas normas esta condicionada a su
convalidaciéon parlamentaria. De hecho, existen importantes dudas sobre
su aprobacion definitiva, especialmente en el caso del Real Decreto-ley
28/2026, relativo a la renovacion de los contratos, que ya encontro el

rechazo de varios grupos parlamentarios en su anterior tramitacion.

Aunque el Real Decreto-ley 29/2026 parece contar con mayores
posibilidades de obtener los apoyos necesarios, tampoco puede darse por
garantizada su convalidacion. Por tanto, no cabe descartar que una de las
dos normas, o incluso ambas, sean derogadas por la Diputacion
Permanente del Congreso, lo que obligaria a reconsiderar el alcance de las

modificaciones analizadas y el tiempo efectivo durante el que permanezcan

vigentes.

Desde SuperContable.com ponemos a su disposicion el Programa Abogado de
Arrendamientos con el que podra resolver todas sus dudas sobre la operativa del

alquiler, sea de corta o larga duracion, asi como ayudarle a redactar contratos y

notificaciones.
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No olvide modificar el pago fraccionado -Modelo 202- en
Octubre.

#usuarioContenido, #autorContenido - 25/09/2024

Efectivamente, llega octubre y, con él, el momento de cumplir con las obligaciones fiscales correspondientes al
tercer trimestre del ejercicio. Pero este mes incorpora, ademas, una obligacién que no tuvimos que afrontar en julio:
el segundo pago fraccionado del Impuesto sobre Sociedades (modelo 202). Y aunque se trata de una autoliquidacion
relativamente sencilla para muchas empresas, conviene prestar atencion a determinados detalles que, por
habituales que resulten, pueden llevarnos a cometer errores y, en consecuencia, recibir una indeseada notificacion de

la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria (AEAT).

- Curso de reciclaje 2 *GRATIS BONFICADO POR FUNDAE

fiscal y contable  ..ooomse. |IMEINMERESAESTEGURS:

. AULA
V&7 Super Contable

Pago fraccionado del articulo 40.2 de la LIS.

Como todos nuestros lectores conocen,
como regla general, establecida en el articulo

Art. 40 W

40.2 de la Ley 27/2014 del Impuesto sobre
Aplicar el 18% sobre el importe de la casilla 599 del ultimo

modelo 200 liquidado.

Sociedades -LIS-, la base para calcular el pago
fraccionado sera la cuota integra del ultimo
periodo impositivo cuyo plazo de
declaracion estuviese vencido el primer dia

de los meses de abril, octubre o diciembre, minorada en las deducciones y bonificaciones que resulten aplicables, asi
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como en las retenciones e ingresos a cuenta correspondientes a dicho periodo; a la cantidad obtenida se le aplicaria un

porcentaje fijo del 18% para obtener el importe a ingresar en concepto de pago fraccionado.

Este método es el utilizado por la inmensa mayoria de los contribuyentes de este tributo, pues el establecido en
el articulo 40.3 de la LIS, en la que el importe de los pagos fraccionados del ejercicio se calcula en funcién de la
base imponible del impuesto de los 3, 9 u 11 primeros meses del ejercicio, requiere una mayor gestion
administrativa, mayor complejidad y aunque se aleja menos de la realidad de la empresa y puede elegirse
voluntariamente, en la practica suele utilizarse en los casos en los que el contribuyente esta obligado por ello por la
norma (importe neto de la cifra de negocios haya superado los 6 millones de euros durante los doce meses

anteriores al inicio del periodo impositivo).

¢Por qué debemos revisar el modelo 202 de octubre?

Pues bien, si aplicamos el articulo 40.2 de la LIS (18% sobre casilla 599 -casilla 600 en Territorios Forales- del
Modelo 200) en los términos establecidos y nuestro ejercicio coincide con el aio natural, el pago fraccionado de
octubre de 2026 puede variar respecto al de abril, ya que cambia la declaracién del Impuesto sobre Sociedades que
debemos tomar como referencia: en abril utilizamos la correspondiente a 2024, mientras que en octubre debemos

utilizar la de 2025, presentada normalmente en julio de 2026.
Esto nos obliga a prestar atencién a dos posibles situaciones:

1. Si la base de calculo (casilla 599 del ultimo Modelo 200 liquidado durante el mes de julio si el ejercicio
econdmico coincide con el afio natural) es negativa o cero: no existira cantidad a ingresar en concepto de
pago fraccionado y consecuentemente para las entidades que aplican la modalidad del articulo 40.2, no

existira obligacion de presentar el Modelo 202 de pago fraccionado.
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2. Si la base de calculo del pago fraccionado es positiva: Existe obligacion de presentar el Modelo 202,
habremos de “fener mucho cuidado” pues, lo normal es que cambie su importe en relacion al Modelo 202
presentado en el primer pago del afio (Abril). Si el ejercicio econémico coincide con el afo natural, entre el 1
y el 25 de julio del afio en curso se habra presentado en Modelo 200 de Liquidacion del Impuesto y la casilla

599 cambiara su valor en relacién al ultimo impuesto presentado 12 meses antes.

Si el ejercicio econdmico coincide con el afo natural, y la modalidad elegida es la del articulo 40.2 de la
LIS, el primer pago fraccionado a realizar durante el mes de Abril, suele tener un importe distinto al
segundo y tercero (a realizar en octubre y diciembre respectivamente), siempre que exista obligacion

de presentarlos.

Ejemplo

La sociedad Supercontable.com utiliza el método del articulo 40.2 de la LIS para cumplir con su
obligacion tributaria de presentar el pago fraccionado (Modelo 202) del Impuesto sobre Sociedades -IS-. A
tales efectos presenta la siguiente informacion:

» La casilla 599 del Modelo 200 del ejercicio 2024, liquidado el 19 de julio de 2025, fue de 50.000 €

» La casilla 599 del Modelo 200 del ejercicio 2025, liquidado el 12 de julio de 2026, fue de 65.000 €

¢ Qué cantidad habra de ingresar como pago fraccionado del IS durante el mes de Octubre de 20267


https://www.supercontable.com/informacion/impuesto_sociedades/Casilla_599_modelo_200.Cuota_del_ejercicio_a_ingresar_.html
https://www.supercontable.com/informacion/impuesto_sociedades/Casilla_599_modelo_200.Cuota_del_ejercicio_a_ingresar_.html
https://www.supercontable.com/informacion/impuesto_sociedades/Articulo_40_Ley_27-2014-_de_27_de_noviembre-_del_.html
https://www.supercontable.com/informacion/impuesto_sociedades/Articulo_40_Ley_27-2014-_de_27_de_noviembre-_del_.html

Solucion

La modalidad del articulo 40.2 de la LIS obliga a calcular el pago fraccionado del impuesto a partir de
multiplicar por el tipo del 18% el importe obtenido a partir de la cuota integra del ultimo periodo impositivo
vencido, minorada en las deducciones y bonificaciones de aplicacion, asi como en las retenciones e
ingresos a cuenta correspondientes a dicho periodo impositivo; dicho en otros términos 18% sobre la

casilla 599 (casilla 600 en Territorios Forales) del ultimo Impuesto liquidado. Asi, tendriamos:

* Pago fraccionado Abril de 2026: 18% sobre 50.000 € = 9.000 € (mismo que hubo de presentar en
Octubre y Diciembre de 2023)

» Pago fraccionado Octubre y Diciembre de 2026: 18% sobre 65.000 € = 11.700 €.

Este incremento no se debe necesariamente a que la empresa haya obtenido mayores beneficios
durante 2026, sino a que ha cambiado el ejercicio fiscal que debemos tomar como referencia. De hecho,
podria ocurrir justamente lo contrario: que la base del Impuesto sobre Sociedades de 2025 fuera inferior a la

de 2024 y, en consecuencia, que el importe a ingresar en octubre de 2026 resultase menor que el de abril.

Debemos, ademas, realizar el registro contable correspondiente en nuestro libro diario.

:Debemos descontar del pago de octubre lo que ya ingresamos en abril?

Cuestion cuyo planteamiento pudiera sorprender a alguno de nuestros lectores, es una duda que suele plantearse

y cuya respuesta es no, cuando aplicamos la modalidad del articulo 40.2 de la LIS.
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Cada pago se calcula aplicando el 18% sobre su correspondiente base, sin restar los pagos fraccionados
realizados anteriormente. Esa minoracion si tiene relevancia en la modalidad del articulo 40.3, pero no funciona de

igual manera en la modalidad general.

Otras cuestiones que conviene tener presentes en octubre.

Sin perjuicio de lo anterior, existen algunas circunstancias que debemos comprobar antes de presentar el modelo

202.
- .Y siel ejercicio econémico de mi sociedad no coincide con el afno natural?
En ese caso, no podemos aplicar automaticamente la referencia utilizada en nuestro ejemplo.

El articulo 40.2 de la LIS exige tomar en consideracion el ultimo periodo impositivo cuyo plazo de declaracién

haya vencido al comenzar el correspondiente periodo de pago fraccionado.

Por tanto, debemos comprobar tanto la fecha de cierre del ejercicio como el vencimiento del plazo

reglamentario de presentaciéon de su declaracion anual.

Ademas, cuando el periodo impositivo utilizado como referencia tenga una duracién inferior al ano, existen
reglas especificas para determinar la base del pago fraccionado que pueden exigir tomar en consideracion periodos

anteriores hasta completar doce meses.

Ejemplo
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La sociedad Supercontable.com cuyo ejercicio econémico comprende del 1 de octubre al 30 de

septiembre (12 meses completos), calcula sus pagos fraccionados conforme al articulo 40.2 de la LIS.

Solucion

A. En abril de 2026: tomara como referencia el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio cerrado el 30
de septiembre de 2024.
B. En octubre de 2026: utilizara el correspondiente al ejercicio cerrado el 30 de septiembre de 2025,

cuyo plazo de declaracion finalizé en abril de 2026.

¢Por qué no utiliza el ejercicio cerrado el 30 de septiembre de 20267 Porque su plazo de

declaracion no finaliza hasta abril de 2027.

Por tanto, lo determinante no es cuando cierra el ejercicio la empresa, sino qué declaracion tiene su

plazo de presentacién vencido el primer dia del mes del pago fraccionado

- ¢Las sociedades con pérdidas tienen que presentar el modelo 202?

No necesariamente.



Como hemos visto, cuando se aplica la modalidad del articulo 40.2, y la base del pago fraccionado es cero o
negativa, con caracter general no existe obligacion de presentar el modelo si la entidad no supera el umbral de cifra de

negocios que determina su presentacion obligatoria.

Sin embargo, los contribuyentes cuyo importe neto de la cifra de negocios haya superado los 6 millones de
euros en los doce meses anteriores al inicio del periodo impositivo deben presentar el modelo 202 incluso cuando no

resulte cantidad a ingresar, sin perjuicio de los supuestos expresamente exceptuados por la normativa.

Por tanto, no debemos confundir la ausencia de obligacion de ingreso con la ausencia de

obligacion de presentacion.

En definitiva...

Para las sociedades que aplican el articulo 40.2 de la LIS y cuyo ejercicio econémico
coincide con el afo natural, para saber como cumplimentar el modelo 202, la clave estara

normalmente en revisar el modelo 200 correspondiente al ejercicio 2025, cuyo plazo de

presentacion finalizé en julio de 2026.

SuperContable.com
Una sencilla comprobacion que apenas nos llevara unos minutos y que puede evitarnos

errores, ingresos incorrectos y posteriores requerimientos de la Administracion tributaria.
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por Videoconferencia | del Impuesto sobre Sociedades

Falso autonomo: consecuencias fiscales de una
inspeccioén laboral.

Javier Gomez, Departamento de Fiscalidad de SuperContable.com - 06/10/2026

Que una inspeccion laboral concluya que quien venia
actuando como auténomo era, en realidad, un trabajador por
cuenta ajena no agota sus efectos en la Seguridad Social:
también obliga a revisar su tributacion. La recalificacion
puede alterar el Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas -IRPF- declarado, los gastos deducidos, las cuotas

satisfechas al RETA e incluso el IVA repercutido en las

facturas emitidas. En este comentario nos serviremos de la
doctrina de la Direccion General de Tributos -DGT- para ordenar estas consecuencias y determinar como
debe regularizarse la situacion fiscal de quien pasa a ser considerado, con efectos retroactivos, un "falso

autonomo”.

AULA Curso de rec1cla]e - *GRATIS BONIFICADO POR FUNDAE

% Super Cortatl fiscal y contable ..ccomwe. [EMEINTERESHESTECURSO

El paso de auténomo a trabajador cambia la tributacioén en el IRPF.
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Cuando la Inspeccién de Trabajo determina que la

relacion que viene tratandose como mercantil es, en

realidad, laboral, esa recalificaciéon también se proyecta

sobre el IRPF. La Direccién General de Tributos viene No cambia necesariamente el importe

manteniendo (recientemente en la consulta vinculante cobrado, sino su naturaleza fiscal.
V1576-26, de 15 de junio de 2026) que, durante el periodo
afectado, las cantidades declaradas como rendimientos
de actividades econémicas pasan a calificarse como rendimientos del trabajo. La diferencia no es
menor: el articulo 27.1 de la LIRPF exige, para hablar de actividad econémica, una ordenacion por cuenta
propia de medios de produccion o recursos, mientras que los articulos 17 y siguientes someten a las reglas

de los rendimientos del trabajo las contraprestaciones derivadas de una relacion laboral.

La consecuencia practica puede resumirse asi:

Autonomo Trabajador por cuenta ajena
Califi;;a;iém en Rendimientos de actividades econdmicas Rendimientos del trabajo
Normativa Art. 27.1 LIRPF Art. 17 y siguientes LIRPF
Re?dimiento Ingresos obtenidos en Ia actividad Importe satisfec?h.o por la empresa por los
integro servicios prestados

Los necesarios para la obtencién de los

Gastos deducibles ingresos, con los limites y requisitos Exclusivamente los previstos en el art. 19.2

propios de la actividad econdémica LIRPF
Forma de - .
. Ingresos computables menos gastos Rendimientos integros menos los gastos
determinar el ) i .
fiscalmente deducibles deducibles tasados por la ley

rendimiento


https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-57976905220919139597015879
https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-57976905220919139597015879
https://www.supercontable.com/informacion/impuesto_renta_IRPF/Articulo_27_Ley_35-2006-_de_28_de_noviembre-_del_.html
https://www.supercontable.com/informacion/impuesto_renta_IRPF/Articulo_17_Ley_35-2006-_de_28_de_noviembre-_del_.html
https://www.supercontable.com/informacion/impuesto_renta_IRPF/Articulo_27_Ley_35-2006-_de_28_de_noviembre-_del_.html
https://www.supercontable.com/informacion/impuesto_renta_IRPF/Articulo_17_Ley_35-2006-_de_28_de_noviembre-_del_.html
https://www.supercontable.com/informacion/impuesto_renta_IRPF/Articulo_19_Ley_35-2006-_de_28_de_noviembre-_del_.html

Gastos que fueron deducibles mientras el contribuyente tributé como auténomo (asesoria,
suministros, amortizaciones, desplazamientos, teléfono o material profesional, segun el
caso) pueden dejar de serlo tras la recalificacion, al quedar sustituidos por el régimen
mucho mas limitado de gastos deducibles de los rendimientos del trabajo. Supongamos
una facturacion de 45.000 € y gastos imputados por los conceptos referidos de 9.000 €

Ejemplo Los mismos 45.000 € pasan a ser
rendimiento integro del trabajo, pero los
9.000 € de gastos de actividad ya no
resultan deducibles por ese solo hecho.
Serian las cotizaciones por cuenta ajena a
la Seguridad Social, sindicatos y los
"poquitos"” reglados en el art. 19.2 LIRPF.

45.000 € facturados — 9.000 € de gastos =
36.000 € de rendimiento neto

Como podemos observar en el cuadro comparativo, el cambio de calificacion no es meramente
formal; puede modificar el rendimiento neto declarado y, con ello, el resultado de las autoliquidaciones de

IRPF ya presentadas.

Consecuencias.

Ademas de las consecuencias para la empresa de confirmarse la laboralidad de la relaciéon entre
esta y una persona fisica, la calificacion de "falso auténomo" puede producir distintas correcciones
tributarias. A partir de una misma actuacion inspectora pueden surgir distintas consecuencias fiscales,

cada una con sus propias reglas de regularizacion:

1. Regularizar las declaraciones de IRPF

La nueva calificacion de las rentas obliga a revisar los ejercicios no prescritos en los que las
cantidades percibidas se declararon como rendimientos de actividades econémicas. La consulta V1576-26

remite, a estos efectos, a los articulos 122 y 122 de la Ley 58/2003, General Tributaria -LGT-, por lo que la
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regularizacion debera realizarse ejercicio por ejercicio y atendiendo al resultado que produzca la nueva
liquidacion. Ahora bien, la forma de efectuar esa correccion dependera también del periodo impositivo

afectado:

A. Para ejercicios anteriores a 2024:
continua siendo aplicable el sistema

tradicional dual, es decir, si de la

regularizacién resulta una mayor

cantidad a ingresar o una menor Desde el ejercicio 2024 y siguientes, la regla

devolucion, procedera presentar una general es presentar una autoliquidacion

declaraciéon complementaria; si, por rectificativa.
el contrario, la correccion determina un
menor ingreso o una mayor devolucion
a favor del contribuyente, debera instarse la rectificacion de la autoliquidacion mediante escrito

de rectificacion de la declaracion.

B. Desde el IRPF correspondiente al ejercicio 2024: El sistema dual ha sido sustituido, con caracter
general, por la autoliquidacion rectificativa, que permite rectificar, completar o modificar una

declaracion previamente presentada con independencia de cual sea el resultado de la correccion.

2. Cuotas de auténomos.

La regularizacion laboral puede dar lugar a la devolucion de las cuotas indebidamente ingresada

en el RETA, por parte de la Tesoreria General de la Seguridad Social -TGSS-. No obstante, dicha devolucién
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no opera automaticamente ni necesariamente por la totalidad de las cotizaciones, sino que dependera de los

periodos no prescritos y del alcance de la regularizacion acordada.

La consulta V1576-26 analiza precisamente un supuesto en el que la TGSS habia reconocido la
devolucion de las cuotas correspondientes a los ejercicios no prescritos, junto con los intereses de demora, y

la DGT distingue el tratamiento fiscal aplicable a cada concepto.

Si la TGSS declara

indebidas las cuotas del RETA La devolucion de las cuotas del RETA no tributa de nuevo,; obliga,

y ordena su devolucién, el en su caso, a correqir el gjercicio en el que se dedujeron.

importe percibido no constituye

un nuevo ingreso en el IRPF

del ejercicio en que se cobra. Al haber sido esas cuotas deducidas previamente como gasto, la devolucion
debe corregirse en los ejercicios en que se practicé dicha deduccién, siempre que todavia puedan

regularizarse.

En definitiva, la devolucion no genera una renta nueva, sino que neutraliza el efecto fiscal

de un gasto deducido anteriormente.

De nuevo, habra que atender a los periodos no prescritos y al efecto concreto que la eliminaciéon

de aquel gasto produzca en cada declaracion.
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3. Los intereses de demora si tributan

Distinta es la tributacion de los intereses de demora que acompanen a la devolucién de las cuotas:

constituyen una renta nueva para el contribuyente. La DGT los califica como ganancia patrimonial

(tienen caracter indemnizatorio) y, siguiendo la doctrina del Tribunal Supremo, determina su integracion en la

base imponible general del IRPF.

Sus diferencias con la devolucion de cuotas puede sintetizarse:

Importe recibido

de la TGSS ¢ Qué ocurre en IRPF?

No constituye un nuevo ingreso. Obliga, en su

Devolucion de . .
caso, a corregir el gasto anteriormente

cuotas de RETA

deducidos
Intereses de Ganancia patrimonial integrada en la base
demora imponible general

¢, Cuando produce efectos?

En los ejercicios en los que las cuotas
produjeron efectos fiscales, dentro de los
periodos regularizables

En el ejercicio en que se reconocen, cuantifican
y acuerda su abono

Como podemos observar, una diferencia principal es que la cuota devuelta mira hacia atras mientras el

interés de demora tributa cuando nace el derecho a percibirlo.

4. ;Qué ocurre con el IVA de las facturas emitidas como auténomo?

Si la Inspeccion de trabajo concluye que los servicios no se prestaron realmente por cuenta propia,

sino dentro de una relacion laboral, debera revisarse también el Impuesto sobre el Valor Adadido -IVA- que

se hubiera repercutido en las facturas emitidas. Recordemos que el articulo 7.5 de la Ley del IVA declara no

sujetos los servicios prestados por personas fisicas en régimen de dependencia derivado de relaciones

laborales.
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Ahora bien, esta consecuencia exige una regularizacién especifica, un analisis separado, pues habra

que analizar:

» las facturas emitidas,

* las cuotas ingresadas,

» los periodos afectados,

* su eventual prescripcion y

*» la situacién de la empresa que hubiera deducido ese IVA.

» |as cuotas "indebidamente" deducidas.

Ademas, conviene subrayar, que la mera calificacion de una renta como rendimiento del trabajo en
IRPF no basta por si sola para excluir el IVA: lo determinante es que exista efectivamente una relacién

de dependencia laboral.

NUEVD Seminarios | Soluciones contables 1

por Videoconferencia | para prevenir inspecciones VER

Podemos finalizar deduciendo que la consideracion de un trabajador como
"falso autonomo" no supone un simple cambio de encuadramiento en la Seguridad
Social. Puede obligar a reconstruir fiscalmente toda la relacion durante los

periodos afectados, aplicando a cada impuesto y a cada concepto sus propias

reglas de regularizacion. SuperContable.com

Sefialar ademas, que de la regularizacion no tiene porqué derivarse

automaticamente una infraccion tributaria. La imposicién de una sancion exige analizar separadamente la
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conducta del contribuyente y, en particular, la concurrencia de culpabilidad en los términos previstos en la
Ley General Tributaria. Estariamos hablando de otras cuestiones si nos refiriesemos a las sanciones

normalizadas para empresas que contratan a "falsos autbnomos".

- aua Curso de reciclaje —~ *GRATIS BONIFICADO POR FUNDAE

%7 Super Contable

ﬁscal Y contable mmncmic.;.mnmume ME INTERESA ESTE CURSO

Revisa si1 tienes que presentar el modelo 309 de
declaraci6n no periédica del IVA.

#usuarioContenido, #autorContenido - 09/10/2026

Hay una serie de supuestos en los que el Impuesto sobre el Valor Ahnadido (IVA) devengado en las
operaciones realizadas debe ingresarlo un sujeto pasivo que no viene obligado a presentar la
autoliquidacioén periédica del IVA (modelo 303). Para estos casos especificos debemos utilizar el modelo
309 de declaracion-liquidacion no periodica del IVA, regulado en el articulo 71 del Reglamento del IVA'y
aprobado por la Orden HAC/3625/2003, de 23 de diciembre. En concreto, deben presentar el modelo 309

las siguientes personas y entidades:

» Empresarios o profesionales adjudicatarios en subastas administrativas o judiciales por
aquellas entregas de bienes o prestaciones de servicios realizadas en el marco de los

procedimientos de ejecucion forzosa cuando no se produzca la inversion del sujeto pasivo.
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» Empresas y autbnomos quienes realicen sélo operaciones sin derecho a deduccién, cuando

hayan realizado:

* Adquisiciones intracomunitarias de bienes,

= operaciones en las que se produzca la inversién del sujeto pasivo, y/o

» operaciones total o parcialmente impagadas, por las que reciba factura rectificativa.

» Autdbnomos acogidos al recargo de equivalencia, cuando hayan realizado:

* Adquisiciones intracomunitarias de bienes,

= operaciones en las que se produzca la inversion del sujeto pasivo,

* entregas de bienes inmuebles sujetas y no exentas, y/o

= operaciones total o parcialmente impagadas, por las que reciba factura rectificativa.

» Autdbnomos acogidos al régimen especial de agricultura, ganaderia y pesca (REGAP), cuando

hayan realizado:

* Adquisiciones intracomunitarias de bienes,

* Operaciones en las que se produzca la inversion del sujeto pasivo,



* reintegro de compensaciones indebidamente percibidas (por rectificacion del modelo 341

resultando menor devolucion),

= entregas de bienes de inversidn, de naturaleza inmobiliaria sujetas y no exentas,

* ingreso de las regularizaciones practicadas como consecuencia del inicio de la aplicacion

del régimen especial, y/o

* Operaciones total o parcialmente impagadas, por las que reciba factura rectificativa.

» Personas juridicas no empresarios, cuando hayan realizado:

= Adquisiciones intracomunitarias de bienes,

= operaciones en las que se produzca la inversién del sujeto pasivo, y/o

* operaciones total o parcialmente impagadas, por las que reciba factura rectificativa.

= Particulares, cuando hayan realizado:

* Adquisiciones intracomunitarias de medios de transporte nuevos,

= operaciones total o parcialmente impagadas, por las que reciba factura rectificativa, y/o

* incumplimiento de requisitos para beneficiarse de la aplicacién del tipo del 4% en las
operaciones de entrega y adquisicion intracomunitaria de vehiculos para personas con

discapacidad.



El modelo 309 es una autoliquidacion no periddica por lo que solamente se presentara en aquellos
periodos (1T, 2T, 3T, 4T) en los que se hayan realizado las operaciones por las que el sujeto
pasivo esta obligado a liquidar el impuesto. En el caso de que resulte deudor de la hacienda publica
por cuotas de IVA impagadas, debe presentar la autoliquidacion del trimestre en que reciba la factura

rectificativa de su acreedor.

Su presentacién e ingreso se efectuaran en los veinte primeros dias naturales de los meses de
abril (periodo 1T), julio (periodo 2T) y octubre (periodo 3T) y en los treinta primeros dias naturales

del mes de enero del afo siguiente (periodo 4T).

No obstante, cuando la presentacion del modelo 309 obedezca a la adquisicion intracomunitaria de
medios de fransporte nuevos, se debera realizar e ingresar el IVA en los treinta dias siguientes y,

en cualquier caso, antes de la matriculacion definitiva.

Y si se trata de procedimientos judiciales o administrativos de ejecucion forzosa, el adjudicatario debe
presentar el modelo 309 en el plazo de un mes a contar desde el pago del importe de la
adjudicacion, no pudiendo procederse a dicha presentaciéon con anterioridad a la emision de la factura

que documente la operacion.

En cualquier caso, el modelo 309 lo puede presentar directamente desde la sede electonica de la

AEAT con certificado electronico o Cl@ve PIN o bien mediante el sistema de predeclaracion, en cuyo
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caso una vez rellenado lo debera imprimir, firmar y entregar en la Entidad Colaboradora si es a

ingresar.

Coémo solicitar la cuenta corriente tributaria para
compensar los ingresos y devoluciones de
Hacienda.

#usuarioContenido, #autorContenido - 09/10/2026

Durante el mes de octubre se puede solicitar la cuenta corriente tributaria, un sistema
que permite a los contribuyentes la compensacién de créditos y deudas con la Administracion
Tributaria, aunque procedan de diferentes tributos, de tal forma que trimestralmente se
regularicen los pagos o devoluciones a efectuar por el total del saldo arrojado en el periodo. De
esta forma se simplifican y facilitan las obligaciones formales, evitando pagos y cobros

consecutivos.

Tanto para autbnomos como para empresas, sin limitacién alguna por tamafio o cifra de
negocios, recibirian cuatro liquidaciones al ano por el total del saldo arrojado en las
autoliquidaciones presentadas en cada trimestre, compensando entre si el IVA con los pagos

fraccionados y las declaraciones del IRPF o del Impuesto sobre Sociedades, respectivamente.

Sin embargo, no todos los contribuyentes pueden acogerse a este sistema, para ello se

deben cumplir una serie de requisitos:
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» Ejercer actividades empresariales o profesionales y que, por tanto, se deban presentar

periddicamente autoliquidaciones por IVA, retenciones, etc.

*» Que el importe de los créditos reconocidos sea
equivalente, al menos, al 40% de las deudas En la solicitud para 2027,

tributarias devengadas durante el ejercicio anterior. presentada en octubre de

2026, se tiene en cuenta el

*» Haber presentado las autoliquidaciones vy importe de las

declaraciones correspondientes al IRPF, IS o IRNR declaraciones a devolver

(segun corresponda), asi como las correspondientes presentadas en 2025,
al IVA, cuyo plazo de presentacion hubiese vencido
en los doce meses anteriores a la fecha de

presentacion de la solicitud.

* No mantener con la Administracion tributaria deudas o sanciones tributarias en periodo
ejecutivo, salvo si se encuentran aplazadas, fraccionadas o cuya ejecucion estuviese

suspendida.

* No tener pendientes de ingreso responsabilidades civiles derivadas de delito contra la

Hacienda publica declaradas por sentencia firme.

* No haber renunciado o haber sido revocado el acuerdo de inclusion en el sistema de
cuenta corriente tributaria durante el afio en el que se presente la solicitud ni en el aho

anterior.


https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-395909290894392795859599
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Si se cumplen estos requisitos, para acogerse al sistema de cuenta | %ﬂ %)
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corriente tributaria sélo hay que presentar una solicitud de inclusion entre @

\ 30
el 1y el 31 de octubre del afio natural inmediato anterior a aquel en el que A
deba surtir efectos. Esta solicitud se puede presentar de forma telematica a

través de la Sede Electrénica de la AEAT.

Una vez presentada la solicitud, la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria

dispone de tres meses para dictar resolucion, pudiendo darse tres situaciones:

A. Que se notifique el acuerdo de inclusion en el sistema, de duracién

indefinida hasta que se produzca la renuncia o revocacion del mismo.

B. Que se notifique la propuesta de resolucion desestimatoria, concediendo

un plazo de 15 dias para efectuar alegaciones.

C. Que transcurran los tres meses o llegue el primer dia del afno en que
debiera aplicarse el sistema sin que se haya notificado resolucién alguna,

entendiéndose desestimada.

En los dos ultimos casos, se dispone de un mes para presentar recurso de

reposicion o reclamacién Econémico-Administrativa.
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Por ultimo, cabe resaltar que la inclusion en el sistema de cuenta
corriente tributaria no implica desatender las fechas de presentacion de
declaraciones y autoliquidaciones, que debemos respetar en todo caso ya

que los créditos o deudas que se deriven de autoliquidaciones

presentadas fuera de plazo no seran objeto de anotacion en la cuenta
corriente tributaria para su liquidacion trimestral. Lo mismo ocurre con las
deudas que se deriven de liquidaciones practicadas por los 6rganos de la Administracion
tributaria, las devoluciones reconocidas en los procedimientos especiales de revision o en la
resolucion de recursos y reclamaciones econdmico-adminsitrativas, y las deudas tributarias
devengadas en concepto de IVA en las operaciones de importacion, excepto en los casos en que

se haya optado por la aplicaciéon del diferimiento del ingreso de las cuotas.

Desde SuperContable.com ponemos a su disposicion
el Servicio PYME con el que podra acceder a las bases

de datos de consulta contable, fiscal y laboral, entre

otras, que le permitiran resolver las dudas que se le
presenten a la hora de llevar la gestion administrativa de

Su negocio o de los clientes.


https://www.supercontable.com/pag/programas/index_servicio_pyme.htm

¢Prorratea las pagas extra? Asi puede evitar
pagarlas dos veces.

#usuarioContenido, #autorContenido - 08/03/2021

¢Prorratea las pagas extraordinarias de tus trabajadores en la nébmina mensual? Si es
asi, le recomendamos que revise el convenio colectivo de aplicacion para comprobar que el

mismo no lo prohibe o no lo contempla expresamente .

A tenor de la ultima STS 742/2026, de 22 de septiembre, se obliga a la empresa al abono
de las pagas extras que ya habian sido prorrateadas pues no se permite este procedimiento si el

convenio no lo establece ni se acuerda en el contrato.

Es decir, ya no basta con que exista prohibicion, la mera no contemplacién del pago
prorrateado en la norma convencional puede bastar para que una reclamacion de cantidad de los

trabajadores le obligue a volver a abonar las pagas extraordinarias.

[:> Por eso, siempre que el convenio no lo prohiba, la mejor forma de abonar estas
pagas prorrateadas sin posteriores problemas es a través de un pacto contractual o una
clausula incluida en el contrato donde se refleje la mutua voluntad de las partes

implicadas de hacer efectiva de esta manera la retribucidén extraordinaria.

Aprovechamos para recordar el analisis profundo de las pagas extraordinarias,

donde entre otros aspectos solventamos las dudas respecto a los supuestos en los
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que se puede evitar su doble abono a pesar de la prohibicién expresa del convenio.

¢Qué dice la jurisprudencia a este respecto?

Esta posicion ha sido establecida por extensa jurisprudencia de la Sala de lo Social del
Tribunal Supremo, que incluso, en la STS/4? de 8 febrero 2021 -recurso 2044/2018-, fall6 en tal
sentido aun cuando el convenio no contenia una explicita regla que precisara las consecuencias

del incumplimiento de la prohibicion de prorrateo.

Volviendo a la sentada doctrina del Tribunal Supremo hasta la presente, en casos en que
el convenio colectivo prohibia el prorrateo y, ademas, establecia de forma expresa que, de
efectuarse, la empresa no quedaria liberada del abono de las pagas extras, esta voluntad de
los negociadores impedia considerar satisfecha la obligacion (STS/42 de 25 enero 2012 -recurso
4329/2010-), lo que llevaba a tener que abonar otra vez las pagas extraordinarias
prorrateadas, mas el interés de mora pertinente, establecido en un diez por ciento de las

cantidades reclamadas por el articulo 29.3 del Estatuto de los Trabajadores.

El Alto Tribunal llega a la misma conclusion aun cuando el convenio no fija los efectos
del incumplimiento de la prohibicion. Se trata de la sentencia 435/2021, de 8 de febrero de
2021 (recurso 2044/2018), dictada en recurso de casacion para la unificacion de doctrina sobre el
convenio colectivo del sector de establecimientos sanitarios de hospitalizacion, asistencia
sanitaria, consultas y laboratorios de analisis clinicos, que evita el prorrateo de las dos pagas

extras y fija el lapso temporal en que, dentro de cada anualidad, debe de abonarse cada una de



las mismas pero no contiene una explicita regla que precise las consecuencias del

incumplimiento de la prohibicion de prorrateo.

Aunque existe un voto particular discrepante, la mayoria de la sala fija el siguiente

criterio:

Aun cuando el convenio no contenga una explicita regla que precise las
consecuencias del incumplimiento de la prohibicion de prorrateo, lo que no cabe
derivar de ello es que la instauracion unilateral del mismo pueda vaciar de
eficacia y contenido a la propia norma paccionada. La interpretacion de ésta
pasa por colegir que, a tenor de la misma, lo que cada persona trabajadora
percibe mes a mes no es, en ningun caso, retribucion por pagas extras solo

porque tal sea la calificacion que la empresa le otorgue.

Luego, si el convenio colectivo no permite el prorrateo de las
pagas extraordinarias, ante una reclamaciéon de cantidad se

entendera que lo percibido en cada mensualidad por el trabajador

no se corresponde con las gratificaciones extraordinarias aunque
asi se haya especificado en la némina y por lo tanto deberan ser
abonadas (nuevamente) sin posibilidad de compensacién con los importes efectivamente

pagados por tal motivo.



Confirmacién de la jurisprudencia:

Esta jurisprudencia ha sido confirmada por otros pronunciamientos:

» La Sentencia 44/2022, de 19 de Enero, con numero de recurso 479/2019, que
desestima el recurso de casacién para unificacion de doctrina interpuesto la
empresa, por entender que la doctrina correcta es la de la sentencia recurrida, es
decir, la establecida en la STS 162/2021, 8 de febrero de 2021 (rcud 2044/2018),

y no la de la sentencia de contraste.

» La sentencia 241/2024, de 22 de febrero, en este caso del TSJ de Canarias,
aplica la doctrina del Tribunal Supremo y sefiala que no esta permitido pactar
esta forma de pago con la plantilla si el convenio prohibe el prorrateo de las

pagas extraordinarias.

» La mas reciente sentencia 742/2026, de 22 de septiembre, que establece la
obligacién de pagar las gratificaciones extraordinarias dos veces por no estar
permitido explicitamente el pago prorrateado en el convenio ni haber sido

acordado con los trabajadores a través del contrato.

¢Qué establece el Estatuto de los Trabajadores?


https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-309815290976549095763598

Las gratificaciones extraordinarias estan reguladas en el articulo 31 de la Ley del Estatuto
de los Trabajadores. La disposicion establece que los trabajadores tienen derecho a dos
gratificaciones extraordinarias al afio, una por Navidad y la otra en el mes que se fije por
convenio o por acuerdo, que normalmente se establece para el inicio del verano. Sin embargo, y
esta es la clave en la cuestion analizada en este comentario, se permite acordar en convenio

colectivo que las gratificaciones extraordinarias se prorrateen en las doce mensualidades.

Esta posibilidad se contempla

taxativamente para la negociacion colectiva

por lo que no puede ser acordada entre

empresario y trabajador si el convenio colectivo Las  reclamaciones de  cantidades

de aplicacion lo prohibe y menos aun impuesto salariales prescriben en el plazo de un

por una de las partes, salvo que se esté afio desde el momento en que debio

dispuesto a correr el riesgo de ser sancionado percibirse el salario.
por la Inspeccion de Trabajo y/o a tener que
pagarlas otra vez en caso de que el trabajador

interponga una reclamacion de cantidades, muy habitual cuando se termina la relacién laboral.

Revise el articulo sobre gratificaciones extraordinarias del convenio colectivo de
aplicaciéon y actue en consecuencia. Si establece la prohibiciéon de prorratear las

pagas extraordinarias y aun asi procede a ello puede ocasionarle un grave perjuicio


https://www.supercontable.com/informacion/laboral/Pagas_Extraordinarias-_Pago.html

economico. Si por el contrario, el convenio colectivo no las prohibe pero tampoco
existe prevision expresa de que se paguen de forma prorrateada, utilice el contrato
de trabajo para incluir una clausula o acuerde a través de un pacto contractual esta

forma de hacer efectivas las gratificaciones extraordinarias.
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