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NOTICIAS

La Inspeccion de Trabajo "persigue"” y sanciona el
fraude en los contratos fijos-discontinuos y en los
temporales

Los contratos fijos-discontinuos concentran ya el 54,5% de las
regularizaciones realizadas por la Inspeccion entre esta modalidad y la

contratacién temporal.

Ya es oficial el calendario laboral: consulta todos
los festivos de cada comunidad autonoma

Nuestra herramienta reune informacion de las distintas comunidades
autonomas para facilitar la planificacion de las jornadas laborales, los

turnos y las vacaciones.

Casi un tercio de las viviendas en Espaiia se venden a El IPC de septiembre mantiene la rebaja fiscal de los
pérdidas. carburantes en noviembre, pero no activa la de la luz
SuperContable.com 19/10/2026 ni del gas.
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i FORMACION COMENTARIOS

Curso de Reciclaje Fiscal y Contable
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Para trabajadores que necesiten formarse en contabilidad y fiscalidad

con la nueva casuistica actual

&5 JURISPRUDENCIA

STS N° 773/2026. Descuento plus productividad
por absentismo.

Se considera discriminatorio retirar el complemento a trabajadores en

situacion de incapacidad temporal como medida contra el absentismo.

fil NOVEDADES LEGISLATIVAS

JEFATURA DEL ESTADO - Medidas urgentes
(BOE n° 255 de 14/10/2026)

Real Decreto-ley 30/2026, de 13 de octubre, por el que se aprueban
medidas extraordinarias y urgentes de apoyo financiero a la Ciudad de

Ceuta.

& CONSULTAS TRIBUTARIAS

Tributacion y exencién por reinversion de
compensacion econémica por liquidacion del 50%
de la vivienda en gananciales.

Consulta DGT V5664-26. En 2006 abandona vivienda como
consecuencia de la sentencia de divorcio. En 2024 se formaliza

liquidacion de la sociedad de ...

Novedades en el IRPF del RD-ley 29/2026. Afectan
a renta 2026

El RD-ley de vivienda ha introducido varias modificaciones en las
deducciones y reducciones aplicables en la declaracién de renta, que
afectan a 2026.

ARTICULOS

¢ Qué liquidaciones trimestrales de la AEAT puedo
aplazar? Cémo puedo solicitar el aplazamiento?

Guia para saber qué deudas tributarias puede aplazar y cuales no,

ademas del procedimiento para hacerlo.

® CONSULTAS FRECUENTES

¢Cuando debo registrar y declarar una factura
recibida fuera de plazo?

Analizamos el plazo general de registro y declaracion de una factura
recibida y las posibles alternativas cuando se ha recibido pasado el

periodo de liquidacion en que se devengo el IVA.

FORMULARIOS

Denegacién de permiso por falta de justificante de
acreditacion por parte del trabajador.

Modelo de carta de denegacion de permiso por falta de justificante de

acreditacion por parte del trabajador.
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La Inspeccion de Trabajo "persigue” y sanciona el fraude en los
contratos fijos-discontinuos y en los temporales

#tusuarioContenido, #autorContenido - 19/10/2026

» Las actuaciones se enmarcan dentro del Plan
Estratégico de la Inspeccidon de Trabajo para
el periodo de 2025 a 2027, aprobado en
Septiembre de 2025.

+ Los contratos fijos-discontinuos concentran ya el

54,5% de las regularizaciones realizadas por la



Inspeccion entre esta modalidad y Ia
contratacion temporal.

Fuente: Inspeccion de Trabajo y SuperContable

La Inspeccion de Trabajo y Seguridad Social -ITSS- continua reforzando sus actuaciones de control, dentro del
marco de su Plan Estratégico 2025-2027, que coloca al organismo inspector como agente clave para garantizar el
cumplimiento de los cambios normativos de los ultimos afos en los contratos temporales y, especialmente, en los

contratos fijos-discontinuos.

No debemos olvidar que el control sobre estos contratos se produce durante todo el afio, aunque es en los meses

en los que su uso se incrementa cuando la ITSS aumenta la vigilancia.

El pasado mes de julio arrancé el I Plan de Choque contra el fraude en la contratacion temporal y fija-
discontinua, dirigido a detectar empresas que utilizan estas modalidades de forma indebida cuando la relacién laboral

deberia ser indefinida ordinaria.
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En total, se remitieron 20.049 comunicaciones, que afectaban a 31.545 contratos: 14.071 temporales y 17.474

fijos-discontinuos.

Esta campafa de vigilancia se une a la regulacién vigente para proteger a los trabajadores frente a las
olas de calor. Ademas, la ITSS continia siendo muy activa controlando los contratos temporales, el
registro de la jornada, el fraude en los contratos fijos discontinuos, los despidos en periodo de

prueba o cercanos a la jubilacién del trabajador.

La dinamica de actuacion consiste en remitir cartas a las empresas, identificando especificamente aquellos

contratos en los que el organismo inspector aprecia posibles irregularidades.

En estas comunicaciones, la Inspeccion indica los cambios o regularizaciones que deben realizarse, concediendo
un plazo maximo de un mes para revisar y, en su caso, transformar los contratos. Asimismo, advierte de que puede
incoar actas de infraccién y/o liquidacion si las empresas no llevan a cabo las regularizaciones y persisten en las

conductas infractoras.

Pero la Inspeccion no se limita a requerir la transformacion de los contratos: también sanciona a las empresas

que utilizan indebidamente esta modalidad contractual.

Multa de 1.000 euros por utilizar un contrato fijo-discontinuo para un trabajo continuado.

Un ejemplo reciente lo encontramos en una sentencia del Tribunal de Instancia de Guadalajara, que ha

confirmado una sancion de 1.000 euros impuesta por la Inspeccion de Trabajo a una empresa por utilizar un contrato
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fijo-discontinuo para cubrir un puesto de trabajo estable y continuado.

En este caso, el trabajador habia sido contratado inicialmente mediante contratos temporales y, posteriormente,

paso a tener un contrato fijo-discontinuo vinculado a una contrata mercantil.

Sin embargo, prestdé servicios durante 551 dias consecutivos, realizando las mismas funciones

administrativas y sin periodos reales de inactividad.

La empresa alegd que la existencia de una contrata mercantil justificaba esta modalidad contractual, pero el
organo judicial rechazoé el argumento, al considerar que no existia la intermitencia exigida para utilizar el contrato fijo-

discontinuo.
Por ello, confirmo la infraccion grave prevista en el articulo 7.2 de la LISOS y la sancion de 1.000 euros.

No debemos olvidar que el contrato fijo-discontinuo, regulado en el articulo 16 del Estatuto de los
Trabajadores, esta previsto para actividades estacionales o de prestacién intermitente, y puede utilizarse en
determinadas contratas mercantiles, pero no para cubrir necesidades laborales permanentes y continuadas sin

verdadera intermitencia.

Los fijos-discontinuos concentran ya mas de la mitad de las reqularizaciones.

La especial vigilancia sobre esta modalidad contractual también se refleja en los ultimos datos conocidos de la

Inspeccién de Trabajo.

Segun su memoria anual, en 2025 se regularizaron 61.655 contratos fijos-discontinuos frente a 51.526

contratos temporales, lo que supone que los primeros representan el 54,5% de las regularizaciones efectuadas



entre ambas modalidades.

Se trata del segundo afo consecutivo en el que los contratos fijos-discontinuos superan a los temporales en

numero de regularizaciones, lo que evidencia la importancia que ha adquirido su control tras la reforma laboral.

Por tanto, las empresas deben prestar especial atenciéon a los trabajadores contratados como fijos-discontinuos
que permanecen en alta durante periodos muy prolongados o prestan servicios practicamente todo el afo, pues estas

circunstancias pueden motivar una actuacion inspectora.

La utilizacion fraudulenta de contratos fijos-discontinuos constituye una infraccion grave, que puede
sancionarse con multas de 1.000 a 10.000 euros por cada trabajador afectado, conforme a los articulos 7.2 y 40 de la
LISOS.

Por ello, si su empresa tiene trabajadores con contratos fijos-discontinuos que desarrollan su actividad de manera
estable y continuada, conviene revisar si esta modalidad contractual es la adecuada y, en su caso, proceder a su

regularizacion.

La Inspeccion de Trabajo no solo esta persiguiendo estas irregularidades, sino que también esta

imponiendo sanciones econdémicas por su utilizacion indebida.

Preparate para una inspeccion de trabajo consultando el manual gratuito elaborado por
SuperContable sobre Como actuar ante si un inspector visita tu empresa, o0 con

nuestro Programa Asesor de Inspecciones de Trabajo.


https://www.supercontable.com/informacion/laboral/La_ITSS_controlara_los_contratos_fijos_discontinuos_.html
https://www.supercontable.com/informacion/laboral/La_ITSS_controlara_los_contratos_fijos_discontinuos_.html
https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=contenido-libroInspeccionLaboral
https://www.supercontable.com/pag/programas/index_servicio_pyme.htm

Ya es oficial el calendario laboral: consulta todos los festivos de
cada comunidad autonoma

Equipo de Redaccion, SuperContable.com - 15/10/2026
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* Nuestra herramienta reune la informacién de
las distintas comunidades auténomas para
facilitar la planificacion de las jornadas laborales,

los turnos y las vacaciones.

La publicacion de la resolucion que establece el calendario de fiestas laborales marca un momento importante
para la organizacion del proximo afio. Con los festivos ya definidos, empresas y trabajadores pueden empezar a
anticipar como se distribuiran las jornadas de trabajo, qué dias seran no laborables y qué posibilidades ofrece el

calendario para organizar los periodos de descanso.
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Para consultar esta informaciéon de forma sencilla, contamos con una herramienta que permite conocer los
festivos correspondientes a las distintas comunidades auténomas. Un recurso practico tanto para quienes
necesitan organizar sus vacaciones como para las empresas que deben planificar su actividad, gestionar sus equipos y

preparar sus calendarios laborales.

Una herramienta util para planificar el trabajo y las vacaciones

Conocer los festivos con antelacion es importante para ambas partes de la relacion laboral. Para las empresas,
disponer de esta informacioén facilita la elaboracion de calendarios de trabajo, la organizacion de turnos, la previsién de
necesidades de personal y la planificacion de los periodos de mayor o menor actividad. En sectores que requieren una
cobertura continua, anticiparse a los dias no laborables resulta especialmente relevante para garantizar la organizacion

de los equipos.

Los departamentos de recursos humanos también pueden utilizar el calendario como punto de partida para
coordinar las solicitudes de vacaciones, revisar la distribucion de las jornadas y facilitar la comunicacion interna sobre

los dias de descanso.

Para los trabajadores, conocer los festivos permite organizar con tiempo sus vacaciones, estudiar posibles
puentes y coordinar los dias libres con familiares o companeros. Contar con las fechas de referencia desde el principio
ayuda a tomar decisiones con mayor margen y a evitar imprevistos cuando llega el momento de solicitar los dias de

descanso.

La planificacion, por tanto, beneficia a ambas partes: las empresas pueden anticipar sus necesidades
organizativas y los trabajadores disponen de mas informacion para distribuir sus vacaciones. En todo caso, la

aplicaciéon concreta del calendario debera tener en cuenta la normativa laboral y el convenio colectivo que corresponda.
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A los festivos nacionales y autondémicos hay que sumar los dos locales

A la hora de consultar el calendario laboral, hay un aspecto que no conviene pasar por alto: a los festivos

nacionales y autonémicos que correspondan hay que anadir los dos festivos locales de cada municipio.

Estas dos jornadas también deben tenerse en cuenta al preparar los calendarios laborales y organizar los
periodos de descanso. Para las empresas, conocer los dias festivos de las localidades en las que tienen centros de
trabajo ayuda a planificar la actividad y los recursos disponibles. Para los trabajadores, permite identificar todas las

fechas no laborables que les corresponden y valorar mejor las opciones para organizar sus vacaciones.

Por eso, no basta con revisar unicamente los festivos comunes a todo el territorio o los establecidos por cada
comunidad auténoma: también es importante comprobar las fiestas locales aprobadas para el municipio

correspondiente.

Anticiparse al calendario, clave para organizar el proximo ano

La publicaciéon del calendario laboral ofrece a empresas y trabajadores una referencia para empezar a preparar el
proximo ejercicio. Revisar las fechas con tiempo permite estudiar como se distribuyen los festivos, anticipar
necesidades de personal, coordinar vacaciones y valorar las posibilidades que ofrece el calendario para

organizar la actividad y los descansos.

Nuestra herramienta facilita esta consulta al reunir la informacién de las distintas comunidades autonomas en un
mismo espacio. Una forma de tener los festivos localizados y disponer de una referencia util para la planificacion

laboral, tanto desde la perspectiva empresarial como desde la de los trabajadores.
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Consulta el calendario laboral de tu comunidad autbnoma y empieza a planificar el proximo afo con toda la

informacion disponible.

Casi un tercio de las viviendas en Espana se venden a pérdidas.

Equipo de Redaccién, SuperContable.com - 19/10/2026

» La ultima estadistica del IRPF publicada por la Estadistica de viviendas transmitidas en

Agencia Tributaria revela que el 30,1% de las el IRPF 2024
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apenas llegan al 3%.

La Agencia Tributaria ha publicado la Estadistica de viviendas transmitidas en el IRPF, en este caso
correspondiente al ejercicio 2024, en el que analiza las ventas de vivienda de segunda mano a partir del apartado de
ganancias y pérdidas patrimoniales por transmision de inmuebles del Modelo 100, cruzado con la informacion del

Catastro. En este afio se contabilizaron 379.301 viviendas transmitidas, de las cuales 265.290 (69,9%) generaron una


https://sede.agenciatributaria.gob.es/Sede/estadisticas/estadisticas-impuesto/estadistica-viviendas-transmitidas-irpf.html

ganancia y 114.011 (30,1%) una pérdida, con el 96% de las operaciones onerosas y el 4% lucrativas, es decir,

donaciones. Por su parte, la superficie media de las viviendas transmitidas fue de 100,3 metros cuadrados.

Los valores medios dibujan un mercado con revalorizacion, pero con
matices. El valor de transmision medio fue de 171.594 euros, frente a un
valor de adquisicion medio de 133.444 euros, lo que supone una
revalorizacion media del 28,6%. Sin embargo, los valores se invierten si
vislumbramos solo las viviendas vendidas con pérdidas, con un valor de
transmision medio de 138.855 euros después de haberse adquirido por
170.199 euros.

La burbuja inmobiliaria sigue pasando factura.

En el siguiente enlace puede ver
como tributa la compraventa de

inmuebles.

El afio de adquisicion es la variable que mejor explica el resultado. Entre las viviendas compradas de 2006 a 2009,

el 54,3% se transmitié con pérdidas (31.095 de 57.289 operaciones), con maximos en las adquiridas en 2007 y 2008.

De hecho, las compradas en esos dos ejercicios se vendieron, de media, por menos de lo que costaron, con una

revalorizacion media del -3,2% y del -1,3%, respectivamente. La propia AEAT apunta a las adquisiciones realizadas en

el periodo de burbuja como las asociadas a la mayor presencia de transmisiones con pérdidas.

A medida que la fecha de compra se aleja de ese pico, el porcentaje de
pérdidas cae con rapidez. Entre las viviendas adquiridas de 1999 a 2005 el
19,6% se transmitié con pérdidas y, entre las compradas hasta 1998, solo el
3,0%, con una revalorizacion media del 256,6%. Tras la crisis la proporcion
también desciende: 45,1% en las compradas en 2010, 38,0% en 2011 y
hasta el 19,7% en las de 2016.

En el siguiente enlace puede ver
como se liquidan las ganancias

y pérdidas patrimoniales.


https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-006160579089417952
https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-006160579089417952
https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-59593905090919269574
https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-59593905090919269574

Llama la atencién el comportamiento de las compras mas recientes. De las viviendas adquiridas en 2024 y
vendidas ese mismo afo, el 47,7% cerré con pérdidas, y en las compradas en 2023 la cifra fue del 44,9%, con
revalorizaciones medias de apenas el 3,2% y el 3,9%. En conjunto, entre las adquiridas desde 2016, que suponen el

42% del total de transmisiones, el 33,8% generd pérdidas.

Fuertes diferencias entre comunidades auténomas.

El territorio introduce grandes contrastes. La revalorizacion media alcanz6 el 68,7% en Baleares, el 37,8% en
Canarias y el 35,9% en la Comunidad de Madrid, todas por encima de la media del 28,6%. En el otro extremo, Castilla-

La Mancha se quedé en el 7,2%, La Rioja en el 8,8% y Castilla y Ledn en el 11,9%.

Los precios por metro cuadrado confirman esa brecha. El valor de

transmision medio fue de 1.710 euros por metro cuadrado en el En el siguiente enlace puede ver las
conjunto del ambito de la estadistica, pero ascendi6 a 3.301 euros en novedades en los contratos de
Madrid y a 3.100 euros en Baleares, y se redujo a 913 euros en alquiler y en los desahucios.

Castilla-La Mancha y a 784 euros en Extremadura.

En este sentido conviene tener presente el alcance de los datos.
La estadistica solo recoge las viviendas ubicadas en el territorio de régimen fiscal comun y las declaradas por
contribuyentes de ese territorio, por lo que no incluye Pais Vasco ni Navarra, y se limita a inmuebles con referencia
catastral y no afectos a una actividad econdmica. No es un censo de todas las compraventas, aunque si recoge la
mayor parte de las ventas de segunda mano. Ademas, al comparar valores declarados, no descuenta el efecto de la

inflacion.
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Si desea conocer todos los impuestos que gravan las operaciones
inmobiliarias le emplazamos a realizar nuestro SEMINARIO Fiscalidad de la

compraventa y alquiler de inmuebles, en donde se analizan las distintas

figuras impositivas aplicables segun cada situacion con menciéon de las

retenciones, declaraciones y plazos a tener en cuenta.

E1 IPC de septiembre mantiene la rebaja fiscal de los
carburantes en noviembre, pero no activa la de la luz ni del gas.

Equipo de Redaccién, SuperContable.com - 16/10/2026
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» La inflacion de septiembre mantiene en 20
centimos por litro la rebaja del Impuesto sobre
Hidrocarburos en noviembre, al superar con

holgura el umbral del 15%.

» En cambio, no se activan las rebajas del IVA de

la electricidad y del gas natural ni del Impuesto

. . . . L s LUZ ¥ GAS: MO
Especial sobre la Electricidad: sus precios CARBURANTES: S1

subieron "solo" un 11,4% y un 4,3%,

respectivamente.

El Instituto Nacional de Estadistica (INE) ha confirmado que el IPC de septiembre se situd en el 4,9% interanual,
su nivel mas alto desde febrero de 2023 y seis décimas por encima del dato de agosto. Mas alla de la cifra general, el
dato es relevante para los contribuyentes porque el Real Decreto-ley 25/2026 condiciona la aplicaciéon de varias rebajas
fiscales de noviembre y diciembre a la evolucién de determinados indices de precios, con un umbral del 15% sobre el

mismo mes del ano anterior.

El Real Decreto-ley 25/2026, de 29 de septiembre, en vigor desde

el 1 de octubre, es el tercer paquete de medidas del Plan Integral de En el siguiente enlace puede ver los
Respuesta a la Crisis en Oriente Medio. Sustituye la aplicacion tipos de IVA aplicables por
automatica de los tipos reducidos por un sistema de clausulas de productos y su variacion histoérica.

salvaguarda: el Impuesto sobre Hidrocarburos se retira de forma
gradual y los tipos reducidos de IVA y del Impuesto Especial sobre la

Electricidad solo se recuperan si los precios se encarecen lo suficiente.
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Carburantes: la rebaja se mantiene en 20 céntimos por litro en noviembre

Para la gasolina sin plomo y el gasdleo, el decreto fija una rebaja del Impuesto sobre Hidrocarburos de 20
céntimos por litro en octubre, 13 en noviembre y 6 en diciembre. Sin embargo, si el IPC de septiembre de la gasolina o
del gasoleo supera en mas de un 15% el del mismo mes de 2025, la reduccion de noviembre se mantiene en 20

céntimos y la de diciembre sube a 13. Ambos productos superan ampliamente ese liston.

Los datos del INE confirman la activacion: en septiembre el gasoleo se

encarecié un 34% y la gasolina un 27,5% en tasa interanual. En En el siguiente enlace puede ver
consecuencia, el Ministerio de Economia ha confirmado que la rebaja de 20 la  deduccion de gastos
céntimos se mantendra a partir del 1 de noviembre, siete céntimos mas relacionados con los vehiculos.

que en la senda ordinaria. En diciembre la rebaja partira de 13 céntimos y
podria volver a 20 si el IPC de octubre, que el INE publicara el 13 de

noviembre, supera de nuevo el umbral del 15%.

Electricidad y gas natural: sin rebaja del IVA ni del Impuesto Especial en noviembre

En el caso de la electricidad, la condicion es la misma, pero medida sobre el IPC de la electricidad: la rebaja del
IVA del 21% al 10% y la del Impuesto Especial sobre la Electricidad, del 5,11% al 0,5%, solo se aplicarian en noviembre
si ese indice de septiembre superara en mas de un 15% el de un afio antes. La tasa interanual se quedo en el 11,4%,
por lo que, segun ha precisado Economia, no se produciran rebajas y la electricidad seguira tributando a los tipos

generales.

De haberse activado, el IVA reducido habria beneficiado a los suministros con potencia contratada de hasta 10 kW

y a los perceptores del bono social eléctrico considerados vulnerables severos. El gas natural queda aun mas lejos del
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listén: su IPC avanzé un 4,3% interanual en septiembre, de modo que

el IVA del gas natural, las briquetas, los pellets y la lefia seguira en En el siguiente enlace puede ver el IVA
el 21% en noviembre. Se mantiene, eso si, la limitacién de la subida de en operaciones problematicas
la Tarifa de Ultimo Recurso (TUR) del gas natural, que el decreto topa (vehiculos, inmuebles...).

en el 35% para el término Cn en la revision del 1 de octubre y en el

15% en la de enero de 2027.

No es la primera vez que las clausulas dejan sin efecto las rebajas de la luz. El IVA de la electricidad y el Impuesto
Especial sobre la Electricidad volvieron a sus tipos generales el 1 de junio al no alcanzar el umbral los precios de

abril, y el Real Decreto-ley 18/2026 tampoco llegé a activarlas en agosto ni en septiembre.

El calendario sigue abierto. El IPC de octubre, que el INE publicara a mediados de noviembre, servira de
referencia para diciembre, con la misma regla del 15% tanto para los carburantes como para la electricidad y el gas. Por
tanto, el IVA y el Impuesto Especial sobre la Electricidad todavia podrian rebajarse en diciembre, y el IVA del gas

natural también, si sus indices de octubre superan el umbral.

Desde SuperContable.com ponemos a su disposicion el Servicio PYME con
el que podra acceder a las bases de datos de consulta contable, fiscal y

laboral, entre otras, que le permitiran resolver las dudas que se le presenten a

la hora de llevar la gestion administrativa de su negocio o de los clientes.
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Tributacion y exencion por reinversion de compensacion
econdmica por liquidacién del 50% de la vivienda en
gananciales.

Direccion General de Tributos, Consulta Vinculante n® V5664-26. Fecha de Salida: - 30/09/2026

o Informacién complementaria de la consulta:

* Exencién por reinversion en vivienda habitual cuando la vivienda no ha sido entregada
* ;En que consiste la exencidn por reinversion en vivienda habitual?
* ;Qué rentas estan exentas y no sujetas al IRPF?

# Otras consultas vinculantes sobre exenciones en el IRPF.

DESCRIPCION DE LOS HECHOS

El consultante adquiri6 en 1992 bajo el régimen econdmico de sociedad de gananciales una vivienda que
constituyd el domicilio familiar habitual. En 2006 tuvo que abandonar dicha vivienda como consecuencia de la sentencia
de divorcio. En noviembre de 2024 se formalizé la liquidacién de la sociedad de gananciales, adjudicandose al
consultante una compensacion econémica correspondiente al 50 por ciento del valor de la vivienda. El consultante, que
durante los afios previos ha desarrollado su actividad profesional fuera de Espafa, tiene intencion de reinvertir el
importe obtenido en la adquisicion de una vivienda que constituira su residencia habitual a su regreso definitivo a

Espana.
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CUESTION PLANTEADA

Tributacion de la operacién y posibilidad de aplicar la exencion por reinversion.

CONTESTACION-COMPLETA:

El articulo 33.1 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio (BOE de 29 de noviembre), en adelante LIRPF, establece que “son ganancias y pérdidas patrimoniales las
variaciones en el valor del patrimonio del contribuyente que se pongan de manifiesto con ocasion de cualquier

alteracion en la composicion de aquél, salvo que por esta Ley se califiquen como rendimientos”.

El apartado 2 del mismo precepto dispone que “Se estimara que no existe alteracion en la composicion del

patrimonio:

a) En los supuestos de division de la cosa comun.

b) En la disolucién de la sociedad de gananciales o en la extincion del régimen econdmico matrimonial de

participacion.

¢) En la disolucion de comunidades de bienes o en los casos de separacion de comuneros.

Los supuestos a los que se refiere este apartado no podran dar lugar, en ningun caso, a la actualizacién de los

valores de los bienes o derechos recibidos”.



Conforme con lo dispuesto en el citado precepto, la disolucion de una comunidad de bienes y la posterior
adjudicacion a cada uno de los comuneros de su correspondiente participacion en la comunidad no constituye ninguna
alteracion en la composicion de sus respectivos patrimonios que pudiera dar lugar a una ganancia o pérdida patrimonial,
siempre y cuando la adjudicacion se corresponda con la respectiva cuota de titularidad. En estos supuestos no se
podran actualizar los valores de los bienes o derechos recibidos, que conservaran los valores de adquisicion originarios,

y, a efectos de futuras transmisiones, las fechas de adquisicion originarias.

Solo en el caso de que se atribuyesen a alguno de los comuneros bienes o derechos por mayor valor que el
correspondiente a su cuota de titularidad, existiria una alteracion patrimonial en el otro, generandosele una ganancia o

pérdida patrimonial.

Asi ocurre en el caso objeto de consulta, en el que el inmueble, cuya titularidad ostentan los excényuges, va a ser
adjudicado a uno de ellos (al exesposo), lo que originara a la exesposa una ganancia o pérdida patrimonial,
independientemente de que exista o no compensacién en metalico, cuyo importe se determinara, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 34 de la Ley del Impuesto, por diferencia entre los valores de adquisicion y de transmision,
valores que vienen definidos en los articulos 35 y 36 de la Ley del Impuesto, para las transmisiones onerosas y

lucrativas, respectivamente.

El articulo 35 dispone lo siguiente:

“1. El valor de adquisicion estara formado por la suma de:

a) El importe real por el que dicha adquisicion se hubiere efectuado.



b) El coste de las inversiones y mejoras efectuadas en los bienes adquiridos y los gastos y tributos inherentes a la

adquisicion, excluidos los intereses, que hubieran sido satisfechos por el adquirente.

En las condiciones que reglamentariamente se determinen, este valor se minorara en el importe de las

amortizaciones.

2. El valor de transmision sera el importe real por el que la enajenacion se hubiese efectuado. De este valor se
deduciran los gastos y tributos a que se refiere el parrafo b) del apartado 1 en cuanto resulten satisfechos por el

transmitente.

Por importe real del valor de enajenacion se tomara el efectivamente satisfecho, siempre que no resulte inferior al

normal de mercado, en cuyo caso prevalecera éste”.

En lo que respecta al valor de mercado correspondiente a la vivienda, es el que corresponderia al precio acordado
para su venta entre sujetos independientes en el momento de la adjudicacion. En cualquier caso, la fijacion de dicho
valor es una cuestion de hecho, ajena por tanto a las competencias de este Centro Directivo y que podra acreditarse a
través de medios de prueba admitidos en derecho, cuya valoracion correspondera efectuar a los 6rganos de gestion e

inspeccion de la Administracion Tributaria.

La exencién por reinversion en vivienda habitual viene regulada en el articulo 38.1 LIRPF y, en su desarrollo, en el
articulo 41 del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, aprobado por el Real Decreto

439/2007, de 30 de marzo (BOE de 31 de marzo), en adelante RIRPF. Este ultimo precepto establece lo siguiente:

"1. Podran gozar de exencion las ganancias patrimoniales que se pongan de manifiesto en la transmision de la

vivienda habitual del contribuyente cuando el importe total obtenido se reinvierta en la adquisicion de una nueva



vivienda habitual, en las condiciones que se establecen en este articulo. Cuando para adquirir la vivienda transmitida el
contribuyente hubiera utilizado financiacion ajena, se considerara, exclusivamente a estos efectos, como importe total
obtenido el resultante de minorar el valor de transmision en el principal del préstamo que se encuentre pendiente de

amortizar en el momento de la transmision.

(...).

Para la calificacion de la vivienda como habitual, se estara a lo dispuesto en el articulo 41 bis de este Reglamento.

(...).

3. La reinversion del importe obtenido en la enajenacion debera efectuarse, de una sola vez o sucesivamente, en
un periodo no superior a dos afios desde la fecha de transmision de la vivienda habitual o en un afio desde la fecha de

transmision de las acciones o participaciones.

En particular, se entendera que la reinversion se efectua dentro de plazo cuando la venta se hubiese efectuado a
plazos o con precio aplazado, siempre que el importe de los plazos se destine a la finalidad indicada dentro del periodo

impositivo en que se vayan percibiendo.

Cuando, conforme a lo dispuesto en los parrafos anteriores, la reinversion no se realice en el mismo afio de la
enajenacion, el contribuyente vendra obligado a hacer constar en la declaracion del Impuesto del ejercicio en el que se

obtenga la ganancia de patrimonio su intencion de reinvertir en las condiciones y plazos sefialados.

Igualmente daran derecho a la exencion por reinversion las cantidades obtenidas en la enajenacion que se
destinen a satisfacer el precio de una nueva vivienda habitual que se hubiera adquirido en el plazo de los dos arios

anteriores a la transmision de aquélla.



4. En el caso de que el importe de la reinversion fuera inferior al total obtenido en la enajenacion, solamente se
excluira de gravamen la parte proporcional de la ganancia patrimonial que corresponda a la cantidad efectivamente

invertida en las condiciones de este articulo.

5. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones establecidas en este articulo determinara el sometimiento a

gravamen de la parte de la ganancia patrimonial correspondiente.

En tal caso, el contribuyente imputara la parte de la ganancia patrimonial no exenta al afio de su obtencion,
practicando declaracion-liquidacion complementaria, con inclusion de los intereses de demora, y se presentara en el
plazo que medie entre la fecha en que se produzca el incumplimiento y la finalizacion del plazo reglamentario de

declaracion correspondiente al periodo impositivo en que se produzca dicho incumplimiento”.

Para poder acogerse a la exencion, la consideracion como habitual de la vivienda ha de concurrir en ambas
viviendas: en la que se transmite y en la que se adquiere. La vivienda habitual del contribuyente se define en el
apartado 1 del articulo 41 bis del RIRPF, a efectos de la aplicacion de la exencion por reinversion, como ‘la edificacion

que constituya su residencia durante un plazo continuado de, al menos, tres arios.

No obstante, se entendera que la vivienda tuvo el caracter de habitual cuando, a pesar de no haber transcurrido
dicho plazo, se produzca el fallecimiento del contribuyente o concurran circunstancias que necesariamente exijan el
cambio de domicilio, tales como celebracion del matrimonio, separacion matrimonial, traslado laboral, obtencion del

primer empleo, o cambio de empleo, u otras analogas justificadas’.

Ademas, debe tenerse en cuenta lo dispuesto en el articulo 41 bis.3 del RIRPF donde se establece lo siguiente:



“3. A los exclusivos efectos de la aplicacion de las exenciones previstas en los articulos 33.4. b) y 38 de la Ley del
Impuesto, se entendera que el contribuyente esta transmitiendo su vivienda habitual cuando, con arreglo a lo dispuesto
en este articulo, dicha edificacion constituya su vivienda habitual en ese momento o hubiera tenido tal consideracion

hasta cualquier dia de los dos anos anteriores a la fecha de transmision’.

Conforme con tal regulacion, para que la ganancia patrimonial obtenida en la transmisién de la vivienda
habitual resulte exenta es necesario reinvertir el importe total obtenido en la adquisicion o rehabilitacion de una
nueva vivienda habitual; debiendo efectuarse la reinversion en el plazo de los dos afos anteriores o posteriores a

contar desde la fecha de enajenacion.

En cuanto a la consideracion de la vivienda transmitida como vivienda habitual a efectos de las exenciones
previstas en los articulos 33.4. b) y 38 de la Ley del Impuesto, el criterio de este Centro Directivo establecia que la
vivienda habria dejado de tener la consideracidn de vivienda habitual para la consultante en el momento en el que
abandona la misma como consecuencia de su divorcio, y por tanto, en el momento en el que se produjese la
transmision de la referida vivienda, no se cumpliria el requisito de que la vivienda hubiera tenido la consideracion de
habitual para la consultante en el momento de la venta o en cualquier dia de los dos afios anteriores a la fecha de la

transmision, tal y como exige el articulo 41 bis.3 del RIRPF.

No obstante lo anterior, debe mencionarse la Sentencia del Tribunal Supremo n° 553/2023 1004/2020, de 23 de
mayo, en la que se resuelve sobre la consideracion de vivienda habitual en caso de divorcio en un supuesto de
aplicaciéon de la exenciéon por reinversion. Asi, en el Fundamento Juridico Séptimo se fija la siguiente doctrina

jurisprudencial:

“Como consecuencia de lo expuesto establecemos como criterio jurisprudencial interpretativo que, en las

situaciones de separacion, divorcio o nulidad del matrimonio que hubieren determinado el cese de la ocupacion efectiva



como vivienda habitual para el conyuge que ha de abandonar el domicilio habitual por tales causas, el requisito de
ocupacion efectiva de la vivienda habitual en el momento de la transmision o en cualquier dia de los dos afios anteriores
a la misma, que exige el apartado 3 del art. 41 bis del RLIRPF, se entendera cumplido cuando tal situacion concurra en

el conyuge que permanecio en la misma”.

En consecuencia, la jurisprudencia establecida por el Tribunal Supremo lleva a modificar el criterio interpretativo
que esta Direccion General habia venido manteniendo al respecto y pasar a considerar que, a efectos de lo dispuesto
en el articulo 41 bis.3 del RIRPF, en los supuestos de separacién, divorcio o nulidad del matrimonio que determinen
para uno de los conyuges el cese de la residencia en la que habia sido la vivienda habitual del matrimonio, se
entendera que este esta transmitiendo la vivienda habitual cuando, para el conyuge que permanecido en la misma
constituya su vivienda habitual en ese momento o hubiera tenido tal consideracién hasta cualquier dia de los dos afios

anteriores a la fecha de transmision.

Conforme a lo anterior, en el supuesto planteado, si en el momento de producirse la transmision del porcentaje de
participacion de la vivienda objeto de consulta, esta tiene la consideracion de vivienda habitual para el conyuge que ha
permanecido en la misma en virtud de la sentencia de divorcio, en el momento de dicha transmision o dentro del plazo
de los dos afios anteriores a la misma, conforme al articulo 41 bis3 del RIRPF, se entendera que esta transmitiendo su
vivienda habitual a los exclusivos efectos de la aplicacion de las exenciones previstas en los articulos 33.4. b) y 38 de la
Ley del Impuesto y, por tanto, tal y como establece la jurisprudencia del Tribunal Supremo, también tendra dicha

consideracion para la consultante.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, en el caso planteado, partiendo de la premisa de que la

vivienda de la que el consultante pretende transmitir su porcentaje de participacion tenga para su



exconyuge la consideracidon de vivienda habitual en el momento de transmisidén o en cualquier dia
de los dos afios anteriores, para acogerse a la exencion por reinversion, el consultante debera
destinar el importe obtenido en la transmision del mencionado porcentaje de participacion a
la adquisicion de una nueva vivienda habitual dentro de los dos anos anteriores o
posteriores a dicha transmision. En el presente caso, la adquisicion juridica de la nueva vivienda
habitual debera producirse dentro de los dos afios posteriores a la transmisién de su participacion
indivisa sobre la vivienda adquirida en el afio 1992. Por tanto, de cumplirse los requisitos sefalados
en los preceptos expuestos, el consultante podra aplicar la exencién por reinversion en funcion del
importe que, del total obtenido en la enajenacion que le corresponda por su respectiva participacion

indivisa, destine a adquirir de la nueva vivienda.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de la Ley

58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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Compensacion de bases imponibles negativas en régimen
especilal de aportaciones no dinerarias.

Direccion General de Tributos, Consulta Vinculante n® V5625-26. Fecha de Salida: - 21/09/2026
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o Informacién complementaria de la consulta:

* ;Como se compensa las bases imponibles negativas de asociaciones adquiridas?

* ;Qué operaciones se pueden acoger al régimen especial de aportaciones no dinerarias?

L]

¢ Cual es el limite general a la compensacién de bases imponibles negativas?

L

¢ Como indicar correctamente en la declaracion que me acojo al régimen especial?

L

Otras consultas vinculantes sobre regimenes especiales tributarios en el IS.

DESCRIPCION DE LOS HECHOS

La sociedad consultante A ha formalizado mediante escritura publica en 2021 una ampliacién de su capital social
que ha sido suscrita integramente por la sociedad B mediante la aportacidon de bienes de su activo que constituyen una
rama de su actividad. Su valoracién fiscal se trasladd directamente de la contabilidad de B a A. La propiedad de ambas
empresas corresponde a la misma persona fisica. Conjuntamente con los activos se ha transferido también a la entidad

A los trabajadores que gestionan la actividad transmitida.

La operacion se ha realizado con sujecion al régimen especial de aportaciones de activos establecido en el
capitulo VII del titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto de Sociedades, en concreto se ajusta a lo

definido en el articulo 76.3.

La entidad B arrastra bases imponibles negativas del Impuesto sobre Sociedades de ejercicios anteriores

pendientes de compensacion.

CUESTION PLANTEADA
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Cual es el criterio de reparto de las bases imponibles negativas pendientes de compensacion en las operaciones
societarias sujetas al régimen especial previsto en el capitulo VIl del titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,

del Impuesto sobre Sociedades.

CONTESTACION-COMPLETA:

En primer lugar, cabe sefalar que la presente contestacion no entra a analizar la aplicacion del régimen especial
de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad
Europea o una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado miembro a otro de la Unién Europea, previsto en el
Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (en adelante, LIS),
puesto que dicha cuestion no ha sido objeto de consulta. En consecuencia, a efectos de la presente contestacion, este

Centro Directivo partira de la hipdtesis de que el referido régimen de neutralidad fiscal ha resultado de aplicacion.

En lo que respecta a la compensacion de las bases imponibles negativas generadas por la sociedad B por parte

de la sociedad A, beneficiaria de la aportacion de rama de actividad, cabe sefalar lo siguiente.

En el supuesto concreto planteado, se manifiesta que la sociedad consultante A formalizé mediante escritura
publica, en el afo 2021, una ampliacion de su capital social, que fue suscrita integramente por la sociedad B mediante
la aportacion de bienes de su activo constitutivos de una rama de actividad. Junto con los activos correspondientes a
dicha rama de actividad fueron asimismo transferidos a la entidad A los trabajadores encargados de la gestion de la
actividad transmitida. Asimismo, se sefiala que la propiedad de ambas entidades corresponde a la misma persona

fisica.

La entidad B dispone de bases imponibles negativas del Impuesto sobre Sociedades, generadas en periodos

impositivos anteriores a la realizacion de la referida operacion, pendientes de compensacion.



En relacion con las bases imponibles negativas pendientes de compensacion, el articulo 84.2 de la LIS establece:

“2. Se transmitiran a la entidad adquirente las bases imponibles negativas pendientes de compensacion en la

entidad transmitente, siempre que se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

a) La extincion de la entidad transmitente.

b) La transmision de una rama de actividad cuyos resultados hayan generado bases imponibles negativas
pendientes de compensacion en la entidad transmitente. En este caso, se transmitiran las bases imponibles negativas

pendientes de compensacion generadas por la rama de actividad transmitida.

Cuando la entidad adquirente participe en el capital de la transmitente o bien ambas formen parte de un grupo de
sociedades a que se refiere el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de su residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas, la base imponible negativa susceptible de compensacion se
reducira en el importe de la diferencia positiva entre el valor de las aportaciones de los socios, realizadas por cualquier
titulo, correspondiente a la participacion o a las participaciones que las entidades del grupo tengan sobre la entidad

transmitente, y su valor fiscal.”

Por tanto, la entidad A podria subrogarse en la aplicacién de las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion generadas en la entidad B, de conformidad con lo establecido en el articulo 84.2 de la LIS, debiendo

distribuirse dichas bases en funcion de la actividad o de las actividades que las hayan generado.

Este criterio ha sido mantenido por este Centro Directivo, entre otras, en las consultas V4452-16, de 17 de octubre

de 2016, V1129-18, de 30 de abril de 2018, V3312-23, de 28 de diciembre de 2023, y V0299-26, de 12 de febrero de



2026, en relacién con la transmision de bases imponibles negativas con ocasion de operaciones en las que se

transmiten ramas de actividad.

Sentado lo anterior, siguiendo lo dispuesto en el articulo 84.2 de la LIS, en aquellos supuestos en que no pueda
determinarse qué actividad ha generado las bases imponibles negativas pendientes de compensacion, cabria admitir
otro criterio razonable de distribucion, como podria ser una distribucién proporcional en funcién del valor de mercado o
contable del conjunto patrimonial transmitido respecto del patrimonio total de la entidad transmitente. En relacién con lo

anterior, este Centro Directivo se ha pronunciado entre otras, en las consultas vinculantes V1129-18 y V3312-23.

En consecuencia, partiendo de la hipotesis anteriormente sefialada de que la operacion realizada
resulta acogida al régimen fiscal especial previsto en el Capitulo VII del Titulo VII de la LIS, la
entidad A podra subrogarse en la aplicacion de las bases imponibles negativas pendientes
de compensacion de la entidad B en la medida en que hubieran sido generadas por la rama
de actividad transmitida, con los requisitos y limitaciones que, en su caso, resulten de lo dispuesto

en el articulo 84.2 y en la disposicion transitoria decimosexta de la LIS.

En aquellos supuestos en que no pueda determinarse qué actividad ha generado dichas bases imponibles
negativas pendientes de compensacion, cabria admitir otro criterio razonable de distribucion, en los términos

anteriormente senalados.

La presente contestacion se realiza conforme a la informacion proporcionada por la consultante, sin tener en

cuenta otras circunstancias no mencionadas y que pudieran tener relevancia en la determinacion del objetivo principal



de la operacién proyectada, de tal modo que podrian alterar el juicio de la misma, lo que podra ser objeto de
comprobacién administrativa a la vista de la totalidad de las circunstancias previas, simultaneas y posteriores

concurrentes en la operacion realizada.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de la Ley

58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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Clasificaremos las medidas adoptadas en el mencionado RD-ley segun la fecha de efecto de las mismas y segun

la tematica afectada, asi, tendremos:

Fechade
efecto

Tematica afectada
01/01/2026 Imputacion rentas inmobiliarias
Reduccién rendimiento neto de arrendadores
Deduccion por alquiler de la vivienda habitual

Tributacion Cuenta de Ahorro e Inversion Financia
Europa

08/10/2026 Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa

Reinversién

Exencién por transmision de vivienda para fomento
oferta

Fecha aplicacion reducciones del arrendador

Rendimiento del arrendamiento en caso de parentesco
01/01/2027

Imputacion de rentas inmobiliarias
Veamos una a una estas modificaciones:

Imputacion rentas inmobiliarias

Distinguiremos entre dos periodos:

Articulos Ley 35/2006
afectados

Disposicion Adicional 552
Articulo 23.2
Articulo 68.6

Articulo 95 ter
Disposicion Adicional 662

Disposicion Adicional 652

Disposicion Transitoria 382
Articulo 24
Articulo 85.1

1°. Ejercicio 2026: Se prorroga a este ejercicico la imputacion de rentas aplicables en 2023, 2024 y 2025, esto es,

el 1,1% en el caso de inmuebles localizados en municipios en los que los valores catastrales hayan sido
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revisados, modificados o determinados mediante un procedimiento de valoracion colectiva de caracter general.

En caso contrario, sera el 2%.

2°. Ejercicio 2027 y siguientes, a declarar en 2028 y posteriores: Se incrementa, para valores catastrales >
100.000 euros y que estén revisados, la renta a imputar respecto a la anterior de 2026 y anteriores. Asi, se
imputaran rentas de los bienes inmuebles urbanos, asi como en el caso de los inmuebles rusticos con
construcciones que no resulten indispensables para el desarrollo de explotaciones agricolas, ganaderas o
forestales, no afectos en ambos casos a actividades econdmicas, ni generadores de rendimientos del capital,

excluida la vivienda habitual y el suelo no edificado, segun la siguiente tabla:

Suma de valores Imputaciéon de Resto de la suma de

catastrales Hasta € rentas valores catastrales Porcentaje
0 0 100.000 1,1%
100.000 1.100 400.000 1,5%
500.000 7.100 500.000 2%
1.000.000 17.100 En adelante 3
4 )

En Supercontable puede consultar todo lo relacionado con
la imputacion de rentas inmobiliarias, como normativa,

ejemplos practicos, formularios y doctrina juriprudencial.

Reduccion rendimiento neto de arrendadores segun fecha contrato


https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-55969705220929009137797684

Es uno de los principales cambios registrados y que resumimos en la siguiente tabla. No obstante, es conveniente
recordar, segun dispone la modificada Disposicion Transitoria 38° de la ley 35/2006 (LIRPF), que solo seran

aplicables a los nuevos contratos suscritos a partir de del 2 de diciembre de 2026, inclusive.

Arrendador: Reducciones del rendimiento neto por alquiler vivienda habitual (1)

Alquila a Vivienda
Nuevo contrato (2) Primera vez que alquila (3) AP o rehabilitada
ESFL (4) (5)
Al mismo o
arrendatario (6) 100%
Mercado tensionado Renta inicial < LIR 100%
_ y arrendatario de 18 95% (7) °
Rebaja res_pecto a 35 afios
al anterior
contrato > 5% Mercado tensionado 90%
ArrendatarlNo de 18 a 85% .
35 afnos Mercado tensionado
Resto 70% y arrendatario de 18 95% 70% 60%
a 35 afos
Rebaja < 5% 50%
<5% 40%
Arrendatario de 18 a
>5% vy <10% 30% ~ 90%
Subida renta °y ° ° 35 arfios °
respecto a >10y<15% 25%
anterior
>15y<20% 20%
Renta inicial =2 LIR (7) 50%
>20% 15%

(1): Para contratos nuevos realizados a partir del 2 de diciembre de 2026, inclusive.

(2): Nuevo contrato realizado por mismo arrendador sin que este sea gran tenedor.

(3): Cuando el arrendador hubiera alquilado por primera vez la vivienda sin ser este un gran tenedor.

(4): Alquila a Administraciones Publicas (AP) o entidad sin fines lucrativos (ESFL).

(5): Rehabilitada en los términos previstos en el apartado 1 del [articulo 41] del Reglamento del Impuesto que hubiera finalizado en los dos afios
anteriores a la fecha de la celebracion del contrato de arrendamiento.


https://www.supercontable.com/informacion/impuesto_renta_IRPF/disposicion_transitoria_trigesima_octava_ley_35-2006_.html

(6): Renovado una vez finalizado el plazo minimo de cinco afos o la ultima de las prérrogas.
(7): LIR = Limite maximo del precio aplicable conforme al sistema de indices de precios de referencia previsto en la disposicion adicional
segunda del Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo.

A los contratos que se hubieran celebrado con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 12/2023, de 24 de
mayo, les resultara de aplicacion la reduccion prevista en el apartado 2 del articulo 23 en su redaccion vigente a
31 de diciembre de 2021 (60%). A los rendimientos netos positivos de capital inmobiliario derivados de contratos
de arrendamiento de vivienda que se hubieran celebrado entre las fechas de entrada en vigor de la Ley
12/2023, de 24 de mayo y el 1 de diciembre de 2026, se les aplicara la reduccion prevista en el apartado 2 del
articulo 23 en su redaccion vigente a 31 de diciembre de 2025, esto es, la aplicable en 2024, 2025 y 2026 hasta
la fecha indicada en el RD-ley 29/2026 (01/12/2026).

4 I
En Supercontable tiene a su disposicion todo lo relacionado con la
reduccion a los arrendadores del rendimiento neto fruto de sus

contratos de arriendamientos de vivienda habitual, como normativa,

ejemplos practicos, formularios y doctrina juriprudencial.

Deduccion por alquiler de la vivienda habitual

Se "resucita" la deduccion existente hace afos a los arrendatarios de un porcentaje de las rentas pagadas por el

alquiler de su vivienda habitual, quedando estas deducciones como se especifican en la siguiente tabla:


https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-50939805280647095154598591
https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-50939805280647095154598591

Base imponible renta (BI) Base maxima deduccién Deduccion

< 23.007,20€ 11.630€ 10%
23.007,20€ > Bl < 33.007,20€  11.630 - 1,163 x (BI - 23.007,20) 10%
2 33.007,20€ 0 0

No obstante, recomendamos revisar como deducir el alquiler de vivienda en el IRPF, pues esta nueva

posibilidad abierta con efectos 1 de enero de 2026, tiene requisitos que es necesario conocer para su cumplimiento.

Tributacién Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa

Los contribuyentes que sean titulares de una Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa, regulada en el
titulo Xl de la Ley 6/2023, si se cumplen ciertos requisitos, no integraran en su base imponible las ganancias o
pérdidas patrimoniales derivadas de la transmisiéon o reembolso de los activos integrados en esta cuenta, en la parte
proporcionalmente atribuible a aportaciones que hubieran permanecido ésta durante mas de cinco afos, segun los

importes siguientes:

a. El 100% de dicha ganancia patrimonial, hasta alcanzar una cuantia maxima total de 10.000 euros por

contribuyente.

b. ElI 20% de la parte restante de la ganancia patrimonial a que se refiere el primer parrafo, una vez aplicado lo

dispuesto en la letra a).
Modalidad de Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion

Tendran la consideracion de Cuentas de Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion las Cuentas de

Ahorro e Inversion Financia Europa que se destinen exclusivamente a la reinversion de cantidades procedentes de


https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-56291905030997125512
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la transmision de viviendas en los términos previstos en la Disposicion Adicional 657, esto es, las ventas que se

realicen segun lo dispuesto en el siguiente apartado.

A este tipo de cuentas, les sera de aplicacion el régimen previsto en parrafos anteriores, como si se tratara de una

Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa normal.

Exencion por transmisién de vivienda para fomento de la oferta de viviendas en

alquiler

La ganancia patrimonial obtenida en la transmision
onerosa de una vivienda realizada desde el 08/10/2026
hasta el 31 de diciembre de 2027, a entes publicos
territoriales 'y aquellos otros organismos publicos y
empresas o sociedades mercantiles pertenecientes al
sector publico, cuya finalidad es la promocion y la gestion
de vivienda social y asequible, siempre que el valor de
transmision total de la vivienda sea inferior a 800.000 euros

estara exenta:

a. En un 100 por ciento, siempre que dicho valor de

transmision sea igual o inferior a 200.000 euros.

b. Si el referido valor de transmisién es superior a 200.000

W

Ciertas deducciones, como la del arrendatario por
gastos de alquiler, entre otras, a pesar de entrar en
vigor el 8/10/2026, se podran aplicar a todo el
ejercicio 2026 puesto que la normativa que se
aplica al IRPF es la vigente a fecha 31 de diciembre
del arfio en cuestion (31/12/2026 en este caso),
salvo indicacion en contrario como el caso de las

reducciones del arrendador.

euros e inferior a 800.000 euros en el porcentaje, expresado con dos decimales, resultante del cociente obtenido de

dividir la diferencia entre 800.000 euros y el valor de transmisién y 600.000 euros.


https://www.supercontable.com/informacion/impuesto_renta_IRPF/disposicion_adicional_sexagesima_quinta.exencion_por_.html

En Supercontable puede consultar todo lo relacionado con
la exencion por transmision de vivienda, como

normativa y ejemplos practicos.

Fecha aplicaciéon reducciones del arrendador

Modificacion realizada en la disposicion transitoria 38?, de gran transcendencia, ya que determina qué
rendimientos del capital inmobiliario por arrendamientos se podran acoger a la modificacién realizada por este

RD-ley y mas arriba resefiada.

Asi, los rendimientos netos positivos de capital inmobiliario derivados de contratos de arrendamiento de vivienda
que se hubieran celebrado entre las fechas de entrada en vigor de la Ley 12/2023 (26 de mayo de 2023) y el 1 de
diciembre de 2026, se les aplicara la reduccién prevista en el apartado 2 del articulo 23 de esta ley en su redaccion
vigente a 31 de diciembre de 2025. Por tanto, sélo se aplicaran las reducciones contempladas en este RD-ley a
los rendimientos netos positivos de capital inmobiliario derivados de contratos de arrendamiento de vivienda

suscritos a partir del 01/12/2026.

Rendimiento del arrendamiento en caso de parentesco

Con efectos del 01/01/2027 se modifica la renta minima a imputar por el arrendador de una vivienda a un
arrendatario con parentesco con el primero de hasta tercer grado. Por supuesto, si la renta pactada entre ambos es

superior a este minimo, se cogera esta primera.
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Asi pues, dicha renta minima sera el resultado de aplicar el porcentaje medio efectivo al valor catastral del
inmueble, siendo ese porcentaje medio el resultado de multiplicar por 100 el cociente obtenido de dividir la renta

imputada resultante de la aplicacion del articulo 85 por el valor catastral del inmueble en cuestion.

¢, Cémo imputar el rendimiento neto en caso de alquiler a un familiar?

4 N

En conclusién, conviene tener en cuenta de manera mas significativa, para la

declaracion de renta de 2026:

» Se imputara el 1,1% del valor catastral revisado de los inmuebles urbanos,
distintos a la vivienda habitual, que estén a disposicién de sus propietarios. En

caso de no estar revisado, sera el 2%.

» A los rendimientos de contratos de arrendamiento de vivienda suscritos a
partir del 01/12/2026, se les aplicara las nuevas reducciones al arrendador. Para anteriores, se

seguira aplicando la anterior vigente.

* Nueva deduccion, por parte del arrendatario, por gastos de arrendamiento de vivienda

habitual del 10%, segun lo explicado anteriormente.

= Estara exenta la ganancia patrimonial obtenida en la transmisién onerosa de una vivienda
realizada desde el 08/10/2026 a entes publicos territoriales y aquellos otros organismos publicos

y empresas o sociedades mercantiles pertenecientes al sector publico, siempre que el valor de



https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-59093905180854079155544

transmision total de la vivienda sea inferior a 800.000 euros y se cumplan las condiciones

mencionadas anteriormente.

¢Qué debo tener en cuenta si quiero alquilar mi vivienda por
habitaciones tras el Real Decreto-ley 29/20267

#tusuarioContenido, #autorContenido - 02/03/2020

El alquiler de viviendas por habitaciones es una practica cada vez mas habitual, especialmente entre
estudiantes, trabajadores desplazados y personas que buscan una alternativa mas econdmica al alquiler de una
vivienda completa. Hasta ahora, una de las principales cuestiones que debian tenerse en cuenta era que los contratos
de arrendamiento de habitaciones no estaban sujetos a la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU), sino al Cédigo

Civil, por lo que existia una amplia libertad para pactar sus condiciones.

Sin embargo, esta situacion ha cambiado con el Real Decreto-ley 29/2026, de 6 de octubre, en vigor desde el
8 de octubre de 2026, que incluye expresamente los arrendamientos de habitaciones en la LAU, tanto cuando se

destinan a vivienda habitual como cuando tienen una finalidad temporal.

Por tanto, si esta pensando en alquilar su vivienda por habitaciones, debe tener en cuenta que ya no puede
establecer libremente todas las condiciones del contrato, pues ahora existen determinadas obligaciones y

limitaciones legales que deben respetarse.
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Veamos cuales son las cuestiones mas importantes.
1.- Determine si el alquiler sera habitual o temporal.
Esta es la primera cuestion que debe resolver, porque de ella dependera el régimen juridico aplicable al contrato.

Si la habitacion se alquila para satisfacer la necesidad de vivienda habitual del arrendatario, resultaran aplicables

las normas de la LAU correspondientes a esta modalidad.

Por el contrario, cuando se alquile por una necesidad temporal, como puede suceder con un estudiante
desplazado durante un curso académico o un trabajador trasladado temporalmente a otra localidad, se aplicara el nuevo

régimen de arrendamientos de vivienda temporal.

No basta con denominar al contrato como «alquiler de temporada» o fijar una duracion reducida. El articulo 7 de

la LAU exige que se indique expresamente la causa de temporalidad, que debera ser real y acreditable.

Si no se justifica esa temporalidad, el contrato quedara sometido al régimen de vivienda habitual.

2.- Formalice el contrato por escrito e identifique la habitacion.

Aunque los contratos verbales siguen siendo validos, el articulo 37 de la LAU establece que, cuando lo solicite el

arrendatario, sera obligatoria su formalizacion por escrito.


https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-29908140839399413835

Es conveniente que el contrato identifique correctamente a las partes, la habitacion

que se alquila, su superficie, la duracion, la renta y las demas condiciones aplicables.

También debe concretarse qué dependencias comunes podra utilizar el
arrendatario, como la cocina, el bafo, el salon o la terraza, y qué servicios se incluyen en

el alquiler.

Igualmente, conviene establecer las normas de utilizacion de las zonas comunes y las obligaciones relativas a la

conservacion de la habitacion.

3.- Tenga en cuenta la nueva duracién de los contratos.

Si la habitacién se destina a vivienda habitual, resultaran aplicables los plazos minimos de cinco afos, o siete

afios cuando el arrendador sea persona juridica, y las prorrogas previstas en los articulos 9 y 10 de la LAU.

Si el arrendamiento es temporal, su duracion debera ser superior a treinta y un dias y no exceder, como regla

general, de doce meses, conforme al nuevo articulo 9 bis.

Cuando persista la causa que justifico la temporalidad, el contrato podra prorrogarse en las condiciones

legalmente previstas.

Ademas, cuando se sucedan contratos temporales sin justificacion suficiente, podran resultar aplicables las

normas de los arrendamientos de vivienda habitual.

4.- Compruebe cuanto puede cobrar por las habitaciones.



Una de las principales novedades del Real Decreto-ley 29/2026 afecta al importe de las rentas.

El nuevo articulo 17.9 de la LAU establece que la suma de las rentas de las habitaciones
alquiladas simultaneamente no podra superar la renta correspondiente al arrendamiento de

la vivienda completa.

Por ejemplo, si la renta correspondiente al alquiler de una vivienda completa es de 900 euros mensuales, no sera

posible alquilar simultaneamente sus tres habitaciones por 400 euros cada una, pues la suma superaria ese limite.

Ademas, deberan respetarse las limitaciones adicionales que correspondan cuando la vivienda esté situada en

una zona de mercado residencial tensionado.

En cuanto a la actualizacidon de la renta, debera ajustarse a lo establecido en el articulo 18 de la LAU, sin que

pueda pactarse libremente cualquier incremento.
5.- Revise la fianza y las garantias adicionales.
La nueva regulacion también modifica las garantias que puede exigir el propietario.

Sera obligatoria una fianza en metalico equivalente a una mensualidad de renta, tanto en los arrendamientos

de habitacion destinados a vivienda habitual como en los temporales.

Ademas, podran pactarse garantias adicionales, pero con determinados limites:



* En los arrendamientos de vivienda habitual de hasta cinco afios, o siete si el arrendador es persona juridica, la

garantia adicional no podra superar dos mensualidades.
» En los arrendamientos temporales, el limite sera de una mensualidad.

Asimismo, el articulo 36.5 de la LAU prohibe exigir al arrendatario la contrataciéon de seguros de impago de

renta u otras coberturas similares.

6.- Reqgule adecuadamente los gastos y las reparaciones.

En el contrato debe establecerse como se abonaran los suministros de agua, electricidad, gas, internet y demas

servicios compartidos por los ocupantes.

No obstante, el articulo 20 de la LAU establece limitaciones a los gastos que pueden repercutirse al
arrendatario, impidiendo, entre otros, trasladarle los gastos de gestion inmobiliaria y formalizacion del contrato o los

tributos asociados a la vivienda, salvo las excepciones legalmente previstas.
En cuanto a las obras y reparaciones, resultaran aplicables las disposiciones de la LAU.

El propietario debera realizar las reparaciones necesarias para mantener la vivienda en condiciones de

habitabilidad.

Debe tenerse especialmente en cuenta que en los arrendamientos de habitacion de caracter temporal, las
pequeias reparaciones derivadas del desgaste por el uso ordinario corresponden también al arrendador,

conforme al nuevo articulo 21 bis.



7.- Tenga presente que el arrendatario puede desistir anticipadamente.
Otra cuestion importante es la posibilidad de que el inquilino abandone la habitacion antes de finalizar el contrato.

En los arrendamientos de vivienda habitual podra desistir una vez transcurridos seis meses, comunicandolo con

treinta dias de antelacion.

En los arrendamientos temporales podra hacerlo una vez transcurrido un mes desde la formalizacién del contrato,

con un preaviso minimo de diez dias.

En ambos supuestos, el articulo 11 de la LAU establece que el desistimiento ejercitado cumpliendo estos

requisitos no generara derecho de indemnizacién a favor del arrendador.
Por tanto, esta circunstancia debe tenerse presente al calcular la rentabilidad prevista del alquiler.

8.- Documente el estado de la habitacién al comenzar y finalizar el alquiler.

Si la habitacién se alquila con mobiliario, es recomendable adjuntar al contrato un
inventario firmado por las partes, acompafiado de fotografias que permitan acreditar su

estado de conservacion.

Esta precaucidon resulta especialmente importante cuando existen zonas comunes

compartidas por varios arrendatarios.

Ademas, el nuevo articulo 36.7 de la LAU exige que, al finalizar el contrato, las partes dejen constancia escrita del

estado de la vivienda mediante un documento de finalizacion firmado por ambas.
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Si no se firma ese documento o no se reflejan desperfectos, se presumira, salvo prueba en contrario, que

la vivienda fue entregada en adecuado estado de conservacion.

¢Y qué ocurre con los contratos anteriores al 8 de octubre de 2026?

Los contratos de arrendamiento de habitaciones celebrados antes del 8 de octubre de 2026 no pasan
automaticamente a regirse por la nueva regulaciéon. En principio, mantienen el régimen juridico que les resultaba

aplicable cuando se celebraron.

Por tanto, habra que determinar si el contrato estaba sujeto al Cédigo Civil o a la Ley de Arrendamientos Urbanos,

teniendo en cuenta las diferentes interpretaciones jurisprudenciales existentes hasta esa fecha.

En el caso de los contratos de temporada anteriores al 8 de octubre de 2026, |la disposicion transitoria octava
de la LAU establece expresamente que los sometidos a dicha Ley conservaran su consideracion de arrendamientos
para uso distinto del de vivienda y su régimen juridico anterior hasta la finalizacion del plazo pactado, momento en el

que quedaran extinguidos sin posibilidad de prérroga bajo ese régimen.

Si se renueva el arrendamiento temporal, debera ajustarse a la nueva regulacion de los arrendamientos de

vivienda temporal.

En conclusion:

Si va a alquilar ahora su vivienda por habitaciones, no deberia utilizar sin revisar los modelos de contrato

anteriores al 8 de octubre de 2026.
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La nueva regulacion obliga a prestar especial atencion a la finalidad del
alquiler, la duracion del contrato, el importe de las rentas, las garantias
exigidas, los gastos que pueden repercutirse al inquilino y las condiciones de

desistimiento.

Por ello, antes de formalizar un contrato, es recomendable comprobar que
sus clausulas se ajustan a la nueva regulacién de la LAU, especialmente

cuando el alquiler se presenta como temporal.

De esta forma podran evitarse conflictos posteriores derivados de clausulas
que ya no resulten validas o de contratos temporales que, por sus

caracteristicas reales, deban considerarse arrendamientos de vivienda

habitual.

Desde SuperContable.com ponemos a su disposicion el Programa Abogado de
Arrendamientos con el que podra resolver todas sus dudas sobre la operativa del

alquiler, sea de corta o larga duracion, asi como ayudarle a redactar contratos y

notificaciones.
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¢Qué liquidaciones trimestrales de la AEAT puedo aplazar?
:Coémo puedo solicitar el aplazamiento?

#usuarioContenido, #autorContenido - 14/04/2025

Finalizando el "frimestre fiscal" algunos contribuyentes se ven en la imposibilidad de hacer frente a los resultados
(a ingresar) de las declaraciones y autoliquidaciones a presentar para cumplir con sus obligaciones tributarias. Una de
las posibles soluciones a esta circunstancia puede ser la solicitud a la propia AEAT del aplazamiento /

fraccionamiento de la deuda tributaria surgida, al tiempo que se presentan estas declaraciones y autoliquidaciones.

- AuLa Curso de reciclaje =~ *GRATIS BONIFICADO POR FUNDAE

V%7 Super Contable

fiscal y contable ..coommwe. (MEINTERESAESTECURSE

:Qué modelos de los formalizados en el trimestre puedo aplazar?

Para ello, en primer lugar es importante distinguir aquellas deudas tributarias que pueden ser
aplazadas/fraccionadas de aquellas otras cuyo aplazamiento / fraccionamiento esta prohibido por la normativa vigente.
También es importante conocer a estos efectos la Instruccion 2/2023, de 3 de abril, de la Directora del Departamento
de Recaudacion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria (AEAT), modificada por la Instruccion 3/2025, de 23
de junio, sobre gestién de aplazamientos y fraccionamientos de pago, pues en ella podremos conocer la aplicacion
practica que realiza la AEAT de la normativa vigente asi como diferenciar los procedimientos automaticos de los no

automatizados.

Asi, NO podran ser aplazadas o fraccionadas las deudas referidas en el articulo 65.2 de la Ley 58/2003

General Tributaria -LGT-, es decir, las siguientes obligaciones:
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A. Aquellas cuya exaccion se realice por medio de efectos timbrados.

B. Las que deban cumplir el retenedor o el obligado a realizar ingresos

a cuenta.

C. Las que tengan la consideracion de créditos contra la masa en una La solicitud de aplazamiento o

situacion concursal. fraccionamiento sobre deudas

D. Las derivadas de la ejecuciéon de decisiones de recuperacion de inaplazables se inadmitira, se

ayudas de Estado. considera como no presentada,

E. Las resultantes de la ejecucidon de resoluciones firmes deviniendo  la  deuda  como

desestimatorias dictadas en un recurso o reclamacién econdémico- impagada entrando en periodo

administrativa 0 en un recurso contencioso-administrativo que ejecutivo de recaudacion.
previamente hayan sido suspendidas durante la tramitacion de
éstos.

F. Las derivadas de tributos que deban ser legalmente repercutidos salvo que se justifique debidamente que las
cuotas repercutidas no han sido efectivamente pagadas.

G. Las que deba cumplir el obligado a realizar pagos fraccionados del Impuesto sobre Sociedades.

Si bien, para este comentario sintetizamos en el siguiente cuadro informativo las deudas que se pueden aplazar

respecto de las obligaciones formales del trimestre:

POSIBILIDAD DE APLAZAR
TRIBUTO CONCEPTO MODELO
AEAT Deudas = 50.000 Euros Deudas >50.000 Euros
IRPF Retenciones e ingresos a cuenta sobre NO
. . Modelo
rentas de trabajadores, profesionales y 11

otras actividades econémicas.
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Retenciones e ingresos a cuenta sobre Modelo
arrendamiento de inmuebles urbanos. 115
Retenciones e ingresos a cuenta sobre Modelo
rentas de capitales. 123
SLp dimient SI. Necesidades
Pago fraccionado del IRPF para Modelo o roc'e. |rT'1|en ° transitorias de tesoreria
empresarios en estimacion directa. 130 automatlco por L que se deben justificar. No
necesidades transitorias de »
, e es automatico
tesoreria (sin justificar) o L
. ., (procedimiento ordinario).
NO requiere aportacion de . C
) ti Requiere aportacién de
Pago fraccionado del IRPF para Modelo garantias. o garantias.
empresarios en estimacion Obijetiva 131 Plazo Maximo concedido: Plazo Maximo concedido:
("Moédulos"). 24 meses (personas ) )
. 60 meses (segun garantia
fisicas).
aportada).
Sociedades Pago fraccionado del Impuesto sobre Modelo
(IS) Sociedades 202/222
Sl. Procedimiento
"automatico",
presumiéndose el impago Sl. Se debe acreditar el
de las cuotas repercutidas impago de las cuotas
que se aplazan (sin repercutidas que se
justificar) aplazan (no automatico -
NO requiere aportacion de imi inari
IVA Declaracién — Autoliquidacion de IVA Modelo 9 P procedimiento ordinario)
303 garantias. Requiere aportacion de

Plazo Maximo concedido:
* 24 meses personas
fisicas.
* 12 meses personas
juridicas.

garantias.
Plazo Maximo concedido:
60 meses (segun garantia
aportada).

NOTA: Esta tabla responde a la practica habitual de la AEAT, pues realmente la normativa (LGT) no contempla los “automatismos” y
“presunciones” que se estan aplicando en cuanto a las “dificultades transitorias de tesoreria” y la “presuncion del aplazamiento de
cuotas repercutidas impagadas”.

Las deudas tributarias de importe igual o inferior a 50.000 euros pueden solicitarse en aplazamiento o fraccionamiento sin necesidad
de aportar garantia, siempre que se cumplan los demas requisitos legales. Este limite de 50.000 euros se aplicara a la totalidad de
deuda aplazada por el contribuyente con la AEAT. Ejemplo: Una empresa tiene aplazamientos por 34.000 Euros. En una nueva


https://www.supercontable.com/php/rcr.php?acceso=altainf-006290378091798191659

solicitud solo podra aplazar por el procedimiento automatico y sin garantias hasta 16.000 euros mas; el resto (si existe) se aplazara
por el procedimiento ordinario, con las garantias y la acreditacion que corresponda.

Por encima de dicho importe (50.000 €), la solicitud podra igualmente presentarse, pero la AEAT podra exigir la aportacion de
garantia y la justificacion de la falta transitoria de liquidez. Conviene también revisar los plazos maximos y cuotas en los
aplazamientos y fraccionamientos.

Ahora bien, no obstante el cuadro anterior, se denegaran las solicitudes

sobre deudas:

* Aplazadas anteriormente cuyo pago se incumplio. El tipo de interés de demora
» Superiores a 600 Euros no aplazadas cuya providencia de apremio actual es del 4,0625% (seguir
ya haya sido notificada. vigencia).

;Como realizo el aplazamiento / fraccionamiento?

La solicitud de aplazamiento o fraccionamiento se puede

realizar al mismo tiempo que se presenta el modelo de la

AEAT cuyo importe se desea aplazar, seleccionando la opcion

“Reconocimiento de deuda con solicitud de aplazamiento”, o Revisar las actuaciones de la

posteriormente a través del apartado de aplazamiento y Administracion en caso de impago del

fraccionamiento de deudas de la sede electronica de la AEAT. aplazamiento o fraccionamiento.

En este sentido, sirviéndonos de distintas imagenes

utilizadas por la propia AEAT en su pagina web podriamos
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establecer los pasos principales para realizar correctamente la solicitud de aplazamiento / fracconamiento (alguna

ventana puede variar en funcion del importe de deuda a aplazar/fraccionar):

1. Lo primero es presentar por los procedimientos habituales la autoliquidacién cuyo pago quiere aplazar pero
cuando nos pida seleccionar el tipo de declaracion marcaremos la opcion “Reconocimiento de deuda con solicitud

de aplazamiento” antes de “Firmar y enviar”.

Farmalizar Ingreso/Devolucion

Resultado de la liquidacion |

Seleccione el tipo de Declaracidn:

| Aingresar v[:g

A ingresar

Domiciliacion del importe a ingresar
Reconocimiento de deuda con impaosibilidad de pago

lREtonocimienm de deuda con solicitud de aplazamiento I

Reconocimiento de deuda con solicitud de compensacidn
Reconocimiento de deuda con solicitud de pago mediante entrega de bienes del Patrimonio Histdrico Espariol
Reconocimiento de deuda y pago por transferencla

Ingresos parciales

Ingreso parcial y reconocimiento de deuda con impasibilidad de pago

Ingreso parcial y reconocimiento de deuda con solicitud de aplazamiento

Ingreso y reconocimiento de deuda con solicitud de compensacidn

Ingrasa parcial y reconocimients de deuda con solicitud de pago mediante entrega de bienes del Patrimonio Histérica Espafiol
Ingreso a anotar en cuenta corriente tributaria




Formalizar Ingreso/Devolucidn

Seleccione el tipo de Declaracion: Resultade de la liquidacién

= Exportar M Firmar y Enviar ||| Cancelar

2. Presentado el modelo objeto de liquidacién (tras pulsar “Firmar y enviar’), si los datos introducidos son
correctos y no existen errores que habremos de subsanar previamente, aparece la respuesta "su presentacion ha
sido realizada con éxito" junto a la clave de liquidaciéon correspondiente a la deuda que debe tramitar y un

enlace para poder tramitarla (“Tramitar deuda”).

Su presentaciin ha sido realizada con dnn

Byizor importantsa:

v La declaracidn ha quedads presercada con im porie pendleme de ingress de ures, gue ha sido regierado con claee de lguidacion
Ha manifestade su intencidn de solicitar un aplazamieates del page.
Queda pendante La predantacion de la soliciud el aplacamiveans, Pueds realizar dichs presentaciSn an aibs mamisto, puls ssds mm

Fuede imprimir o guardar el documento POF jusificante dela preseniachdn que s mussira enwn marco 2 §nal de esta pdgina. Enel caso de que tenga problemas para visudizar dicho documento POF, pueds acceder a & utllizardo | Cotele de geopmenios sadlante chdign
s de verificacibn

La aumenticitad de asta decliaraciin pudds sor oomprobada moedi g o CA3igo Segueo di Vel ceiin an higpasiteed e sgessiatributaris, goboai
H =} + ™ = 1§ Vists de plggina AY  Lecturs en vor aba M Agregartariz Y Dby - W Fmalar & Borra & B -
| @ INFORMACION DE LA PRESENTACION DE LA DECLARACIGN |
BTl

Como podemos observar en la imagen anterior, la presentacion del modelo finaliza (debiendo guardar el pdf
adjunto con la autoliquidacion presentada); ahora bien, se abre el "tramite" para aplazar o fraccionar la deuda generada,

debiendo continuar este proceso para que el aplazamiento se realice correctamente.

3. Para presentar la solicitud de aplazamiento / fraccionamiento "pinche" la opcidon de "Tramitar Deuda”, y en el

ventana emergente posterior seleccione la opcién "aplazar". Si no le aparece la opcion tramitar deuda o quiere dejar



el tramite para mas adelante, debera acceder al apartado de aplazamientos de la sede electronica de la AEAT y

seleccionar la opcion “Solicitar aplazamiento o fraccionamiento de deudas” para poder solicitar correctamente el

aplazamiento.
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Nota: también puede acceder a presentar la solictud desde “Sede ale

“apl to y fraccionamiento de
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4. Una vez pulsamos en el botdn de aplazar, encontraremos una nueva ventana de la aplicacion web que nos

permitira personalizar los datos del tipo de aplazamiento que deseamos realizar. Si bien hemos de comentar que

dependiendo del importe y condiciones del contribuyente la ventana pudiera variar los datos mostrados.
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5. Una vez pulsamos el boton "Firmar y enviar" obtendremos la confirmacién de la presentacion de la solicitud de

aplazamiento. Con esto proceso habremos:

1. Presentado el modelo vy,

2. Solicitado el aplazamiento.



Gasndn de domicilies
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+ Su sohcitud de aplazameento | fracciorarmento ha sido dads de alks cormeciaments Pﬂ #l sistema &l dia 29-04-7015 @ las 13 35 40horas
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Datos Obligede
Hir™ FRUEBAS ™

Datos Sollciud

Solichad : 03201 5000000001 Estadio de tramitacion: Solcitud &n ramite

Tipo Solicitud: AplarFracc Farma de garantizar: EX Exencidn Fecha Presentacicn: 20042015
imports Solcitada: 18 00

Domiciliagion grabada en el momento de b presentacon de la solorud: ESX.- -BEET

Mogive: Falta de bquder

Ralacion da deudas

Impons solicitade N* Plazes Pariodicidad Facha primer plaze

Al 1% 18,01 1 20-05-201%

Desde SuperContable.com ponemos a su disposicion el Servicio PYME con
el que podra acceder a las bases de datos de consulta contable, fiscal, laboral
y mercantil, entre otras, que le permitiran resolver todas las dudas que se le

presenten a la hora de llevar la gestion administrativa de su negocio.

WBO  Seminarios | Soluciones contables 1
por Videoconferencia | para prevenir inspecciones VER
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Compra de vivienda con el tercer hijo en camino: el Supremo
permite aplicar el tipo reducido del ITP por familia numerosa.

Mateo Amando Lopez, Departamento Contable-Fiscal de SuperContable.com - 16/10/2025

El Tribunal Supremo, en la sentencia 1060/2026 de 24 de
septiembre, ha fijado como doctrina que el tipo reducido del 4% del
ITPAJD que la Comunidad de Madrid prevé para la compra de la
vivienda habitual de una familia numerosa, frente al 6% general, es
aplicable cuando en el momento del devengo el tercer hijo esta
concebido pero aun no ha nacido, siempre que posteriormente nazca

con vida y completamente desprendido del seno materno, lo que nos

puede servir para solicitar rectificaciones y devoluciones.

El caso se refiere a un matrimonio en régimen de separacion de bienes

que el 24 de junio de 2020 compré una vivienda por 545.000 euros, En el siguiente enlace puede ver
adquiriendo cada cényuge una mitad indivisa. Cada uno autoliquidd el la fisalidad de la compraventa
impuesto al 6% sobre una base de 272.500 euros e ingresé 16.350 euros. En de inmuebles.

la fecha de la escritura la madre estaba embarazada del tercer hijo, que naci6
poco después, y el 29 de septiembre de 2021 solicité la devoluciéon de
ingresos indebidos por la diferencia con el 4%. La Direccion General de Tributos de Madrid la denegd porque, al
devengarse el impuesto, la familia solo tenia dos hijos nacidos, pero el TEAR de Madrid y el TSJ de Madrid dieron la
razon a la contribuyente. En cifras, la diferencia asciende a 5.450 euros por céonyuge, 10.900 euros en total, el 2%

del precio.
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El Supremo rechaza una lectura puramente literal del concepto de familia numerosa del articulo 2 de la Ley
40/2003 y opta por una interpretacion teleolégica y protectora, basada en el articulo 39 de la Constitucion: las
necesidades de vivienda de la familia surgen durante la gestaciéon y no solo con el nacimiento. Para computar al
concebido acude al articulo 29 del Cédigo Civil, que lo tiene por nacido para los efectos favorables si nace con
vida, y entiende que también es favorable que su familia soporte menos carga tributaria. Ahade que el titulo de familia
numerosa no es constitutivo, sino declarativo (articulos 5.1 y 7.1 de la Ley 40/2003, en linea con la STC 77/2015), que

el devengo sigue fijado en la fecha de la escritura y que carece de relevancia que el nasciturus no sea sujeto pasivo.

Ahora bien, el Tribunal advierte de que su criterio no redefine con caracter general el
concepto de familia numerosa ni se proyecta automaticamente sobre otros tributos o
situaciones: lo vincula a un beneficio concreto y a un gravamen instantaneo y unico, cuyo
devengo se agota en un momento preciso, lo que permite integrar al concebido como un
efecto retroactivo singular condicionado al nacimiento con vida. Aunque no lo ve igual el magistrado
Rafael Toledano Cantero que formula voto particular en el que sostiene que el articulo 29 del Cddigo
Civil no sirve para atribuir un beneficio fiscal a un tercero, que ampliar el concepto de familia numerosa
corresponde al legislador y que la doctrina podria proyectarse sobre los tipos reducidos de otras

comunidades autbnomas que remiten a la Ley 40/2003.

Qué pueden hacer contribuyentes y asesores:

Para las compras ya realizadas, esta doctrina permite solicitar la rectificacion de la autoliquidacion y la

devolucién de ingresos indebidos a quienes pagaron el 6% teniendo al tercer hijo concebido en la fecha de la



escritura y este ha nacido con vida. Conforme al articulo 66.c) de la Ley

General Tributaria, la solicitud debe presentarse dentro de los cuatro afios En el siguiente enlace puede ver
siguientes al fin del plazo de presentacion de la autoliquidacion, que en modelos de rectificacion de
el ITP es de treinta dias habiles desde el devengo. Con este cémputo, y salvo autoliquidaciones y devolucion
interrupciones previas, estarian hoy en plazo de forma aproximada las de ingresos indebidos.

escrituras otorgadas desde septiembre de 2022, y cada dia que pasa deja
fuera de plazo nuevas operaciones. En este sentido, cada adquirente que
ingreso6 el impuesto debe presentar su propia solicitud, mientras que las reclamaciones o recursos pendientes pueden

invocar directamente la doctrina.

No obstante, se debe advertir que la sentencia no elimina el resto de requisitos del beneficio: el comprador debe
ser titular de una familia numerosa, el inmueble ha de ser su vivienda habitual y, en su caso, debe venderse la anterior
vivienda habitual en el plazo de dos afos antes o después de la compra. Ademas, el derecho depende de un hecho
posterior: que el concebido nazca con vida. Como la normativa madrilena permite acreditar la condicion con el titulo,
el libro de familia u otro documento que pruebe que ya concurria en la fecha del devengo, parece prudente reunir un
informe médico que acredite el embarazo en la fecha de la escritura, el certificado de nacimiento y el titulo de

familia numerosa.

Por otro lado, en operaciones futuras en Madrid el escenario cambia con la Ley 5/2026, de 7 de julio, publicada
en el BOCM el 10 de julio, que asimila el concebido al hijo nacido y crea la figura de la familia asimilada a familia
numerosa. Mediante un certificado, que se podra obtener a partir de la semana 14 de gestacion y que surte efectos
desde la solicitud, estas familias aplicaran por anticipado los beneficios de los articulos 29, 32 y 38 ter del texto
refundido de tributos cedidos: el tipo reducido en TPO, los tipos reducidos de AJD y la bonificacién en subrogaciones y

modificaciones de préstamos hipotecarios. Esta figura entra en vigor a los seis meses de la publicacion, es decir, hacia
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enero de 2027, de modo que hasta entonces los asesores deberan decidir entre autoliquidar al 4% apoyandose en la
doctrina del Supremo, con el riesgo de regularizar si el hijo no llega a nacer, o ingresar el 6% y pedir la devolucion tras

el nacimiento.

Su proyeccion a otras comunidades y a otros impuestos:

Fuera de Madrid, la doctrina es una referencia de peso. Numerosas

comunidades auténomas aplican tipos reducidos de ITP a la vivienda En el siguiente enlace puede ver
habitual de familias numerosas, por ejemplo el 3,5% en Andalucia o el 3% el manual del Impuesto sobre
en Galicia y Murcia, con limites de precio y renta, y muchas se remiten al Transmisiones  Patrimoniales
concepto de la Ley 40/2003 que interpreta el Supremo. Sin embargo, no es (ITP).

una extensidén automatica: hay que revisar la redaccion de cada norma
autonodmica, sus requisitos adicionales y si ya contempla expresamente al
concebido, como ocurre en Galicia segun recuerda el voto particular. En esos casos, la sentencia servira de argumento

principal en las solicitudes de rectificacion y en los posibles recursos.

Respecto a otros impuestos la prudencia debe ser mayor. El Tribunal circunscribe su doctrina al ITPAJD,
modalidad de transmisiones patrimoniales onerosas, por su devengo instantaneo y no periédico. Por ello no
puede darse por sentada su aplicacion a los tributos periddicos, como las bonificaciones de familia numerosa en el IBl o
las deducciones del IRPF, ni a la modalidad de actos juridicos documentados en las comunidades que no tengan una
norma expresa, aunque los argumentos de fondo puedan invocarse en reclamaciones concretas. En donaciones vy
sucesiones, ademas, el concebido ya cuenta con un régimen propio en el Cédigo Civil. Los asesores deberan plantear

estas pretensiones con cautela, sabiendo que la Administracién puede oponer el caracter singular de esta doctrina.
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Si desea conocer todos los impuestos que gravan las operaciones
inmobiliarias le emplazamos a realizar nuestro SEMINARIO Fiscalidad de Ia

compraventa y alquiler de inmuebles, en donde se analizan las distintas

figuras impositivas aplicables segun cada situacion con mencion de las

retenciones, declaraciones y plazos a tener en cuenta.

;Cuando debo registrar y declarar una factura recibida fuera de
plazo?

#usuarioContenido, #autorContenido - 20/10/2026

Una de las dudas mas frecuentes sobre las facturas es el plazo en que se deben declarar, principalmente
refiriéndose al modelo 303 de autoliquidacion del IVA pero también en las distintas declaraciones informativas (modelos
349, 390...), especialmente cuando es una factura que se ha recibido pasado el periodo de liquidacion mensual o

trimestral en que se devengo el IVA de la operacion.

En este sentido, como destinatarios de las operaciones, debemos recordar que para poder ejercitar el derecho a
la deduccion del iva soportado, mediante su consignacion en la declaracién-liquidaciéon del IVA (modelo 303), hay que

cumplir unos requisitos:

» Que haya existido una efectiva repercusion del impuesto mediante factura,
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* que se haya realizado el apunte contable, es decir, que se haya registrado la factura y la correspondiente

cuota en el libro registro de facturas recibidas, y

* que no haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afos desde el nacimiento del derecho a deducir,

esto es, desde el momento del devengo de las operaciones.

Por tanto, las facturas recibidas, a efectos de deducirnos el iva soportado, se registraran siempre a partir de la
recepcion de las mismas pero con anterioridad a la finalizacion del plazo para la presentacion de la declaracion-
liquidacion en la que se decida consignar y deducir las cuotas del impuesto previamente soportadas, que debe ser

la del periodo de recepcion o cualquiera de las siguientes dentro de los cuatro anos de prescripcion.

De forma grafica, este seria el esquema a seguir para las declaracion y deduccién de las facturas recibidas,

incluso si corresponden a un ejercicio anterior:

Devenco de Remision de
- la factura al

la operacion i s de la factura la factura
P - / destinatario 2§ /

Recepcion Registro de

El problema puede venir cuando ademas de originarse el derecho a la deduccion del IVA soportado, existe la

obligacion de declarar también un iva auto-repercutido por tratarse de una adquisicion intracomunitaria o cualquier
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otra operacién con inversién del sujeto pasivo.

Mientras que para el iva soportado deducible las fechas a tener en cuenta son la de recepcioén de la factura y la de
registro de la misma, para el IVA repercutido las fechas de referencia son la del devengo de la operacion y la de
expedicion de la factura. Por consiguiente, si hemos recibido la factura fuera del plazo de liquidacion en que se
devengd la operacion y se emitid la factura, se dara la paradoja de que ya debiamos haber declarado el IVA
autorepercutido en la autoliquidacion anterior, aun sin disponer de la factura en ese momento, pero el iva soportado no
lo podemos deducir hasta la siguiente liquidacion precisamente porque no disponiamos de la factura justificante del

derecho a la deduccion.

Ante esta tesitura, las vias de actuacion y sus posibles consecuencias se resumen en el siguiente cuadro:

Decision

Declarar el IVA
autorepercutido en el
periodo de devengo de la
operacion y el IVA soportado
en el periodo de recepcion
de la factura

Declarar tanto el IVA
autorepercutido como el IVA
soportado en el periodo de
devengo de la operacion

Declarar tanto el IVA
autorepercutido como el IVA
soportado en el periodo de
recepcion de la factura

Forma de actuacion

Tendriamos que presentar una
autoliquidacion rectificativa de la
autoliquidacion correspondiente al periodo
de devengo incluyendo el iva
autorepercutido pero no el soportado, que
esperaremos a deducir en la proxima
liquidacion de IVA que presentemos.

Tendriamos que presentar una
autoliquidacion rectificativa de los
importes declarados en la autoliquidacion
correspondiente al periodo de devengo.

Esperar a la préoxima autoliquidacion del
IVA para incluir tanto el IVA autorepercutido
como el IVA soportado.

Posibles consecuencias

Si bien es la alternativa que exige la normativa,
tendremos que estar pendientes a las tensiones que
se puedan producir en nuestra tesoreria por hacer
frente a un ingreso que no podremos deducir hasta la
siguiente liquidacion de IVA. Ademas esta el recargo
por presentacion de declaracion extemporanea.

Puede ser que no se admita la solicitud de
rectificacion porque el iva soportado no es deducible
en la liquidacion que se pretende modificar. Y aun
siendo aceptada la rectificacion, en caso de
comprobacion o inspeccion de ese periodo de
liquidacion podrian echar para atras el iva soportado
deducido.

Si bien a priori es la opcidn légica, es obvio que se
ha producido un retraso en la declaracion del IVA
devengado, con el riesgo de ser sancionado en

caso de iniciarse un procedimiento de comprobacion
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tributaria, especialmente probable en caso de
adquisiciones intracomunitarias por la discrepancia
entre los modelos 349 y 303.

Tratandose de un asunto que puede acarrear ademas de un gran desembolso el inicio de un procedimiento de
comprobacion o inspecion que destape otras irregularidades, s6lo podemos aconsejar que sea el propio lector

conocedor de su situacion econdmica vy tributaria el que decida sobre la opcidn a elegir.

( W

Las facturas se deben emitir en el momento de realizarse la operacion o antes del dia 16 del mes siguiente al

devengo cuando el destinatario de la operacion sea un empresario o profesional. Sabiendo esto, como medida
para evitar recibir facturas fuera de plazo, no olvide exigir factura a sus proveedores como muy tarde el dia

15 del mes siguiente al que se realice la operacion.

¢Puede la empresa limitar a 5 dias al afno el permiso por
hospitalizacion de familiares?

Pablo Belmar, Departamento Laboral de Supercontable - 16/10/2026

¢ Qué ocurre si un trabajador ya ha disfrutado de cinco dias de permiso por hospitalizacién de un familiar y vuelve

a solicitarlo meses después? ;Puede la empresa denegarlo alegando que el limite anual ya se ha agotado? Esta
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cuestion ha generado controversia en la aplicacion del articulo 37.3.b)
E.T., que reconoce cinco dias de permiso retribuido por accidente o
enfermedad graves, hospitalizacion o intervencion quirdrgica sin
hospitalizacion que precise reposo domiciliario de determinados

familiares o convivientes.

La duda no es menor para las empresas y sus departamentos de

recursos humanos: ¢los cinco dias constituyen un maximo anual

por trabajador o el derecho vuelve a generarse cuando se produce

un nuevo hecho causante?

El Tribunal Supremo aborda esta cuestion en su STS 753/2026, de 25 de septiembre (rec. 135/2025) y rechaza
que el permiso esté limitado a un unico periodo de cinco dias por aino natural. La resolucién también se pronuncia
sobre otra cuestidon relevante para la gestion de estas ausencias: la posibilidad de continuar disfrutando del permiso

después del alta hospitalaria cuando persiste la necesidad de cuidados.

El pronunciamiento obliga a prestar atencién no solo a la duracién del permiso, sino también a los criterios

utilizados por la empresa para tramitar, justificar y, en su caso, denegar nuevas solicitudes.

¢Qué establece el Estatuto de los Trabajadores?

El articulo 37.3.b) del Estatuto de los Trabajadores reconoce cinco dias de permiso retribuido por accidente o
enfermedad graves, hospitalizacion o intervencién quirurgica sin hospitalizacion que precise reposo domiciliario

de determinados familiares o convivientes.
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La reforma introducida por el Real Decreto-ley 5/2023 amplié de dos a cinco dias la duracién del permiso, pero no
establecio expresamente un limite maximo anual. Esta ausencia ha generado dudas sobre si el trabajador puede

volver a solicitarlo cuando se produce una nueva situacion que lo justifique.

¢Por qué surge la controversia?

La empresa defendia que el permiso debia limitarse a cinco dias por trabajador y afio natural, apoyandose en la

Directiva (UE) 2019/1158, cuyo articulo 6 contempla cinco dias laborables anuales de permiso para cuidadores.

Sin embargo, el Tribunal Supremo rechaza esta interpretacion en su STS 753/2026, de 25 de septiembre (rec.

135/2025).

La Sala recuerda que la Directiva establece un marco de proteccion minima y permite a los Estados miembros
mantener o introducir disposiciones mas favorables. Por tanto, su transposicion no obliga a restringir los derechos

reconocidos por la legislacion espaiola.

¢Qué resuelve el Tribunal Supremo?

El Supremo confirma que el permiso no esta limitado a un unico periodo de cinco dias por afio natural. Su
duracion se vincula a cada hecho causante que reuna los requisitos legales, de modo que, si se produce una nueva

hospitalizacion u otra circunstancia habilitante, puede volver a generarse el derecho.

La sentencia destaca que, cuando el legislador ha querido establecer un limite anual para otros permisos, lo ha
indicado expresamente. No cabe, por tanto, introducir una restriccion que no figura en el articulo 37.3.b) del Estatuto de

los Trabajadores.
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¢Qué debe tener en cuenta la empresa ante una nueva solicitud?

La empresa debe comprobar que existe un nuevo hecho causante y que se cumplen los requisitos legales
de aviso y justificacion. No puede denegar el permiso unicamente porque el trabajador ya haya disfrutado de cinco

dias durante ese ano.

Por ejemplo, si un trabajador disfruta de cinco dias de permiso en febrero por la hospitalizacion de su madre y en
septiembre vuelve a solicitarlos porque su padre sufre una enfermedad grave que requiere cuidados, la empresa no
puede rechazar la segunda solicitud alegando que ya se ha agotado el maximo anual. Si se cumplen los requisitos

legales, el nuevo hecho causante puede generar un nuevo derecho al permiso.

En cambio, la mera prolongacién de una misma hospitalizacion no genera automaticamente un nuevo permiso de
cinco dias: debe distinguirse entre una nueva contingencia que da derecho al permiso y la continuidad de la situacion

inicial.

Por tanto, la empresa debe valorar cada solicitud atendiendo al hecho causante y a los requisitos legales, no al

numero de dias disfrutados previamente durante el afio.

¢Qué ocurre si el familiar recibe el alta hospitalaria?

La sentencia también aborda la duracion del permiso cuando el familiar recibe el alta hospitalaria antes de

completar los cinco dias.

El alta hospitalaria no implica necesariamente que desaparezca la necesidad de cuidados. Si el paciente
precisa reposo domiciliario y continta requiriendo atencion, el trabajador puede mantener el permiso durante el tiempo

restante, hasta completar los cinco dias correspondientes.



Este criterio sigue la linea de la jurisprudencia del Tribunal Supremo sobre la finalidad del permiso, que no se
limita al acompafamiento durante el ingreso hospitalario, sino que atiende a las necesidades de cuidado que justifican

la ausencia.

Conclusién

La STS 753/2026 aclara dos cuestiones relevantes para las empresas: el permiso de cinco dias
puede disfrutarse de nuevo ante cada nuevo hecho causante y el alta hospitalaria no determina

automaticamente su finalizacion.

No obstante, su aplicacion practica plantea otras dudas sobre el momento de inicio, la posibilidad

de interrumpir el disfrute y los requisitos de justificacién.

|::> Consulta nuestro analisis completo del permiso retribuido de cinco dias, donde
abordamos estas cuestiones y los principales criterios judiciales para su aplicacion

practica.
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